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LEI N2 105/2025, Jacobina do Piaui- Pl, aos 15 de dezembro de 2025.

Disp6e sobre o parcelamento do solo urbano do
municipio de Jacobina do Piaui, Estado do Piaui
e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Jacobina do Piaui - Pl, Estado do Piaui, no uso de suas
atribuicoes legais faz saber que Camara Municipal de Jacobina do Piaui — PI, aprovou e
sancionou a seguinte Lei: )
CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Secao |
Das Finalidades e do Ambito de Aplicacao

Art. 12. Esta Lei Complementar tem por finalidade disciplinar os projetos e a execugéo de
parcelamentos do solo no ambito do territério municipal.

§12 - Para os efeitos desta lei, 0 parcelamento do solo podera ocorrer nas seguintes
modalidades:

l. loteamento;
Il. desmembramento;
I1l. desdobro.

§2° - A aplicagdo desta Lei Complementar dar-se-4 sem prejuizo de outras normas
especificas de ambito federal, estadual ou municipal que com ela sejam compativeis,
notadamente, a Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 (Parcelamento do Solo
Urbano), o Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001) e a Lei
Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012 (Codigo Florestal), respeitadas as competéncias
constitucionais de cada ente federativo.

§3¢ - Serdo considerados para fins urbanos, os parcelamentos de solo para outros fins que
ndo sejam a exploragao agropecudria ou extrativista, € que estejam localizados nas zonas
urbanas conforme a lei municipal de uso e ocupagao do solo.

§4° - Na Zona Rural sera admitido apenas o parcelamento de solo que respeitar os
parametros urbanisticos estabelecidos nesta Lei Complementar, na legislagido estadual e
federal, desde que localizado fora dos limites da macrozona urbana e esteja em
conformidade com as normas ambientais vigentes.

Art. 22, A execugdo de qualquer parcelamento do solo dependera de prévia anuéncia e
fiscalizagdo municipal, obedecidas as normas estaduais e federais pertinentes, em especial
em especial a Lei Federal n® 6.766/1979, o Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001),
a Lei Federal n® 12.651/2012 (Cédigo Florestal) e demais normas correlatas.

Art. 32 As disposicbes da presente Lei Complementar aplicar-se-do0 também aos
loteamentos, condominios urbanisticos, desmembramentos, desdobros e
remembramentos efetuados em virtude de divisdo amigavel ou judicial, para a extingao de
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comunh&o ou qualquer outro fim.

Paragrafo unico. Os loteamentos e desmembramentos s6 serdo admitidos se deles
resultarem lotes edificaveis, de acordo com a legislagdo municipal de uso e ocupacéao do
solo.

Art. 42, A infraestrutura basica dos parcelamentos sera constituida pelos equipamentos
urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminagao publica, esgotamento sanitario,
faixa sanitaria, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias
de circulacdo pavimentadas, observadas as normas de acessibilidade universal e
implantacao do sistema de coleta seletiva de residuos sélidos, conforme Lei Federal n®
12.305/2010 (Politica Nacional de Residuos Sélidos).

Secao Il
Dos Objetivos

Art. 5°. Esta Lei Complementar tem como objetivos:

| - orientar os projetos de parcelamento do solo;

Il - adaptar o maximo possivel os parcelamentos a topografia local;

Il - assegurar a observancia de padrées minimos referentes ao tamanho dos lotes;

IV - compatibilizar a hierarquia viaria proposta com a hierarquia existente;

V - garantir melhor qualidade de vida individual e coletiva;

VI - assegurar que os parcelamentos do solo se realizem de acordo com o planejamento
municipal de expansao e desenvolvimento da cidade;

VII - hierarquizar as vias urbanas, segundo a destinagéao e o uso;

VIII - prevenir a instalag@o ou expansao de assentamentos urbanos em areas inadequadas;
IX - assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos;

X - promover a acessibilidade universal e a sustentabilidade ambiental como diretrizes
estruturantes do desenvolvimento urbano;

Xl - melhorar a distribuicao de equipamentos urbanos, fundamentada na demanda e de
modo a favorecer a acessibilidade universal.

Secao Il
Das Definigoes

Art. 6°. Para efeitos de aplicagdo da presente Lei Complementar serdo adotadas as
seguintes defini¢oes:

A.R.T. - Anotacao de Responsabilidade Técnica;

ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas;

Acesso Particular - acesso destinado ao atendimento de um lote;

Aclive - inclinacdo de terreno, considerada de baixo para cima; em subida, ingreme;
Alinhamento - linha diviséria legal entre o lote e a via ou logradouro publico;

Alvara - documento que autoriza atividades sujeitas a fiscalizagdo da Municipalidade;
Area de Dominio Publico - area ocupada pelas vias de circulagao, ruas, avenidas, pragas,
jardins, parques e bosques. Estas areas, em nenhum caso poderao ter acesso restrito;
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Area Institucional - areas destinadas a implantacdo dos equipamentos publicos de
educagao, cultura, saude, lazer e similares;

Area Rural - area do Municipio néo incluida na zona urbana;

Area Total dos Lotes - area resultante da diferencga entre a area do parcelamento e a area
de dominio publico;

Area Total do Parcelamento - area abrangida pelo loteamento, desmembramento ou
remembramento;

Area Urbana Consolidada - parcela da area urbana com malha viaria implantada e que
tenha, no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura implantados:

| - drenagem de aguas pluviais urbanas;

Il - esgotamento sanitério;

[l - abastecimento de agua potavel;

IV - distribuicdo de energia elétrica;

V - limpeza urbana, coleta e manejo de residuos soélidos.

Area Urbanizada - compreende as areas caracterizadas pela contiguidade das edificacdes
e pela existéncia de equipamentos publicos, urbanos e comunitarios, destinados as fungbes
urbanas de habitagao, recreagao e circulagao;

Areas Verdes Urbanas - compreendem os espacos pUblicos com cobertura vegetal
arbérea, arbustiva ou rasteira, destinados ao lazer e a recreagdo, que contribuem
significativamente para a qualidade de vida, o equilibrio ambiental e paisagistico da cidade,
Arruamento - logradouro ou conjunto de logradouros publicos destinados a circulagao
vidria e ao acesso aos lotes urbanos;

Auto de Infracao - instrumento por meio do qual a autoridade apura a violagdo de
disposigcbes da legislagao;

Calcada - parte da via normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a
circulacdo de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a
implantagao de mobiliario urbano, sinalizagao, vegetacao, placas de sinalizagao e outros
fins;

CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

Canteiro - area destinada a ajardinamento, junto ou nao dos passeios publicos;

Caucao - depdésito de valores ou bens aceitos para tornar efetiva a responsabilidade de um
ato;

Condominio Urbanistico - posse ou direito simultaneo, atribuido a duas ou mais pessoas,
sobre um mesmo objeto;

Confrontantes - iméveis lindeiros a um imével em questao;

Consulta de Viabilidade Técnica - documento fornecido pela municipalidade informando
0S Usos e parametros de construgao vigentes em determinado imével;

Cota Arbitrdria - valor que exprime a altitude positiva ou negativa de um ponto ou curva
em relacao ao nivel de referéncia;

CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;

Declive - inclinagdo de terreno considerada de cima para baixo, que se apresenta em
descida, inclinado;

Desdobro - subdivisdo de lote urbano em parcelas menores, constituindo novos lotes
urbanos, desde que estes tenham as dimensodes e infraestrutura minimas exigidas pela lei
e frente para uma via ja regularizada;

Desmembramento - é a subdivisido de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de novas
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vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos ja
existentes.

Degradacao Ambiental - alteracdo das propriedades fisicas, quimicas e bioldgicas do
meio ambiente, causado por qualquer forma de energia ou substancia sélida, gasosa ou
combinagéo de elementos produzidos por atividades humanas ou delas decorrentes, em
niveis capazes de direta ou indiretamente de:

| - prejudicar a salde, a seguranca e o bem-estar da populagao;
Il - criar condigbes adversas as atividades sociais e econémicas;
lll - ocasionar danos relevantes a flora, a fauna e outros recursos naturais;

DNIT - Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes; DNPM - Departamento
Nacional de Produgcao Mineral;

Embargo - medida que imp6e a paralisagdo imediata de parcelamento do solo ou de
servigos de infraestrutura ou de obra de urbanizagdo em loteamento, quando constatada
irregularidade ou descumprimento de normas técnicas;

Equipamentos comunitarios - equipamentos de uso publico de educacgao, salde, cultura,
esporte, lazer, treinamento profissional, associativismo e similares, quando de dominio do
Poder Publico;

Equipamentos urbanos - equipamentos publicos de abastecimento de agua industrial e
potavel, servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica,
coleta de lixo, gas canalizado, estagbes de abastecimento e de tratamento de efluentes
domésticos e industriais;

Escala - relacado constante entre as dimensdes do desenho e a do que ele representa;
Especificacdo - descricao completa, ordenada e 0 mais precisa possivel de caracteristicas,
materiais e procedimentos;

Faixa de dominio - bem publico que corresponde a base fisica sobre a qual se assenta
uma rodovia, constituida pelas pistas de rolamento, canteiros, obras-de-arte,
acostamentos, sinalizacéo e faixa lateral de seguranca, até o alinhamento das cercas que
separam a estrada dos imdveis marginais ou da faixa do recuo;

Faixa nao-edificdvel - area do lote urbano contada a partir do fim da faixa de dominio, onde
ndo sao permitidas construgdes;

Faixa sanitdria - area nao-edificavel do lote urbano, sujeita a servidao administrativa, para
implantacao de elementos de sistema de saneamento basico ou demais equipamentos de
servigos publicos;

Fracéo ideal - indice da participagao abstrata e indivisa de cada condémino nas coisas
comuns do condominio urbanistico ou edilicio, expresso na forma decimal, ordinaria ou
percentual;

Fundo de Vale - ponto mais baixo de um relevo acidentado, por onde escoam as aguas
das chuvas;

Gleba - toda a area de terras com localizagao e configuragéo definidas, que nao foi objeto
de parcelamento do solo para fins urbanos;

IMA - Instituto do Meio Ambiente;

Logradouro Publico - toda parcela de territério de propriedade publica e de uso comum
da populagao;

Lote - porcao do solo resultante de processo de parcelamento, servido de infraestrutura
bésica cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos na lei de uso e
ocupacao urbana, para a zona em que se situe;

Lote Minimo - por¢cdo minima permitida de terreno liquido como resultado de processo de
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parcelamento, representado em metros quadrados;

Loteamento - subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagbes com abertura,
modificagdo ou prolongamento de vias e logradouros;

Loteamento clandestino - parcelamento do solo feito sem prévia aprovagéo pelos 6rgaos
competentes, com desrespeito aos indices urbanisticos delimitados pela lei de uso e
ocupacgao do solo ou sem matricula da area, situagéo que inviabiliza a individualizagao da
matricula dos respectivos lotes;

Loteamento irregular - parcelamento do solo cujo projeto foi aprovado pela Prefeitura e/ou
registrado no registro de imdveis competente e, todavia, ndo foi devidamente

executado e/ou nao atende a outras etapas necessarias ao cumprimento da legislagao
vigente;

Mobilidade urbana - sistema que permite o deslocamento de pessoas de um lado a outro
da cidade, mediante a implantagdo de infraestrutura, diversificacdo dos modais de
transporte e sua integracao;

Passeio - parte da calgada ou da pista de rolamento, neste Gltimo caso, separada por
pintura ou elemento fisico, livre de interferéncias, destinada a circulagdo exclusiva de
pedestres e, excepcionalmente, de ciclistas;

Parcelamento do solo - subdivisdo de gleba sob a forma de loteamento aberto,
desmembramento, desdobro ou remembramento, nos termos da Lei Federal n® 6.766/1979
e desta Lei Complementar;

Penalidade - conjunto ou sistema de penas impostas pela lei; Perimetro Urbano — linha
que delimita a area urbana do municipio;

Pista de Rolamento ou leito carrogdvel - parte da via normalmente utilizada para a
circulagao de veiculos, identificada por elementos separadores ou por diferenga de nivel
em relagdo as calgadas, ilhas ou aos canteiros centrais;

Praca de retorno - é 0 espago no final da via sem saida onde o veiculo pode realizar a
manobra de retorno;

Quadra - &rea circundada por vias publicas, resultante de parcelamento do solo para fins
urbanos, podendo ser fechada ou aberta;

Recuo - incorporagdo ao logradouro publico de uma area pertencente a propriedade
particular e destinada a futura ampliagao deste logradouro;

Reincidente - diz-se da pessoa que comete novamente uma infragdo pela qual ja foi
autuada e punida;

Remembramento - a juncdo de dois ou mais lotes, formando um Gnico imével, sem
acarretar qualquer alteragao no sistema viario existente;

R.R.T - Registro de Responsabilidade Técnica;

Talvegue - linha sinuosa, no fundo de um vale, pela qual as aguas correm, e que divide
0s planos em duas encostas;

Testada - linha diviséria que separa o logradouro publico do lote;

Via - superficie destinada a circulagao de veiculos, bicicletas, pessoas e animais, podendo
abranger leito carrogavel, calgada ou passeio publico, acostamento, ciclovia/ciclofaixa, ilha
e canteiro central;

Via arterial - via caracterizada por intersecoes em nivel, geralmente controladas por
seméforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais,
possibilitando o transito entre as regides da cidade;

Via coletora - via destinada a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de entrar
ou sair das vias de transito rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regides
da cidade;
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Via local - via caracterizada por interse¢des em nivel, ndo semaforizadas, destinadas
apenas ao acesso local ou a areas restritas;

Vistoria - diligéncia efetuada por profissional habilitado para verificar determinadas
condigcdes das obras;

Zoneamento - subdivisdo da cidade e das areas urbanizaveis, segundo a sua precipua
destinagao de uso e ocupagao do solo, com a finalidade de dar a cada regiao a utilizagao
mais adequada em fungao do sistema viario, recursos naturais, topografia e a infraestrutura
existente.

CAPITULO Il

DOS LOTEAMENTOS

Secao |
Das Regras Gerais

Art. 72. Seréo condigdes necessérias a aprovagao de projeto de parcelamento do solo, o
georreferenciamento em DATUM SIRGAS 2000 da area a ser parcelada, bem como
obediéncia as disposicoes legais previstas nesta Lei Complementar.

Art. 8°. E condicdo necessaria para aceitacdo de qualquer parcelamento do solo, a
execucao pelo interessado, de todas as obras de terraplanagem, pontes, muros de arrimo,
e outros servigos exigidos por esta Lei, sem que haja qualquer énus a Municipalidade.

Paragrafo Ginico. Nos projetos de parcelamento que afetem ponto panoramico ou aspecto
paisagistico deverao ser adotadas medidas necessdrias a sua protegdo, podendo a
Municipalidade exigir para aceitagdo do projeto a constru¢do de mirantes, belvederes,
balaustradas e demais obras que entenda necesséarias a preservagao do patriménio
paisagistico, observadas as normas ambientais e urbanisticas.

Art. 9°. O parcelamento do solo se subordinara as diretrizes desta Lei e das demais leis
municipais aplicaveis, no que diz respeito ao arruamento e a destinagdo das areas, de
forma a permitir o desenvolvimento urbano integrado, respeitando os principios da
acessibilidade e da preservacdo ambiental.

§12 - A Municipalidade podera limitar a aprovagao de parcelamentos, a fim de evitar o
excesso de lotes e consequente ociosidade de infraestrutura e servigos, prevenindo a
degradagao ambiental.

§2° - Para os efeitos do disposto nesta Lei Complementar, o parcelamento do solo podera
ser dividido em etapas de execucdo, a serem discriminadas em cronograma fisico-
financeiro.

§32 - Sera admitido o parcelamento do solo em area inferior @ matricula, nos casos em que
o imovel esteja integralmente identificado e o projeto atenda aos parametros urbanisticos
da lei de uso e ocupagéo do solo.

Art. 10. Em nenhuma hip6tese os parcelamentos do solo ou planos de arruamento poderao
comprometer o escoamento natural das aguas nas bacias hidrograficas correspondentes,
devendo as obras indispensaveis ao atendimento dessa exigéncia ser executadas nas vias
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publicas ou em faixas especificamente destinadas a esse fim.

Paragrafo unico. Os cursos d’agua nao poderao ser alterados ou tubulados sem prévia
anuéncia da municipalidade e do 6rgao ambiental estadual.

Art. 11. As agdes de parcelamento do solo deverao considerar:

| - a conservagdo das condi¢des hidrolégicas originais das bacias e alternativas de
amortecimento da vazao pluvial, bem como as caracteristicas hidroldgicas de cada regiao;
Il - a conservagao e manutencao da vegetagao nativa, preferencialmente nas areas verdes;
lll - as caracteristicas geolégicas e a topografia do terreno;

IV - a adequacéo do tragado urbanistico proposto ao sistema de circulagido existente no
municipio, garantindo o seu prolongamento pela largura existente e a sua ampliagédo ou
modificagdo, observando-se as caracteristicas topograficas do solo e os elementos de
estruturacao do territério;

V - a mobilidade urbana do Municipio, a acessibilidade universal e o equilibrio ambiental do

Municipio.

Art. 12. Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes, mediante estudos técnicos
aprovados;

Il - em terrenos situados em fundos de vale, essenciais para escoamento das aguas e
abastecimento publico, a critério do 6rgdo estadual competente e a anuéncia da
municipalidade;

Il - em Areas de Preservacdo Permanente ou que integrem unidades de conservacgdo da
natureza incompativeis com o tipo de empreendimento;

IV - que acarretem desapropriacao a custa da municipalidade;

V - em &reas especificadas no cartograma de restricdes, anexado a lei de uso e ocupagao
do solo.

VI - em faixas marginais a cursos d’agua, respeitadas as APP’s conforme a Lei Federal n°
12.651/2012 (Cédigo Florestal).

Paragrafo unico. A restricdo imposta pelo caput do artigo, deve ser observada em
consonancia com as disposicdes impostas pela lei federal n® 6.766, de 19 de dezembro de
1979, pela lei estadual n® 17.492, de 22 de janeiro de 2018, e demais legislagbes atinentes
ao parcelamento do solo.

Art. 13. A edificagdo de mais de uma constru¢gao autbnoma em um mesmo lote ndo sera
considerada desmembramento ou desdobro, desde que sejam observados os indices
urbanisticos fixados na legislagdo municipal de uso e ocupacéo do solo.

Art. 14. A municipalidade ndo se responsabilizara por eventuais diferengcas de medidas
encontradas nos lotes ou quadras em relagdo aos projetos aprovados, cabendo ao
interessado a verificagao prévia e a responsabilidade por eventuais corregoes.

Art. 15. Embora satisfaca as exigéncias desta Lei Complementar, qualquer projeto de
parcelamento podera ser recusado pela municipalidade, considerando:

| - as diretrizes para uso do solo municipal;
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Il - as diretrizes do desenvolvimento regional, estabelecidas em planos oficiais em vigor;
Il - o desenvolvimento urbano e ambiental sustentavel;

IV - a defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do patriménio natural do Municipio.
V - o atendimento aos principios da acessibilidade universal e da sustentabilidade
ambiental.

Paragrafo unico. O indeferimento devera ser devidamente motivado, assegurando-se ao
interessado o direito ao contraditério e a ampla defesa em processo administrativo.

Art. 16. E permitida a constituicio de condominios urbanisticos na forma da Lei Federal n®
4.591, de 16 de dezembro de 1964 (Lei dos Condominios e Incorporagdes), observadas as
normas desta Lei Complementar e a legislagdo municipal aplicavel.

Art. 17. Fica vedada a aprovagao de parcelamentos que resultem em lotes encravados,
ainda que haja comunicagao por meio de servidao predial, nos termos do art. 1.378 do
Cadigo Civil (Lei n® 10.406/2002).

Art. 18. A atribuigcdo de denominacao e o emplacamento dos logradouros publicos, assim
como a numeragao das edificagdes, sao atribuigdes privativas do Poder Publico Municipal.

Paragrafo unico. E de responsabilidade do proprietario a fixacdo e manutencdo da
numeragao de suas edificagoes.

Secao Il
Dos Tipos de Loteamentos

Art. 19. Além do loteamento convencional, poderdo ser adotadas outras tipologias de
parcelamento, desde que sejam observadas as disposi¢coes gerais desta Lei Complementar
e as regras especificas aplicaveis a cada modalidade previstas nesta Secao.

Art. 20. S3o tipos de loteamento além do convencional:

| - loteamento de interesse social;
Il — loteamento industrial.

Subsecao |
Do Loteamento de Interesse Social

Art. 21. Considera-se loteamento de interesse social aquele destinado a atender familias
de baixa renda, assim caracterizadas as inscritas em cadastro publico da Secretaria
Municipal competente, em conformidade com as politicas habitacionais previstas na Lei
Federal n® 11.124, de 16 de junho de 2005, que institui o Sistema Nacional de Habitacao
de Interesse Social.

Art. 22. Os loteamentos de interesse social somente poderdo ser implantados em Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS), definidas na Lei Municipal de Uso e Ocupagao do
Solo.
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Paragrafo Unico. O Municipio podera exigir a elaboracdo de Estudo de Impacto de
Vizinhancga (EIV), nos termos do art. 36 do Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001),
para a implantagao de loteamentos de interesse social, conforme deliberagdo do Conselho
Municipal da Cidade.

Art. 23. Os loteamentos de interesse social poderao ser implantados pelo Poder Publico ou
pela iniciativa privada, devendo, em ambos os casos, atender os indices e parametros
urbanisticos previstos na legislagdo municipal de uso e ocupagao do solo.

Art. 24. Apos a aprovagao do projeto, fica vedada a unificagdo ou 0 novo parcelamento dos
lotes integrantes dos loteamentos de interesse social, a fim de garantir sua destinagéo
original e o cumprimento da fungao social da propriedade, nos termos do art. 182 da
Constituicao Federal e do art. 2° do Estatuto da Cidade.

Art. 25. Os loteamentos de interesse social de iniciativa exclusiva do Poder Publico poderao
ser implantados integralmente com lotes apenas urbanizados, sem edificagdes vinculadas,
observadas as exigéncias minimas de infraestrutura previstas no art. 4° da Lei Federal n®
6.766/1979.

Art. 26. Os loteamentos de interesse social implantados pela iniciativa privada deverao ter

sua demanda previamente definida pelo Municipio, com base em cadastro publico mantido
pela Secretaria Municipal de Habitagcao e/ou Assisténcia Social, devendo, ainda, contar com
agente financiador devidamente identificado.

Paragrafo unico. A autorizagdo para a implantacdo de novos loteamentos de interesse
social ficara vinculada a existéncia de demanda formalmente reconhecida pela
Administracdo Municipal, de modo a assegurar a transparéncia e a finalidade publica da
iniciativa.

Art. 27. Além do disposto nesta Subsecgéo, os loteamentos de interesse social deverao
observar integralmente as disposicoes da Lei Federal n® 6.766/1979 (Parcelamento do Solo
Urbano), do Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001), bem como das demais
normas federais, estaduais e municipais aplicaveis.

Art. 28. Nos loteamentos destinados a programas de urbanizagdo de assentamentos de
comunidades em vulnerabilidade social ou de ocupagdes irregulares localizadas em Areas
de Preservacédo Permanente, promovidos pelo Poder Publico e com anuéncia do Conselho
Municipal da Cidade, poderdo ser implantadas, simultaneamente, as seguintes obras de
infraestrutura:

| - sistema de distribuicdo de agua tratada;

Il - rede de distribuicdo de energia elétrica com iluminagao publica em tecnologia LED,
acompanhada de projeto luminotécnico;

lll - rede de coleta de esgoto sanitario;

IV - rede de aguas pluviais;

V - vias de circulagao pavimentadas e calgadas acessiveis.

Paragrafo unico. O Municipio podera autorizar a implantagao dessas infraestruturas por
etapas, desde que sejam asseguradas as condigdes minimas de salubridade e seguranga,
previstas nas normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e na legislacao
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federal pertinente.

Art. 29. Quando o loteamento se destinar a conjuntos habitacionais de interesse social
aprovados pelos 6rgdos competentes, podera ser admitida a redugéo da &rea minima do
lote para até 200 m?, com testada minima de 10 metros, desde que o projeto esteja
vinculado a programa habitacional de carater publico ou subsidiado por politica federal de
habitagéo, nos termos do art. 42, § 19, da Lei Federal n® 6.766/1979.

Paragrafo unico. A localizagdo devera obedecer as Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS) definidas na Lei Municipal de Uso e Ocupacao do Solo, respeitando as normas de
seguranga, salubridade e acessibilidade universal.

Subsecao Il
Do Loteamento Industrial

Art. 30. Considera-se Loteamento Industrial aquele destinado a absorver atividades
industriais, fabris e empresariais, com restricdo aos usos conflitantes e observancia das
normas ambientais e urbanisticas vigentes.

Paragrafo unico. A implantagédo de loteamentos industriais sera permitida exclusivamente
nas zonas definidas para esse fim, conforme cartograma de zoneamento urbano anexo a
Lei Municipal de Uso e Ocupagao do Solo, sendo vedada sua localizagdo em areas de
preservagao permanente, de protecdo ambiental ou de risco geotécnico.

Art. 31. A aprovacao de loteamento industrial dependera da apresentacdo de Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV), elaborado nos termos do art. 36 do Estatuto da Cidade (Lei
Federal n? 10.257/2001), o qual sera analisado pelo Conselho Municipal da Cidade.

Art. 32. Além do cumprimento das disposi¢cdes da Lei Municipal de Uso e Ocupagédo do
Solo, o empreendedor devera implantar, em dimensdes adequadas, cortina arbérea de
protegdo com a finalidade de resguardar as areas circunvizinhas de eventuais impactos
nocivos a saude, a seguranga ou ao meio ambiente, garantindo o isolamento das atividades
industriais em relacdo as demais fungdes urbanas.

Paragrafo unico. A cortina arbdérea de que trata este artigo resultard da doacdo ao
Municipio, correspondente a, no minimo, 5% (cinco por cento) do total da area parcelavel
da gleba, localizada no entorno do empreendimento, destinada a formagao de areas verdes
e de protecao paisagistica.

Art. 33. Para fins de instalagao de equipamentos publicos, 0 empreendedor devera doar ao
Municipio, no minimo, 1% (um por cento) da area total parcelavel da gleba, sendo que o
lote doado devera possuir &rea minima de 600 m? (seiscentos metros quadrados).

Art. 34. Sera garantida a largura minima de 20,00m (vinte metros) para as vias de
circulagdo localizadas nos loteamentos industriais, a fim de permitir o acesso, manobra e
deslocamento de veiculos pesados no interior do loteamento, conforme normas da
Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e do Conselho Nacional de Transito
(CONTRAN).

Art. 35. O alvara de aprovagao de parcelamento do solo de que trata esta Subsecao devera
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ser averbado na matricula imobilidria do loteamento correspondente, devendo constar
expressamente a proibigdo de alteragao do uso aprovado, salvo mediante nova aprovagao
formal do Municipio.

CAPITULO Il
DAS NORMAS TECNICAS

Secao |
Das Vias de Circulacao

Art. 36. Todo projeto de parcelamento devera dispor de acesso direto por vias publicas,
devidamente conectadas a rede viaria urbana existente, em conformidade com esta Lei.

Paragrafo unico. Os custos das obras necessarias a construcao, ampliagdo ou adequacao
das vias de acesso, bem como a implantagéo dos equipamentos urbanos correspondentes,
correrdo exclusivamente por conta do empreendedor interessado.

Art. 37. As vias de circulagdo somente poderdo terminar nas divisas da gleba a lotear,
quando o seu prolongamento estiver previsto no mapa de sistema viario municipal.

Paragrafo Unico. Inexistindo previsdo de continuidade, a via devera terminar em praga de
retorno, com dimensdes adequadas a manobra de veiculos de emergéncia e coleta,
conforme técnicas pertinentes.

Art. 38. As vias que integram o sistema viario do Municipio de Jacobina do Piaui-PI
classificam-se, de acordo com suas caracteristicas, em:

| - arteriais;

Il - coletoras;

Il - locais.

Paragrafo unico. Nos loteamentos industriais, as vias terdo dimensdes minimas
equivalentes as vias coletoras, com declividade maxima de 8% (oito por cento) na pista de
rolamento.

Art. 39. Os gabaritos minimos das novas vias, criadas a partir de parcelamento do solo,
serdo definidos conforme a tabela a seguir:

TIPOLOGIA DAS VIAS

Hierarquia Velocidade Calcada Calcada Faixade Canteiro Malha Estacionamento
Viaria Maxima Arborizada Livre de Direcdo | Central * = Cicloviaria*
Arborizacao
Largura Largura Largura Largura Largura Largura Minima
Minima Minima Minima Minima
Minima
Arterial 60 Km/h 3,50 m 3,00m 3,50 m 1,80 m 2,50 m 220 m
Coletora 50 Km/h 3,00 m 3,00m 3,50 m - 2,50 m 220m

Local 30 Km/h 3,00m 2,50 m 3,00 m - 1,80 m 2,20m
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§12 - Sao diretrizes para aplicacao das larguras minimas da tabela acima:

| - Quando adotada a largura minima para faixa de diregao, sera obrigatéria a implantacao
de faixa de estacionamento paralela em um dos lados da via;

Il - A faixa de estacionamento paralela devera respeitar a largura minima de 2,20m (dois
metros e vinte centimetros), recomendando-se 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros), podendo ser implantada em material drenante;

lll - As calgadas poderdo ser de larguras diferentes, sendo obrigatéria arborizacdo nativa
em, no minimo, um lado da via;

IV - Onde for adotada implantagéo de ciclofaixa ou ciclovia, a arborizagao da calgada devera
estar do mesmo lado.

§22 - O 6rgao municipal competente podera exigir, se necessario, que as novas vias
resultantes de parcelamento se interliguem em mais pontos com o sistema viério existente,
a fim de melhorar a integragédo e a mobilidade urbana.

§32 - O raio de curva de transicdo minimo devera ser de 6,00m (seis metros) para as vias
locais e coletoras e de 10,00m (dez metros) para as vias arteriais.

Art. 40. No projeto urbanistico, devera ser avaliada a necessidade de implantagdo de vias
projetadas, em consonéncia com esta Lei, as demais leis municipais aplicaveis, e as leis
estaduais e federais, no que couber.

Paragrafo unico. Nos casos de desmembramento urbano, devera ser reservada area
suficiente a futura implantac@o de vias projetadas, atendendo a classificacdo minima da
tabela de vias desta Lei Complementar.

Art. 41. Nas novas vias sem saida e sem possibilidade de prolongamento, devera ser
construida uma praga de retorno, simétrica ou nao ao eixo, que permita a inscricdo de um

circulo com raio interno igual ou superior a pista de rolamento, replicando-se a largura da
calgada existente em todo seu contorno, conforme exemplificado no desenho constante do
anexo | desta lei complementar.

Art. 42. Os loteamentos com testada para a rodovia deverao possuir licengca e acessos
previamente concedidos e aprovados pelo érgao competente, sob pena de indeferimento
do projeto.

Paragrafo unico. Os acessos deverdo ser sinalizados, arborizados e tratados
paisagisticamente, em conformidade com as normas técnicas e diretrizes do 6rgao
municipal competente.

Art. 43. Todas as vias de circulagdo a serem projetadas e construidas deverdo atender aos
seguintes requisitos:

| - declividade longitudinal maxima de 20% (vinte por cento), admitindo-se até 30% (trinta
por cento) em trechos com extensao inferior a 100 metros;

Il - a declividade transversal devera ser de 4% (quatro por cento) e devera ser no sentido
do centro da caixa da pista de rolamento para as extremidades.

§12 - Nos movimentos de terra ocasionados pela implantagdo das vias, deverdo ser
previstas obras de conteng¢ao e drenagem, afim de prevenir a erosao.

8§22 - Quando houver retirada de cobertura vegetal, deverdo ser projetadas obras
compensatérias e de controle de erosdo, em conformidade com a legislagao ambiental



e

(JACOEINA,

IDENTIFICADOR DA SECAO: BSES6A8DE66DF9

. ESTADODO PIAUI )
& ‘ PREFEITURAMUNICIPALDEJACOBINADOPIAUI-PI

‘ CNPJ: 41.522,368/0001-05
WJACOBINA  PRACA ESTACIO DE ALMEIDA, N20-CENTRO
poriaul  CEP: 64.755-000 - JACOBINA DO PIAUL.

SIGUEAVARCaNDO!

vigente.

Art. 44. A largura da via que constituir prolongamento de outra ja existente ndo podera ser
inferior nem apresentar categoria diversa da via original a qual se conecta.

Art. 45. Nos projetos das novas vias criadas a partir de parcelamento do solo é permitida a
implantacdo de rotatérias, desde que observadas as diretrizes do 6rgdo municipal
competente e as normas da legislagéo nacional de transito.

Art. 46. A identificacado das vias e logradouros publicos, antes de sua denominacao oficial,
podera ser feita por meio de letras e nUmeros provisérios.

Art. 47. As vias destinadas exclusivamente a circulacdo de pedestres deverdao possuir
largura minima de 6,00 m (seis metros).

Paragrafo unico. Somente poderdo integrar rotas acessiveis as vias que apresentem
inclinacao inferior a 8,33% (oito virgula trinta e trés por cento).

Art. 48. Quando o loteamento fizer conexao com via que possua previsao de alargamento,
serd proibida a construcdo de rampas, escadas, postes ou caixas de passagem dentro da
area reservada ao alargamento.

Art. 49. Todo loteamento devera prever, no minimo, uma via principal, com parametros
minimos de via coletora, conforme tabela constante no artigo 39 desta Lei Complementar.

Art. 50. No loteamento deverdo ser previstos pontos de embarque e desembarque para o
transporte publico e/ou escolar, bem como baias de parada dos veiculos, seguindo o
estabelecido em normas especificas e resolugbes do CONTRAN.
Secao Il
Das Quadras e dos Lotes

Art. 51. As dimensbes minimas e maximas dos lotes admitidas nos loteamentos,
desmembramentos e remembramentos, urbanos ou rurais, publicos ou privados, sao
aquelas estabelecidas na Tabela de Parametros Urbanisticos anexa a Lei Municipal de Uso
e Ocupagéo do Solo, de acordo com a zona de insergéo.

Paragrafo unico. Na hipétese de o terreno pertencer a mais de um proprietario, a
transmissao da propriedade da fragédo ideal ndo caracterizara parcelamento do solo, nem
divisdo da matricula, se ndo observadas as dimens6es minimas constantes na Tabela de
Parametros Urbanisticos e demais requisitos constantes nesta Lei Complementar.

Art. 52. Na area urbana, as quadras nao poderao ter comprimento superior a 170,00m
(cento e setenta metros), exceto quando comprovada a inviabilidade, devido as condi¢des
topograéficas, ou ainda, quando para incorpora-la no tragado do sistema viario existente.

§12- Sera admitida quadra com até 250,00m (duzentos e cinquenta metros) de comprimento,
desde que exista uma via para pedestres, projetada transversalmente a ela, com as
seguintes caracteristicas:

| - localizada em uma distancia minima de 50,00m (cinquenta metros) das extremidades
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laterais da quadra;

Il - na qual sejam proibidos a circulagdo de veiculos e o rebaixamento para acesso deles
aos lotes, admitindo-se somente 0s acessos para pedestres;

Il - ter dimensao minima de 6,00m (seis metros) de largura;

IV - ter iluminagao publica adequada;

V - ter quando possivel, tratamento paisagistico que permita arborizagcdo e malha
cicloviéria.

Art. 53. Nenhum lote poderd ter vias de pedestres como testada principal.

Art. 54. A via de pedestres sera computada no célculo da porcentagem da area publica a
ser doada pelo empreendedor ao Municipio, nos termos desta Lei Complementar.

Art. 55. Os lotes de esquina deverao ter a sua testada e sua area minima acrescidas em
pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) em relagdo ao minimo exigido para a zona em
que se localizam.

Art. 56. SO se admitirdo lotes ndo retangulares quando for possivel inscrever um retangulo
minimo de 8,00 m x 15,00 m, assegurando condi¢gées adequadas de edificagdo e recuos.

~ Secao lll
Das Areas De Uso Publico

Art. 57. Nos parcelamentos de solo, o percentual minimo de 35% (trinta e cinco por cento)
da gleba parcelavel devera ser destinado para uso publico, compreendendo o sistema de
circulagdo, as areas institucionais para a implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios e as areas verdes.

§12 - Os lotes reservados para os usos referidos neste artigo ndo poderao ser ofertados

como caucgao para o cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei Complementar.

§2° - Nos loteamentos de qualquer tipologia, a area a ser transferida ao dominio do
municipio, deverd respeitar os parametros estabelecidos no caput deste artigo.

§32 - A Municipalidade nao podera alienar as areas previstas neste artigo, nem outorgar
concessao real de uso, devendo assegurar-lhes destinagao institucional, recreativa ou
ambiental.

§4° - Excetuam-se da obrigatoriedade do paragrafo anterior, as permutas efetuadas para
implantagcao de equipamentos comunitdrios em outras areas.

§52 - As areas mencionadas neste artigo deverao ter acesso por via oficial de circulagao de
veiculos.

§62 - A localizagao das areas de uso publico sera proposta pelo empreendedor e sera
aceita, ou nao, a critério do 6rgdo municipal competente, mediante parecer do érgao
ambiental, considerando a sua integragdo harménica a estrutura urbana e os seguintes
fatores:

| - acessibilidade da area em relagéo ao conjunto urbano viario projetado e existente, bem
como as atividades existentes e/ou previstas nas areas circunvizinhas;

Il - minimizag&o das intervenc¢des no meio fisico;

lll — adequacao topografica aos objetivos a que se destinam.
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Art. 58. O calculo da area de uso publico incidira sobre a area Util parcelavel, descontadas
as areas nao edificaveis, as Areas de Preservacdo Permanente (APPs) e as serviddes
existentes.

Art. 59. As areas institucionais para instalacao de equipamentos urbanos e comunitarios
poderao ser implantadas:

| - em terreno Unico, com declividade inferior a 20% (vinte por cento), respeitados os
parametros urbanisticos;

Il - em mais de uma area ou lote, desde que um lote tenha pelo menos 50% (cinquenta por
cento) da area total a ser destinada a utilidade publica, e que nele seja possivel projetar um
circulo circunscrito com raio minimo de 10,00m (dez metros);

Il - quando houver a divisdo em mais de uma &rea, e uma possuir o raio minimo de 10,00m
(dez metros) a outra podera ser subdividida no maximo em duas areas, nao podendo em
hipétese alguma ter metragem inferior ao lote minimo do zoneamento ao qual o lote esté
inserido;

IV - possuir testada minima de 30,00m (trinta metros);

Art. 60. Os canteiros associados as vias de circulagdo e os dispositivos de conexao viaria
com area inferior a 30,00m? (trinta metros quadrados) serdo computados como parte
integrante da rede viaria, e ndo como area verde ou livre.

Art. 61. As areas institucionais e os equipamentos comunitarios e urbanos deverdo ser
mantidos com a cobertura vegetal existente, até que o Municipio lhes dé destinacao
especifica, salvo autorizacdo expressa do 6rgao municipal competente.

Art. 62. As areas verdes deverao localizar-se, preferencialmente, junto as areas destinadas
a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios.

§12 - Os locais destinados as areas verdes e as areas institucionais podem ser contiguas,
mas nao sobrepostas.
§2¢ - As areas de preservagao permanente (APPs) ndo poderao ser computadas para fins

de calculo e destinagao da area verde minima exigida.

Secéao IV
Da Infraestrutura

Art. 63. Nos loteamentos urbanos, serd encargo do empreendedor a execugdo dos
seguintes servicos e obras de infraestrutura basica:

| - demarcacédo das quadras e lotes com marcos de concreto, que deverao ser mantidos
pelo empreendedor em perfeitas condigbes;

Il - rede de drenagem superficial e profunda de agua pluvial em ambos os lados da via, com
conexdes ao sistema existente, inclusive do terreno a parcelar;

lll - faixa sanitaria de 5,00m (cinco metros) com ligagcao para todos os lotes onde nao for
possivel dar escoamento por gravidade;

IV - sistema completo de distribuicdo de agua tratada em conformidade com as normativas
do érgao responsavel pelo sistema de abastecimento de agua municipal;
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V - rede coletora de esgoto, em conformidade com as especificagdes do érgao responsavel
pelo sistema de esgotamento sanitario municipal;

VI - rede de distribuicdo de energia elétrica com iluminagéo publica com luminarias de
tecnologia LED conforme norma regulamentadora da Associa¢do Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, acompanhada de projeto luminotécnico;

VII - meio-fio de concreto com larguras minimas de 10 cm (dez centimetros);

VIl - calgadas acessiveis, conforme as normas da ABNT e a Lei Federal n® 13.146/2015
(Lei Brasileira de Inclusdo da Pessoa com Deficiéncia), além da legislagdo municipal
especifica;

IX - sinalizagao de logradouros das vias ja definidas por lei, através de placas de indicagao,
conforme especificacao do poder executivo municipal;

X - pavimentagéo das pistas de rolamento das vias locais, em piso drenante ou blocos
intertravados, paralelepipedo regular, bem como em vias coletoras e arteriais, admitida a
pavimentacéo asféltica (CAUQ - Concreto Asfaltico Usinado a Quente), conforme as
especificagcdes técnicas em funcao do tipo de cada via;

Xl — contengéo e estabilizagao de taludes, quando houver, conforme normas especificas;
XIl - arborizagdo das areas verdes, conforme padrao regulamentado pela municipalidade;
XIIl - manutengao de todas as areas publicas e de uso comum do imével, bem como das
infraestruturas basicas, até a publicacdo do decreto de recebimento do loteamento;

XIV - execugdo de medidas compensatérias e mitigatérias eventualmente exigidas pelo
Municipio, em conformidade com o licenciamento ambiental.

§12 - Para garantir a prevencao de erosdo e de inundagdes, o Municipio podera exigir
quando necessario, dispositivos de dissipacdo de energia, bacias de retencao e pogos de
infiltrac@o de aguas pluviais.

§2° - Toda infraestrutura executada sob o sistema vidrio devera ser enterrada na
profundidade minima estabelecida pelas normas técnicas vigentes.

Art. 64. O prazo maximo para execucgdo das obras do loteamento sera de até 4 (quatro)
anos, contados a partir da data da emissao da licenga de execugao, conforme estabelecido
no Termo de Compromisso a ser firmado entre o Municipio e o empreendedor (Anexo Il
desta Lei Complementar).
Secao V
Das Faixas Nao Edificaveis

Art. 65. Para efeito desta Lei Complementar, consideram-se faixas nao edificaveis:
| - as faixas de dominio, compreendendo:

a) a faixa paralela as rodovias, conforme especificagdo do 6rgao responsavel pelas rodovias
estaduais ou federais;

b) a faixa de alta tensdo, obedecendo aos afastamentos exigidos pela concessionaria local
de energia elétrica, em toda area do Municipio;

¢) a faixa de dominio ferroviério, quando houver.

Il — a faixa ao longo da infraestrutura de gés canalizado, observadas as normas da
concessionaria.

Paragrafo unico. Nas faixas nédo edificaveis é vedada qualquer construgdo permanente,
sendo permitidas apenas ocupagdes reversiveis e provisérias, compativeis com a
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seguranga e a fungao publica da faixa.

Subsecdo Unica
Da Faixa Sanitaria

Art. 66. Nas quadras onde existirem lotes com soleira baixa, serd obrigatéria a reserva de
faixas sanitarias para escoamento de aguas pluviais e de rede de esgoto sanitario,
localizadas da seguinte forma:

I — nos fundos de lote;
Il — nos talvegues, quando tecnicamente necessério.

Art. 67. As faixas sanitarias destinadas a manutencdo de redes coletivas de esgoto
sanitario e drenagem pluvial deverao respeitar largura minima de 5,0m (cinco metros),
sendo 2,5m (dois metros e meio) para cada lado do eixo da tubulagao de drenagem.

Art. 68. As faixas sanitarias referidas nesta Subseg¢do nao incidirdo sobre a area total
loteavel, sendo considerada areas técnicas vinculadas a infraestrutura do sistema publico.

) CAPITULO IV
DA DOCUMENTACAO E APROVAGAO DE PROJETOS DE PARCELAMENTOS

Art. 69. Para aprovagao do projeto técnico de parcelamento do solo, o interessado devera
encaminhar ao Municipio, sucessivamente:

| - pedido de Consulta de Viabilidade Técnica;

Il - pedido de Consulta Prévia;

[l - pedido de andlise do Projeto Geométrico Basico;

IV- pedido de aprovagao do Projeto Geométrico Definitivo.

Art. 70. Nao serao aprovados novos projetos de parcelamentos apresentados por
requerente que possua processo de loteamento irregular pendente de regularizagéo.

Secao |
Da Consulta de Viabilidade Técnica

Art. 71. O pedido de Consulta de Viabilidade Técnica consistira na apresentacao de:

| - requerimento de viabilidade técnica pelo proprietario ou por seu representante legal;

Il - croquis do imovel a parcelar, contendo as suas dimensdes, nome da rua mais préxima
e orientagao norte;

lll - matricula atualizada do imével;

IV - declaracao de existéncia de sistema abastecimento de agua, esgotamento sanitario e
energia elétrica, atestando a possibilidade de atendimento desses servigos no local;

V - indicacdo da modalidade de parcelamento pretendida.

Art. 72. Havendo viabilidade de implantagao, o Municipio, de acordo com as diretrizes desta
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Lei, ap6s consulta aos 6rgaos técnicos, expedird a Certidao de Viabilidade Técnica,
contendo:

| - a zona urbanistica a que pertence o parcelamento;

Il - as dimensbes minimas e indices urbanisticos dos lotes pertinentes para aquela area;

Il - a hierarquizagao das vias, com as respectivas larguras minimas, no caso de loteamento;
IV - as vias ou estradas, existentes e ou projetadas, que compdem a malha vidria da cidade
e que incidem no loteamento pretendido, garantindo-se a continuidade em futuros
loteamentos, se for o caso;

V - existéncia ou ndo de areas de preservacdao ambiental, ou faixas ndo edificaveis;

VI - a necessidade de proceder a atualizagao da matricula.

Art. 73. A Consulta Prévia de Viabilidade Técnica devera ser expedida no prazo de 10 (dez)
dias Uteis, excluindo-se desse prazo o tempo necessario a realizacdo de diligéncias
externas.

Art. 74. A validade da Consulta de Viabilidade Técnica sera de 180 (cento e oitenta) dias,
prorrogavel uma Unica vez por igual periodo, mediante justificativa técnica assinada pelo
responsavel pelo projeto e aprovagao do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo unico. O pedido de prorrogagao devera ser formulado até 15 (quinze) dias antes
do vencimento do prazo.

Secao ll
Do Anteprojeto do Loteamento

Art. 75. Apds o recebimento da Consulta de Viabilidade Técnica de parcelamento do solo,
o interessado estara habilitado a apresentar o Anteprojeto do Loteamento, que contera as
diretrizes urbanisticas para o uso do solo pretendido, devendo apresentar, para este fim,
requerimento acompanhado dos seguintes documentos, em via Unica e formato digital:

| - Certidao de Viabilidade Técnica, expedida pelo municipio;

Il - levantamento topografico planialtimétrico georeferenciado, em coordenadas UTM
(Universal Transversal Mercator), sistema de referéncia SIRGAS2000, contendo limites da
gleba e marcos municipais, incluindo:

a) todos os elementos naturais, tais como, cursos d'agua, areas de preservacao
permanente, nascentes, bosques, banhados e locais sujeitos a inundagao e com grande
potencial de erosao e demais elementos significativos existentes;

b) indicagao dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, localizagao dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com a respectiva
distancia da area a ser parcelada;

c¢) faixas de dominio de rodovias e faixas de seguranga de linhas de transmissao de energia
elétrica no local e adjacéncias;

lll - estudo geométrico preliminar georreferenciado, contendo a proposta do tragado basico
do sistema viario do loteamento pretendido, a subdivisdo das quadras e a indicacao prévia
da localizagdo das areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e as areas
verdes;

IV - curvas de nivel de 1,00m (um metro) de equidistancia e locagao dos talvegues;
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V —indicagéo do tipo de loteamento, conforme o fim a que se destina;
VI- outras indicagdes que possam interessar a orientagao geral do parcelamento, a critério
da autoridade municipal competente.

§12 - Os documentos técnicos previstos no inciso Il, 1ll e IV deverao estar acompanhados
das Anotagbes ou Registros de Responsabilidade Técnica (ART/RRT), devidamente
assinado pelo profissional responsavel.

§22 - Havendo divergéncia entre as dimensdes da gleba constantes na matricula imobiliaria
e na situacao existente, ou se o registro do imével for omisso ou impreciso quanto a
existéncia de estradas ou vias sobre o imovel, o loteador devera providenciar a retificagao
administrativa do imével, que devera ser apresentada antes do projeto geométrico basico.
§32 - O Municipio podera exigir do loteador o levantamento planialtimétrico cadastral,
abrangendo faixas externas de 50,00m (cinquenta metros) de largura ao longo das divisas
da gleba a ser loteada, contendo, entre outros elementos, a demarcacéo de toda a hidrologia
e das curvas de nivel existentes nos limites desta faixa.

Art. 76. Com base na documentagao apresentada, o Municipio emitira Diretrizes Basicas
do parcelamento, indicando na planta:

| - a localizagao de escadarias e/ou vias exclusivas para pedestres;

Il - a infraestrutura urbana exigida para o loteamento, bem como a definigao completa de
todos os padrdes e larguras das calgadas, tipos de pavimentagao das pistas de rolamento,
ciclovia e calgadas, canteiros e outras exigéncias pertinentes a acessibilidade e mobilidade
urbana;

Il - as areas com restricdes de parcelamento ou ocupacgao;

IV - outros elementos pertinentes e exigéncias legais que incidam sobre o projeto.

Art. 77. O 6rgao municipal responsavel analisara o cumprimento dos requisitos previstos no
artigo 75 e se pronunciara sobre as diretrizes basicas no prazo de 20 (vinte) dias Uteis.

Art. 78. O prazo maximo de validade da Consulta Prévia para o parcelamento é de 180
(cento e oitenta) dias, a contar da sua expedi¢édo, podendo ser prorrogado por igual periodo,
mediante justificativa técnica.

Paragrafo unico. A prorrogacao do prazo previsto neste artigo devera ser solicitada pelo
requerente até 15 (quinze) dias antes do vencimento.

Art. 79. Na andlise dos projetos de parcelamento, 0 Municipio podera ouvir outros érgaos
federais e estaduais competentes, conforme suas atribuigoes.

Secao lll
Do Projeto Geométrico Basico do Loteamento
Art. 80. Emitida a Consulta Prévia, com as diretrizes para o loteamento, 0 empreendedor
apresentara o projeto geométrico basico do loteamento, contendo:

I - projeto geométrico de urbanismo, com planta do loteamento de acordo com levantamento
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topografico georreferenciado em coordenadas UTM (Universal Transversal Mercator),
sistema de referéncia SIRGAS2000, impresso e em arquivo digital em formato .DWG/.DXF,
.SHP ou outro definido pelo Municipio, indicando;

a) orientagdo do norte magnético e verdadeiro;

b) divisdo das quadras e lotes, com as respectivas dimensdes basicas e numeragdes;

¢) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia
e angulos centrais das vias;

d) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao e areas de uso comum;
e) indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos angulos de curvas
e vias projetadas;

f) indicagdo, em planta e perfis, de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

Il - projeto de pavimentagdo das vias de circulagédo, especificando materiais e detalhes
técnicos, conforme definido na consulta prévia;

lll - projeto urbanistico e paisagistico de qualificacdo ambiental das areas ndo edificaveis,
areas verdes e areas destinadas a espagos publicos de lazer e convivio social;

IV - projeto completo do sistema de drenagem pluvial, especificando o dimensionamento,
materiais e demais detalhes técnicos necessarios;

V - Responsabilidade Técnica dos projetos;

VI - quadro de &reas apropriado, demonstrando, através de valores absolutos e percentuais:

a) a area total do loteamento; ]

b) a area a ser parcelada, descontadas as Areas de Preservagéo Permanente;
C) a areadas quadras, nimero e area dos lotes;

d) o sistema viario;

e) as areas de equipamentos publicos urbanos e comunitarios; e

f) as areas verdes.

VII - apresentagdo da Licenga Ambiental Prévia — LAP, quando for o caso;
VIII - outros documentos e projetos necessarios.

§12 - Apresentada a documentacéo prevista neste artigo, o Municipio tera o prazo de 20
(vinte) dias Uteis para se pronunciar, aprovando previamente o projeto geométrico basico,
ou néo; neste caso, indicando as insuficiéncias observadas.

§2¢2 - O loteador devera promover a corregao dos projetos e reapresenta-los no prazo de 90
(noventa) dias, contados da data de recebimento, sob pena de indeferimento e
arquivamento do pedido de loteamento.

Art. 81. A aprovacao prévia do Projeto Geométrico Bésico terd validade de 180 (cento e
oitenta) dias, prorrogavel por igual periodo mediante solicitagdo fundamentada, desde que
solicitada pelo requerente em até 15 (quinze) dias antes do vencimento.

Paragrafo unico. Expirado o prazo, o interessado devera recomegar o processo desde a
fase inicial, desde a consulta de viabilidade técnica.

Art. 82. Apds a emissdo da consulta prévia, o loteador devera fixar placa informativa no
local do empreendimento, comunicando que é proibida a venda de lotes antes da aprovacao
e registro do loteamento, a fim de garantir que os possiveis adquirentes tenham informagao
clara, precisa e ostensiva.

Paragrafo unico. O Municipio somente prosseguird com o processo apés comprovacao da
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instalacao da placa informativa.

Secéao IV
Do Projeto Geomeétrico Definitivo do Loteamento

Art. 83. O interessado, com o Projeto Geométrico Basico aprovado, conforme previsto na
secao anterior, apresentard ao Municipio para a aprovacgao final e expedicdo da licenga
para execugao do loteamento, a documentacao definitiva, inclusive:

| - matricula atualizada;

Il - certidao de 6énus reais atualizada;

lll - certidao negativa de débitos municipais, estaduais e federais, emitidas com prazo nao
superior a 90 (noventa) dias da data de apresentagao do projeto geométrico definitivo de
loteamento;

IV - certidao negativa de protestos de titulos, emitida com prazo nao superior a 90 (noventa)
dias da data de apresentacéo do projeto geométrico definitivo de loteamento;

V - certiddo negativa de execucdes, concordatas e faléncias, emitida com prazo néo
superior a 90 (noventa) dias da data de apresentagado do projeto geométrico definitivo do
loteamento;

VI - orgamento da execugao do levantamento topogréafico e demarcagoes;

VIl - orcamentos detalhados de todos os projetos apresentados no projeto geométrico
definitivo, contendo relagdo de materiais e suas especificagdes técnicas, bem como o
orcamento global do empreendimento;

VIII - cronograma fisico-financeiro;

IX- Licenga Ambiental de Instalagao — LAI, quando for o caso.

Art. 84. O Projeto Geométrico Definitivo do loteamento deverd ser apresentado em 2 (duas)
vias, em formato digital, contendo:

| - planta do loteamento, contendo a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas
dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia
e angulos centrais das vias, largura das vias, numeracao das quadras; indicagao das curvas
de nivel que incidem no loteamento;

Il - mapa de localizagao do empreendimento;

Il - projeto completo do sistema viério com a respectiva hierarquia e dimensionamento e:

a) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao, pragas e areas de uso
comum, com cotas do terreno natural e de projeto;

b) projeto de pavimentacao das vias composto de planta geral das ruas com nomes e suas
respectivas larguras;

¢) memorial descritivo do projeto especificando materiais e detalhes técnicos, calculo das
espessuras das camadas de pavimentacdo baseadas em "N" e CBR para um horizonte de
projeto minimo de 10 (dez) anos;

d) projeto rodocicloviario e projeto de calgadas conforme plano de mobilidade.

IV - projeto de sinalizagéo viaria, com memorial descritivo, contendo, no minimo, pintura e
sinalizacédo, conforme Codigo de Transito Brasileiro;

V- projeto completo do sistema de drenagem pluvial, especificando o dimensionamento,
materiais, demais detalhes técnicos necessarios, e indicagao, em planta e perfis, de todas
as linhas de escoamento das aguas pluviais sobre vias publicas, sendo vedado qualquer
dano a areas lindeiras;
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VI - projeto urbanistico e paisagistico de qualificagdo ambiental das areas nao edificantes,
areas verdes e areas destinadas a espacgos publicos de lazer e convivio social,

VIl - projeto de equipamentos comunitarios, se houver, mobiliario urbano, arborizagao,
forracdes, pavimentagdes e iluminagéo a ser implantada em LED;

VIII - projetos das redes de energia elétrica e iluminagéo publica e da rede de abastecimento
d'agua, rede de coleta de esgoto sanitario, previamente aprovados pelos 6rgaos publicos
competentes ou concessionarias;

IX - indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas
e vias projetadas;

X - termo de responsabilidade, elaborado na forma exigida pelo Municipio e assinado pelo
empreendedor, obrigando-se a cumprir integralmente as condi¢cdes e requisitos da
legislagéo e o cronograma de implantacao definitiva da infraestrutura no loteamento.

§1° - Onde néao existir rede de abastecimento de agua, o loteador devera, com aprovagao
do 6rgdo competente, executar o projeto de abastecimento a partir da captacdo em
manancial existente na area ou a partir de pogos artesianos.

§22 - Caso o 6rgao competente ndo assuma a operagao do sistema de abastecimento de
agua, este devera funcionar em sistema de condominio do qual participardo todos os
compradores de lotes e o loteador.

Art. 85. As pranchas do projeto devem obedecer as caracteristicas indicadas pela
Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 86. Todas as plantas e documentos constantes Do Projeto Geométrico deverao ser
assinadas pelo proprietario do terreno ou por seu representante legal, e deverdo estar
acompanhados de documentos de responsabilidade técnica dos projetos e execugao das
obras.

Art. 87. O memorial descritivo do loteamento devera conter obrigatoriamente:

| - a descricao sucinta do loteamento, com suas caracteristicas;

Il - quadro das diversas areas indicadas no projeto com respectiva porcentagem;

lll - descricdo de cada lote com sua numeragao, dimensdes lineares e angulares, area e
confrontagbes, condi¢cdes urbanisticas do loteamento e limitagbes que incidem sobre os
lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

IV - a area total do terreno e indicagao das areas publicas que passarao ao dominio do
Municipio no ato de registro do loteamento;

V - a indicagao dos espacos livres e das areas destinadas a equipamentos urbanos e
comunitarios que passarao ao dominio publico no ato do registro do loteamento;

VI - a indicagédo dos equipamentos urbanos e comunitarios e dos servigos publicos ou de
utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias, bem como o modo de se
estabelecer as conexdes necessarias a sua utilizacao.

VII - quadro de areas com percentuais e identificacdo de angulo e grau das areas publicas.

Art. 88. A Municipalidade podera exigir ainda, além dos documentos mencionados nesta
secao, a apresentacao de outras plantas, desenhos, calculos, documentos e detalhes que
julgar necessarios ao esclarecimento e bom andamento do processo.

Art. 89. Todos os documentos constantes nesta Secdo deverdo ser assinados pelo
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proprietario do terreno, ou por seu representante legal, e pelo responsavel técnico do
empreendimento, que deve apresentar Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou
o Registro de Responsabilidade Técnica — RRT.

Art. 90. A descricdo do imovel no memorial descritivo e no projeto, devera coincidir
integralmente com a matricula imobiliaria.

Art. 91. A aprovacao do Projeto Geométrico Definitivo tera validade de 180 (cento e oitenta)
dias, podendo ser prorrogado por igual periodo, desde que solicitada pelo requerente em
até 15 (quinze) dias antes do vencimento, mediante justificativa técnica.

Secao V
Dos Projetos de Desmembramento e Remembramento

Art. 92. Apoés a certificagao de viabilidade do projeto, o interessado solicitara ao Municipio
a expedicao da aprovagao do projeto de desmembramento ou remembramento, mediante
requerimento acompanhado dos seguintes documentos, todos em 2 (duas) vias e formato
digital:

| - titulo de propriedade do terreno, com certiddo atualizada fornecida pelo cartério de
registro de imoveis;

Il - autorizagao expressa de credor hipotecario, passada em cartério, quando for o caso;
lll- instrumento de liberagao pelo INCRA, quando for o caso;

IV - consulta de viabilidade técnica e o documento que estabelece as diretrizes urbanisticas
para o parcelamento;

V - coOpias dos projetos urbanistico e complementares, com o0s respectivos memoriais
descritivos;

VI - projetos e memorias descritivos completos, incluindo:

a) norte magnético ou verdadeiro;

b) planta de situacéo / localizagao georreferenciado em coordenadas UTM no sistema de
referéncia SIRGAS 2000;

¢) localizagdo dos cursos d’agua, matas nativas, nascentes, banhados e demarcagéo de
Areas de Preservagdo Permanente, se houver;

d) alinhamento das vias publicas existentes e respectivo gabarito;

e) indicagcao do sistema viario existente e dos loteamentos préximos;

f) edificagdes existentes, se houver, e sua localizagao;

g) indicagao da localizagéo da area institucional devida, quando for o caso;

h) indicacédo da declividade dos lotes a serem desmembrados, com curvas de nivel de 1
(um) metro.

i) levantamento planialtimétrico da area com coordenadas UTM, sistema de referéncia
SIRGAS 2000;

VIl - apresentagdo de memorial descritivo contendo a situagdo conforme matricula
imobiliaria e situagao proposta;

§12 - Havendo divergéncia entre as dimensoées do lote constantes na matricula imobiliaria
e na situagao existente, ou se o registro do imével for omisso ou impreciso quanto a
existéncia de estradas ou vias sobre o imével, o requerente devera providenciar a
retificacdo administrativa do imével que devera ser apresentada antes da aprovagéo do
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desmembramento.

§22 - No caso de existéncia de edificagdo nao regularizada sobre a area desmembrada, o
Municipio emitird notificagdo ao proprietario para que providencie a regularizagdo, cujo
procedimento se processara a parte e ndo impedira a aprova¢do do desmembramento.
§32 - As pranchas do projeto devem obedecer as caracteristicas indicadas pela Associagao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 93. A aprovagao municipal sera obrigatoria, ainda que o desmembramento envolva
pequenas faixas de terreno anexadas a lotes vizinhos.

Art. 94. Os lotes resultantes de desmembramentos ndo poderao ser inferiores ao lote
minimo previsto na lei de uso e ocupacgao do solo, conforme a zona em que se situem.

Paragrafo unico. Os remanescentes de terrenos estdo igualmente sujeitos a essa
limitagao.

Art. 95. Os desmembramentos em area urbana deverao possuir, no minimo, a no minimo,
a infraestrutura basica prevista no art. 4° da Lei Federal n® 6.766/1979 e no art. 63 desta
Lei Complementar.

CAPITULO V
DAS RETIFICACOES ADMINISTRATIVAS

Art. 96. Os projetos de parcelamento do solo poderao ser alterados, total ou parcialmente,
a qualquer tempo, mediante proposta do interessado e aprovagdo da Municipalidade,
ficando tais alteracdes sujeitas as exigéncias desta Lei Complementar e as normas da Lei
Federal n®6.766/1979, sem prejuizo dos lotes ja comprometidos ou adquiridos, cuja relagao
devera acompanhar a proposta.

Paragrafo unico. Se a alteracdo atingir lotes ja vendidos ou prometidos a venda, o
interessado devera juntar declaragdo dos respectivos proprietarios ou compradores,
manifestando concordancia expressa com a modificagao.

Art. 97. Para alteragdes totais ou parciais do projeto de parcelamento do solo, sera exigido:

| - requerimento solicitando a modificagéo;
Il - memorial descritivo da modificagao;
lll - 04 (quatro) vias de copias do projeto de modificagdo demonstrando:

a) angulos internos;

b) lado par/impar das vias;

¢) rumos e distancias das divisas;

d) quadro de areas;

e) indicagao dos lotes e vias confrontantes;

f) indicacao das edificagbes existentes;

g) indicagéo da localizag¢&o;

h) é&rearesultante;

i) area anterior;

j) indicagdo dos confrontantes atualizados, com os respectivos numeros de matricula.

IV — identificagdo de linhas de transmissao de energia e suas faixas de dominio, se houver
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averbagdo na matricula;
V - quadro de assinatura dos proprietarios dos imdéveis confrontantes, com firma
reconhecida em cartério, e demais exigéncias do registro de imoéveis.

Art. 98. De posse de toda a documentagao, o setor competente expedira a aprovagao no
prazo maximo de 30 (trinta) dias uUteis para loteamento e 10 (dez) dias Uteis para
remembramentos, desde que comprovada a exatiddo do projeto apresentado e da
documentagéo.

Paragrafo unico. Os prazos mencionados ndo incluem o periodo necessario a
complementagao de informagbes ou corregdes solicitadas ao interessado.

CAPITULO VI
DO TERMO DE COMPROMISSO

Art. 99. Por ocasidao da aprovagédo do projeto do loteamento e emisséo da licenca para
execugao das obras, o proprietario assinara termo de compromisso, conforme Anexo lll,
obrigando- se a:

| - executar, no prazo maximo de até 4 (quatro) anos, sem qualquer 6nus para a
Municipalidade, todas as obras conforme cronograma fisico-financeiro aprovado com o
projeto.;

Il - facilitar a fiscalizacdo permanente da Municipalidade durante a execugao das obras e
Servigos;

lll - ndo efetuar venda de lotes antes da apresentacdo dos projetos definitivos da
infraestrutura e

da formalizagdo de caugao a que se refere o artigo 104 desta lei, para garantia da execugao
das obras;

IV - anexar modelo do contrato de compra e venda, além de outras clausulas, contendo:

a) a condicao de que s6 poderao receber construgdes depois de executadas as obras do
artigo 63, pelo menos em toda a extensao do respectivo logradouro;

b) as restricdes previstas nesta Lei, em especial obrigagdes pela execugao dos servigos a
cargo do vendedor, respondendo solidariamente aos compromissarios compradores ou
adquirentes na proporgao da area de seus lotes.

V - caucionamento de areas e outros bens suficientes, a critério da Municipalidade, para
cobertura dos custos de implantagao do loteamento, conforme Anexo |I.

Art. 100. O Termo de Compromisso deverd especificar todas as obras e servigos a serem
executados, com respectivos prazos e responsabilidades.

Paragrafo unico. No caso de o projeto de loteamento ser executado por etapas, o termo
de compromisso devera conter ainda:

a) definicao de cada etapa do projeto;

b) definicdo do prazo de execugao de todo o projeto e dos prazos e areas correspondentes
a cada etapa;

c) estabelecimento das condigbes especiais, se for 0 caso, para a liberagao das areas
correspondentes a cada etapa;

d) indicacao dos lotes alienados em proporgéao com as etapas do projeto.
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CAPITULO VI
DO REGISTRO E DA FISCALIZACAO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 101. Aprovado o projeto de parcelamento, o interessado devera submeté-lo ao registro
imobiliario no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade do ato, conforme
o art. 18 da Lei Federal n® 6.766/1979, acompanhado dos documentos exigidos pelo érgao
competente, de acordo com o expresso na Lei Federal que regulamenta os parcelamentos.

Paragrafo unico. A comprovacdo do registro sera feita mediante certiddo emitida pelo
cartério de registro de imoveis.

Art. 102. Compete ao Municipio encaminhar os projetos a anuéncia prévia do Estado
quando:

| - localizados em &reas de interesse especial, assim definidas pelo Estado ou pela Unido;
Il - localizados em areas limitrofes do municipio, assim considerada até a distancia de 1 km
(um quilémetro) da linha diviséria, ou que pertenga a mais de um municipio;

lll - o loteamento abranger area superior a 1.000.000 m2 (um milhdo de metros quadrados);
IV - o loteamento possa, a critério da Municipalidade, causar danos ao meio ambiente,
hipétese em que sera consultado o 6rgao competente.

Paragrafo Unico. Consideram-se areas de interesse especial aguelas:

a) necessarias a preservagao do meio ambiente;

b) destinadas a protecdo aos mananciais ou ao patriménio cultural, artistico, histérico,
paisagistico arqueolégico e cientifico;

¢) reservadas para fins de planejamento regional ou urbano;

d) destinadas a instalagao de distritos e areas industriais.

Secéao |
Da Fiscalizacdao

Art. 103. O loteamento sera submetido a fiscalizagdo do Municipio e dos 6rgaos
competentes quando da execucao das obras e servigos de infraestrutura urbana.

§12 - O inicio dos servigos ou obra de infraestrutura sera considerado conforme a data de
registro do parcelamento no cartério de registro de iméveis/civil.

§2¢2 - Todas as solicitagbes da fiscalizagao deverao ser atendidas, sob pena de embargo da
obra ou servigo, sem prejuizo de outras cominagdes legais cabiveis.

§32 - A construgdo e/ou assentamento de equipamentos que ndo estiverem em
conformidade com o projeto aprovado acarretardo o embargo do loteamento, que podera
ser levantado ap6s a demolicao e remogao do que houver sido executado irregularmente.
§4° - O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo, no prazo
estabelecido, implicara na imposi¢cao de multa e na interrupgao da obra ou servigo.

§52 - Os funcionarios investidos da funcao fiscalizadora ou de aprovagdo poderao,
observadas as formalidades legais, inspecionar bens ou documentos, desde que
relacionados ao projeto e/ou obra fiscalizada.

§62 - As redes de agua, esgoto, eletrificagao e iluminagéo publica deverao ser fiscalizadas,
aprovadas e recebidas pelas concessionarias respectivas e/ou 6rgdo competente.

§72 - O empreendedor devera colaborar e facilitar com a fiscalizagdo municipal durante a
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execugao das obras e servigos.

Art. 104. Concluidas todas as obras, deverdo ser apresentadas as declaragbes de
aprovacao e recebimento emitidas pelas concessiondrias dos servigos publicos, para fins
de aceitagao definitiva pelo 6rgao municipal competente.

Secao Il
Das Garantias
Art. 105. No ato de aprovacgao do projeto geométrico definitivo do loteamento, o loteador
instituird garantia de execugdo da infraestrutura e servicos de urbanizagdo, em valor
equivalente aos custos or¢gados no projeto, por meio de uma das seguintes modalidades:

| - garantia hipotecaria, correspondente a no minimo 1/3 (um tergo) da area total dos lotes,

ou mais, quando o seu valor nao corresponder ao custo real da implantagao definitiva do
loteamento;

Il - caugao real, mediante hipoteca de iméveis situados no municipio, desde que livres de
quaisquer énus;

lll - caugdo em dinheiro ou em titulos da divida publica;

IV - carta de fianga bancaria ou seguro-garantia.

§12 - O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da area sem
considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§2¢2 - A garantia devera ser instrumentalizada por escritura publica e registrada no Cartério
de Registro de Iméveis competente, no ato do registro do empreendimento, devendo o
empreendedor arcar com 0s emolumentos.

§32 - Os imdveis hipotecados ao Municipio em garantia de obras de urbanizagdo, nao
poderao ser objeto de aprovacéao de projeto de edificagdo, enquanto perdurar esta condi¢ao
sobre 0 bem.

§4° - A garantia hipotecaria podera ser prestada sob a forma de segunda hipoteca nas
seguintes condigoes:

a) se o valor do bem oferecido para segunda hipoteca for superior ao da divida garantida
pela primeira hipoteca;

b) se o loteador comprovar que a primeira hipoteca se refere ao financiamento para a
execugao das obras do préprio loteamento e que hd anuéncia da entidade financeira.

§52 - Nao serao aceitas em garantia as areas nao edificaveis e institucionais.

§62 - A ndo execucado das obras, dentro do prazo previsto no cronograma, implicara a
adjudicacdo dos lotes caucionados para regularizagéo das obras.

§72 - A garantia podera ser liberada parcialmente pelo Municipio, na medida em que as
obras forem sendo entregues, desde que nao se desfigure a efetiva garantia para o restante
das obras.

§82 - Concluidos todos os servigos e obras de infraestrutura exigidos para o loteamento, o
Municipio liberard todas as garantias.

Secao Il
Da Aceitacdo do Loteamento, Desmembramento e Desdobro
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Art. 106. Apds a execucgdo integral das obras previstas no art. 63, o loteador deverd
requerer vistoria oficial junto ao érgao municipal para fins de aceitagdo definitiva do
empreendimento.

Art. 107. O Municipio podera, a seu critério, realizar a aceitagdo do empreendimento em
etapas, desde que todas as obras de infraestrutura previstas para cada fase estejam
concluidas e em conformidade com o projeto aprovado.

Art. 108. O loteador deverd instruir o requerimento com os seguintes documentos:

| - declaragao de aceitagdo da rede de energia elétrica emitida pela concessionaria deste

servigo publico ou documento equivalente;

Il - declaracéo de aceitagao da rede de abastecimento de agua e da rede de esgoto emitida
pela concessionaria destes servigos;

Il - certidao declaratéria de atendimento as exigéncias dos 6rgaos ambientais, se houver;
IV - Licenga Ambiental de Operagao (LAO), quando for o caso.

V - outros documentos exigiveis em decorréncia de obras e servigos especiais.

Art. 109. A vistoria sera feita por Comissdo Permanente designada pela Municipalidade,
que, verificando o cumprimento integral do termo de compromisso, emitira certificado de
aceitacdo definitiva e liberara as areas caucionadas, atestando a conclusdo das obras
constantes no projeto técnico definitivo.

§12 - O Municipio publicara o ato de aceitagdo no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis.
§22 - O ato de aceitagdo podera ser anulado por processo administrativo ou judicial, em
caso de irregularidades que provoquem prejuizos aos cofres publicos.

Art. 110. Uma vez concluido e aceito o empreendimento, todas as obras e servigos
exigidos, bem como quaisquer outras benfeitorias efetuadas pelo loteador nas vias e pragas
publicas e nas areas de equipamentos comunitarios, passarao automaticamente a integrar
o dominio do Municipio, independentemente de qualquer indenizagao.

Art. 111. Apds a comunicacao do registro do parcelamento, o Municipio providenciara a
individualizagao das inscrigbes imobiliarias e o langcamento do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU), conforme a legislacgao tributaria vigente.

Art. 112. Caso as obras de que trata o artigo 63 nao tenham sido realizadas no prazo de 4
(quatro) anos partir da aprovacdo do loteamento, a Municipalidade podera executa-las
diretamente e promover agado judicial para adjudicar ao seu patrimdnio as areas
caucionadas.

Paragrafo unico. As areas adjudicadas ao Municipio, conforme o caput, passardo a
categoria de bens dominiais publicos, podendo ser utilizadas ou alienadas conforme
interesse publico e legislagao aplicavel.

CAPITULO VIl )
DAS INFRACOES E DAS SANGOES

Art. 113. A inobservancia a qualquer dispositivo desta Lei Complementar acarretara ao
infrator, sem prejuizo das medidas de natureza civel e criminal previstas na lei Federal n®
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6.766/79, a aplicagdo das seguintes sangoes:
§12 - Como penalidades:

| - adverténcia;
Il - multa;
lll - cassacao da licenga.

§22 - Como medidas administrativas:

| - embargo da obra;

Il - interdicao do local;

lll - apreensao do maquinario, equipamentos e veiculos em uso no local das obras.

8§32 - As penalidades e medidas administrativas serdo aplicadas isolada ou
cumulativamente, mediante processo administrativo regular.

§4° - Verificada a pratica da infragdo, o servidor publico responsavel lavrard auto de
constatagao, relatando o ato verificado, a medida adotada e o prazo para regularizagao,
nao superior a 30 (trinta) dias.

§52 - Autuado, o infrator sera notificado, sendo-lhe concedido o prazo de 15 (quinze) dias
para apresentar defesa, sob pena da aplicagao das penalidades constantes deste artigo.

§62 - As medidas administrativas serdo aplicadas cautelarmente pelo servidor responsavel
pela fiscalizagdo no momento em que verificar a pratica da infracdo, devendo registrar os
fatos no respectivo auto.

§72 - Da aplicagdo da penalidade cabera recurso ao secretario da pasta, como ultima
instancia recursal administrativa.

§82 - A auséncia ou indeferimento da defesa ou do recurso acarretardo a imediata execugao
das penalidades aplicadas.

§92 - Cabera ao Poder Executivo determinar os 6rgdos competentes ou servidores que
serao responsaveis pela aplicagdo das disposi¢des do presente Capitulo.

Art. 114. Constituem infragcdes a essa Lei Complementar, sujeitas a penalidade de multa
correspondente a 10% (dez por certo) do valor total do empreendimento, calculado sobre o
orgcamento entregue pelo requerente, as seguintes condutas:

| - realizacdo de parcelamento do solo em desacordo com as diretrizes expedidas pelo
6rgao competente.

Il - falta de registro do parcelamento do solo.

lll - ndo concluséo injustificada da urbaniza¢éo no prazo de validade fixado no alvara.

IV - execugéao de obras e servigos de terraplanagem ou infraestrutura urbana, canalizagao,
desassoreamento, aprofundamento, alargamento ou retificagdo de cursos d’agua e
edificagbes sem a devida licenga ambiental.

V - desrespeito a atos, embargos, prazos, notificagcdes, intimacées ou comunicados
oriundos das autoridades competentes, bem como obstrugao da atividade fiscalizadora.

§12 - Além da multa, a autoridade fiscalizadora podera, no momento da autuagao, aplicar a
medida administrativa de embargo da obra, solicitagdo de retirada de maquinario,
equipamentos e veiculos em uso no local das obras.

§22 - O proprietéario do parcelamento do solo realizado sem aprovagao do municipio ou em
desacordo com as diretrizes expedidas, fica obrigado a proceder as regularizagées bem
como reparar e/ou compensar os danos ambientais provenientes de escavacdes e
quaisquer outras obras ou servicos executados no imovel, a critério do érgao municipal
competente.
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Art. 115. Fica sujeito a multa correspondente de 100 (cem) Unidades de Referéncia
Municipal — URMs, todo proprietario que efetuar parcelamento do solo sem prévia
autorizagao municipal, aplicando-se o dobro em caso de reincidéncia.

§12 - A reincidéncia especifica da infracdo acarretara ao responsavel técnico pelo
parcelamento a imposi¢cao de multa no valor do dobro da inicial.

§22 - O pagamento da multa ndo eximira o responsavel do cumprimento das disposi¢des da
presente lei.

Art. 116. Em caso de reincidéncia ocorrida no prazo de 5 (cinco) anos, a multa prevista
nesse capitulo sera aplicada em dobro.

Paragrafo unico. Para os fins desta lei, considera-se reincidéncia:

| - o cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova infragcdo da mesma
natureza, em relagdo ao mesmo parcelamento do solo ou atividade;
Il - a persisténcia no descumprimento da lei, apesar de ja punido pela mesma infragao.

Art. 117. A aplicacao, bem como o efetivo cumprimento das penalidades nao implicam na
regularizagdo da situagdo, nem isentam o infrator de atender as disposigdes legais
pertinentes, devendo ser emitida nova notificagao, caso permanega a irregularidade.

_ CAPITULO X )
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 118. E dever do Municipio tornar publica a existéncia de parcelamentos clandestinos
ou irregulares, por meio de publicacdo oficial, divulgacdo em radio, meios digitais e
comunicagao ao Ministério Publico.

Art. 119. Os responsaveis por parcelamentos do solo nao aprovados pela Municipalidade,
ainda que implantados ou em fase de implantagao, terdo o prazo de 180 (cento e oitenta)
dias para promoverem a legalizagdo, sob pena de embargo e demolicdo das obras
eventualmente executadas.

Art. 120. A aprovagcdo do projeto de parcelamento ndo implica em nenhuma
responsabilidade, por parte da Municipalidade, quanto a eventuais divergéncias referentes
as dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relagdo a area
parcelada, nem para quaisquer indenizagdes decorrentes de tragados que nao obedegcam
aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposi¢oes legais aplicaveis.

Paragrafo unico. Caso seja constatado que a certiddo da matricula apresentada como
atual ndo corresponda aos registros e averbagbes cartorarias do tempo de sua
apresentacdo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas
insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente quanto as aprovacdes
consequentes.

Art. 121. Nenhum beneficio do poder municipal sera estendido a terrenos parcelados sem
a prévia aprovagao da Municipalidade, principalmente no que diz respeito a revestimento,
pavimentag¢édo ou melhoria das vias publicas, limpeza urbana, servigcos de coleta de lixo, de
iluminagao, servicos de transportes coletivos, emplacamento de logradouros ou numeragao
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predial.

Art. 122. Parcelamentos executados sem autorizagdo municipal implicardo notificagéo para
regularizacdo e pagamento de multa, ficando proibida a continuidade dos trabalhos
irregulares.

Paragrafo unico. Para o cumprimento do auto de infragdo, podera ser solicitado, se
necessario, o auxilio das autoridades judiciais e policiais do Municipio.

Art. 123. Sao passiveis de punigdo os servidores municipais que, direta ou indiretamente,
fraudando os objetivos da presente Lei Complementar, concedam ou contribuam para que
sejam concedidas licengas, alvaras, certidées, declaragdes ou laudos técnicos irregulares
ou falsos.

Art. 124. Nos loteamentos aprovados devera ser afixada, antes do inicio das obras, placa
em local visivel contendo:

I — nome do loteamento e do proprietario;

Il - nome da empresa ou responsavel técnico;

Il - nimero e data do ato de aprovagao municipal;

IV — nimero do registro no Cartério de Registro de Imdveis, antes da venda dos lotes.

Art. 125. Os processos de parcelamento do solo que estejam em tramitacéo, cujo protocolo
do requerimento de aprovagao do projeto seja anterior a vigéncia desta lei, serdo analisados
e aprovados observando-se a legislacdo vigente a época do protocolo.

Art. 126. O Poder Executivo poderd editar normas complementares para execug¢ado desta
Lei Complementar, com parecer favoravel do Conselho Municipal da Cidade.

Art. 127. A presente Lei Complementar entrar4d em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposi¢des em contrario.

Publique-se, Registre-se e Cumpra-se.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE JACOBINA DO PIAUI, ESTADO DO PIAUI,
aos 15 dias do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e cinco. (15/12/2025).

Va%e Carvalho

Prefeito Municipal
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ANEXO||
MODELO DE PRACA DE RETORNO

S | legumdapisia iAoy~ [N %

£
5
d

R1 = lgual ou supernior a pista
R2 = Metace R1
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ANEXO I

TERMO DE CAUCIONAMENTO

(Termo de caucionamento a que se refere o artigo 98 desta lei complementar)

A partir do dia

TERMO DE CAUCIONAMENTO, GARANTIA E

TRANSFERENCIA DE DOMINIO E POSSE DAS AREAS

PUBLICAS, QUE CELEBRAM, O MUNICIPIO DE

JACOBINA DO PIAUI, ESTADO DO PIAUI E (nome do

proprietario e/ou__responsavel), CONSTANTE DO

PROCESSO Ne__/ , APROVADO EM
[

de de , (data de inscrigdo do

loteamento no Cartério de Registro de Imoveis), passardo ao dominio do Municipio de

Jacobina do Piaui, Estado do Piaui, as areas destinadas a uso publico. A venda de lotes,

bem como a concesséao do "Habite-se" para qualquer construgao existente nos lotes, ficam

condicionados a expedigao, por parte do Poder Publico Municipal, de certiddo de

aprovacao do loteamento e aceitagao definitiva das obras a serem realizadas, constantes

do ato de aprovacao do projeto de loteamento conforme processo / . Como

garantia ficam caucionados os lotes , averbados no Registro de Imdveis por ocasiao

do registro de loteamento, que ndo poderdao em hip6tese alguma ser vendidos antes da

aceitagao, por  escrito, pelo Municipio.

Jacobina do Piaui-Pl, de de

Representante Municipio

Ass. Loteador
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ANEXO Il
TERMO DE COMPROMISSO

(Termo de compromisso a que se refere o artigo 98 desta lei complementar)

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUGCAO DE
OBRAS DE INFRAESTRUTURA EM LOTEAMENTO,
QUE PERANTE O MUNICIPIO DE JACOBINA DO
PIAUI, SE OBRIGA (nome do proprietario e/ou
responsavel)

| - DAS PARTES

Pelo presente instrumento, o MUNICIPIO DE JACOBINA DO PIAUI, Estado do Piaui,
pessoa juridica de direito publico interno, com sede administrativa na Rua

neste ato representado por seu Prefeito Municipal, Sr.
, € pelo Secretario Municipal competente,
Sr. ] , doravante simplesmente
denominado MUNICIPIO, e, de outro lado,
, (qualificagado completa: nacionalidade, estado civil, profissdo, CPF

n®, RG n® , endereco completo), na qualidade de LOTEADOR, proprietario e/ou
responsavel pelo **Loteamento denominado il
objeto do Processo Administrativo n® __ / , tém, entre si, justo e acordado o presente

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUCAO DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA EM
LOTEAMENTO, que se regera pelas clausulas e condigdes seguintes.

Il - DO FUNDAMENTO LEGAL

O presente Termo de Compromisso tem fundamento no artigo 99 da Lei Complementar
Municipal n® / , que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano no Municipio
de Jacobina do Piaui, e na Lei Federal n® 6.766/1979, que estabelece normas gerais sobre
o tema.

Il - DA FINALIDADE

O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formalizar as exigéncias legais a
respeito da responsabilidade que tem o loteador de executar, sem quaisquer énus para o
Municipio, das obras de infraestrutura em Loteamento por ela aprovado.

IV-DO OBJETO

Constitui objeto deste Termo a execugao das obras de infraestrutura do Loteamento
“ ”, conforme aprovagao constante do
Processo Administrativo n® / e do alvara de licenga expedido pela Municipalidade.

V- DAS OBRIGAGOES E DOS PRAZOS:
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Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o loteador, concomitantemente ao
cumprimento de todas as disposicdes legais pertinentes, a:
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| - Executar, no prazo méaximo de 02 (dois) anos, consoante cronograma fisico-financeiro
aprovado, as seguintes obras e servigos:

a) abertura das vias e pragas, com respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;

b) movimento de terra previsto em projeto;

¢) rede de distribuicao de agua potavel;

d) rede de energia elétrica e iluminagao publica;

e) rede de drenagem pluvial;

f) rede de esgoto sanitario ou delimitagdo da faixa de dominio destinada a futura
implantagao;

g) sistema de escoamento e dispositivos de drenagem complementar.

Il - Facilitar a fiscalizagdo permanente do Municipio durante a execugao das obras e
servigos, permitindo livre acesso aos agentes competentes;

lll - Fazer constar nos contratos e escrituras de compra e venda dos lotes a clausula
expressa de que sé poderdo receber construgcdes apds a conclusdo das obras de
infraestrutura, sob fiscalizag@o e recebimento pela Municipalidade;

IV - Requerer o registro do loteamento no Cartério de Registro de Iméveis competente no
prazo de 90 (noventa) dias, contados da data do Alvara de Licenga;

V - Solicitar prorrogagéo do prazo de execugao, antes de seu término, mediante justificativa
técnica, sob pena de multa diaria de ___ (valor em URMs ou outro indice definido em
regulamento);

VI - Requerer a entrega definitiva das obras, total ou parcial, sem 6nus para o Municipio,
mediante vistoria e termo de recebimento emitido pela Administragcdo Municipal.

VI - DA EFICACIA E DA VALIDADE

O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da sua assinatura, adquirindo
eficacia e validade na data de expedicdo do Alvara de licenga pelo 6rgdo competente do
Municipio e terd seu encerramento apos verificado o cumprimento de todas as obrigacdes
dele decorrentes.

VIl - DA RESCISAO

O presente Termo sera revogado de pleno direito em caso de descumprimento de qualquer
de suas clausulas, acarretando a cassacdo do Alvara de Licenca e demais medidas
administrativas e legais cabiveis.

Vil - DO FORO

Fica eleito o Foro da Comarca de Jacobina do Piaui — PI, com exclusdo de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir eventuais controvérsias oriundas deste Termo.

IX — DO ENCERRAMENTO

E por estarem assim justos e acordes, firmam o presente Termo de Compromisso em 3
(trés) vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo assinadas, para que
produza todos os seus efeitos legais.

Jacobina do Piaui (PI), de de 2025.
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Loteador / Proprietario
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