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LEI MUNICIPAL N2 104, Jacobina do Piaui — PI, aos 15 de dezembro de 2025.

Dispde sobre a Politica de Regularizagdo Fundiaria
Urbana no Municipio de Jacobina do Piaui — Pl e da
outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Jacobina do Piaui - Pl, Estado do Piaui, no uso de suas atribuicdes legais
faz saber que Camara Municipal de Jacobina do Piaui — PI, aprovou e sancionou a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Secao |
Da Regularizacao Fundiaria Urbana— REURB

Art. 12, Fica instituida a Politica de Regularizagcdo Fundiaria no Municipio de Jacobina do Piaui —
Pl, com o prop6sito de disciplinar, normatizar e organizar o conjunto de agdes e iniciativas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos nucleos urbanos
informais consolidados ao ordenamento territorial urbano do Municipio de Jacobina do Piaui — PI,
que visam a adequacao das habitagdes e loteamentos irregulares, termos de concessao de direito
de uso e titulos de aforamento preexistentes as conformagdes legais, bem como a titulacdo de
seus ocupantes, tendo por base as diretrizes e objetivos previstos nesta Lei e na Lei Federal n®
13.465/2017, no Decreto Federal n? 9.310/2018 e nas Leis Estaduais n? 7.294/2019, e n®
8.153/2023, bem como nas demais normas federais, estaduais e municipais aplicaveis.

§12 - O Poder Publico Municipal formulara e desenvolvera no espago urbano, as politicas de sua
competéncia de acordo com os principios da sustentabilidade econ6mica, social, ambiental e
ordenagao territorial, buscando a ocupacao do solo de maneira eficiente e funcional.

§2¢ - A regularizagao fundiaria basear-se-a no direito social a moradia, no pleno desenvolvimento
das funcgdes sociais da propriedade urbana e no direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado.

§32 - As normas e procedimentos da REURB promovida mediante legitimagdo fundiaria, somente
poderdo ser aplicados para aprovagdo de processos de regularizagdo fundidria de nucleos
urbanos informais comprovadamente existentes e consolidados até 22 de dezembro de 2016,
assim reconhecidos por ato exclusivo do Chefe do Poder Executivo Municipal.

§42 - A Regularizagdo Fundiaria também podera ser promovida, individual ou coletivamente, em
parceria com o Municipio, com o Estado do Piaui e seus érgdos competentes, pelos préprios
beneficiarios, por cooperativas habitacionais, associagbes de moradores, fundagoes,
organizagdes sociais, organiza¢des da sociedade civil de interesse publico ou outras associacoes
civis que tenham por finalidade o desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundiaria.

§52 - Para garantir a participagéo dos interessados, sera obrigatéria a realizagdo de pelo menos
uma audiéncia publica com a comunidade, ocasido em que sera franqueada a palavra aos
beneficiarios e apresentadas, de forma clara, as etapas do processo e os beneficios do processo.

Art. 22 - A gestédo do Programa de Regularizagdo Fundiaria do Municipio de Jacobina do Piaui —
Pl cabera a Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos, conjuntamente com o Setor de
Tributos, de forma coordenada e integrada com os demais 6rgéos responsaveis pelas politicas
urbanas e sociais afins, com o apoio do Setor Juridico da Prefeitura Municipal de Jacobina do
Piaui — PI.

Art. 22 - A — A gestdo municipal devera, sempre que a area alvo da REURB envolver imével de
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dominio estadual ou medidas que interfiram em politicas estaduais, atuar em cooperagao técnica
e institucional com os o6rgdos estaduais de regularizagdo fundiaria urbana, observando as
orientacdes e diretrizes estabelecidas pelas Leis Estaduais n® 7.294/2019 e n® 8.153/2023.

Art. 32. A politica de REURB no Municipio de Jacobina do Piaui-Pl tem como principios a
seguranga juridica das situagdes de posse mansa e pacifica em ocupagdes informais
consolidadas, a sustentabilidade econdmica, social e ambiental, a garantia do minimo de
ordenagao territorial para ocupacao e uso do solo de maneira eficiente e funcional, e a garantia de
infraestrutura basica para as comunidades regularizadas, devendo observar os seguintes
objetivos:

| — identificar os nudcleos urbanos informais que devam ser regularizados, assegurando a
prestacao de servigos publicos aos ocupantes, de modo a melhorar as condigdes urbanisticas e
ambientais em relagéo a situagédo de ocupagao informal anterior;

Il — criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento urbano local, constituindo sobre
elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

lll — ampliar 0 acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, priorizando a
permanéncia dos ocupantes nos préprios nucleos urbanos informais regularizados;

IV — promover a integracao social e a geragdo de emprego erenda;

V — estimular a resolugdo consensual dos conflitos, reforcando a cooperacéo entre Municipio e a
sociedade;

VI — garantir o direito social a moradia digna e as condi¢gdes adequadas de vida;

VIl — assegurar a fungéo social da propriedade;

VIII — promover a eficiéncia na ocupagao e no uso dosolo;

IX — prevenir e desestimular a formagao de novos nucleos urbanos informais;

X — conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher, priorizando a aquisicao
definitiva da propriedade pelo particular;

XI — promover a participagdo dos interessados nas etapas do processo de regularizagao fundiaria.

Paragrafo Unico. Aplicam-se & Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), subsidiariamente,
todas as disposi¢oes previstas na Lei Federal n® 13.465/2017, no Decreto Federal n® 9.310/2018 e
nas Leis Estaduais n® 7.294/2019 e n® 8.153/2023, bem como nas demais leis especificas
federais, estaduais e municipais.

Art. 42, Para efeitos da regularizagao fundiaria prevista nesta Lei consideram-se:

| — Ndcleo Urbano: assentamento humano com uso e caracteristicas urbanas, independentemente
de estar situado em zona considerada rural ou urbana, no qual se pode identificar unidades
imobiliarias individualizadas a semelhanca de um loteamento urbano, ou unidade imobiliaria
autdbnoma inserida em contexto regularizado;

Il — Ndcleo Urbano Informal: aquele clandestino, irregular ou no qual néo foi possivel realizar, por
qualquer modo, a titulagao de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagao vigente a época de
sua implantagao;

Il = Ndcleo Urbano Informal Consolidado: aquele de dificil e improvavel reversdo, em razao da
sua integracdo ao contexto social e urbanistico do municipio, considerados o tempo da ocupagao,
a natureza das edificacdes, a localizagédo das vias de circulagdo e sua conexao com a malha viaria
oficial e a presenga de equipamentos e servigos publicos;

IV — Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF: documento expedido pelo Municipio ao final do
procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizagao fundiaria aprovado, do termo de
compromisso relativo a sua execugdo e, no caso da legitimagdo fundiaria ou de posse, pela
listagem dos ocupantes, suas qualificagdes e os direitos reais conferidos;

V — Legitimag&o de Posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo que reconhece a posse
de imovel objeto da REURB, conversivel em aquisicao de direito real de propriedade na forma da
legislagéo vigente, com a identificagdo de seus ocupantes, tempo da ocupagcédo e natureza da
posse;

VI — Legitimagao Fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢cdo originaria do direito real
de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da REURB;
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VIl — Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragcdo ideal de terras publicas ou
privadas em nucleos urbanos informais.

VIl — Demarcagdo Urbanistica: procedimento destinado a identificar os imdveis publicos e/ou
privados abrangidos pelo nucleo urbano informal, definindo seus limites, area, localizagdo e
confrontantes, com a finalidade de qualificar a natureza, o tempo das posses, bem como obtendo
a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados,
culminando com averbag¢é@o na matricula destes iméveis da viabilidade da regularizagéo fundiaria,
a ser promovida a critério do Municipio.

Paragrafo unico. Considera-se integrado ao contexto social e urbanistico do Municipio o
nucleo urbano que, embora informal, possua reconhecimento publico, denominagao local,
lideranga representativa, individualizagdo de unidades, nomeagdo de vias e presenga de
equipamentos e servigos que demonstrem a existéncia de dinamica socioeconémica prépria.

Art. 52. Para fins da REURB, o Municipio podera dispensar as exigéncias das normas urbanisticas
e edilicias municipais ja existentes, salvaguardando a situagao fatica preexistente, especialmente
no que se refere as exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso
publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e
edilicios estabelecidos pela legislagdo municipal, mediante ato exclusivo do Chefe do Poder
Executivo Municipal, apds parecer técnico descritivo sobre as desconformidades urbanisticas do
parcelamento informal.

Art. 62. Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em area
de preservagado permanente, de unidade de conservagdo de uso sustentavel ou de protecdo de
mananciais definidas pela Unido, pelo Estado do Piaui ou pelo Municipio de Jacobina do Piaui-PI,
a Reurb observara, também o disposto nos arts. 64 e 65, da Lei Federal n® 12.651/2012 e na Lei
Estadual n® 7.294/2019, sendo obrigatéria a elaboragdo de estudos técnicos que justifiquem as
melhorias ambientais em relagdo a situagdo de ocupagao informal anterior, inclusive mediante
compensagdes ambientais, quando for o caso.

Paragrafo unico. Nos casos em que a ocupacdo estiver em area de dominio ou interesse
estadual, a elaboragcdo dos estudos técnicos podera ser coordenada, conjuntamente, com 0s
orgdos estaduais de regularizagdo fundiaria urbana, em observancia as Leis Estaduais n°
7.294/2019 e n? 8.153/2023.

Art. 72. A REURB compreende duas modalidades:

| — Reurb de Interesse Social (REURB-S): aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populagéo de baixa renda;

Il — Reurb de Interesse Especifico (REURB-E): regularizagao fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ndo enquadrados na hipdtese anterior;

Paragrafo unico. A classificagdo da modalidade prevista neste artigo podera ser feita de forma
coletiva ou individual por unidade imobiliaria.

Art. 82. Aplicar-se-a o disposto na legislagao federal e estadual vigente quanto as isengdes de
custas e emolumentos dos atos cartorarios e registrais relacionados a REURB-S, e, no que
couber, 3 REURB-E.

Art. 92. Na REURB, o Municipio podera admitir o uso misto de atividades como forma de
promover a integragdo social e a geragdo de emprego e renda no nucleo urbano informal
regularizado, desde que respeitada a legislagdo municipal sobre usos néo residenciais e objetivos
desta Lei.

Art. 10. A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestacdo de servigos
publicos de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia elétrica e outros
servigos essenciais, sera obrigatéria aos beneficiarios da REURB realizar a conexao das


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm#art64
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm#art65
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edificagbes as respectivas redes de agua, coleta de esgoto e distribuicdo de energia elétrica e a
adogao das providéncias necessarias ao uso do servigo.

Paragrafo unico. Quando a implantagdo de infraestrutura envolver recursos, diretrizes ou
contrapartidas estaduais, essas deverdo ser formalizadas em convénio ou termo de cooperagao
com os Orgdos estaduais de regularizacdo fundiaria urbana ou outros 6rgdos estaduais
competentes.

Art. 11. Para fins da REURB, cabera ao Municipio editar norma regulamentar para disciplinar as
hipéteses de dispensa ou flexibilizagdo de parametros urbanisticos e edilicios, relativos ao
percentual e dimensdes das areas publicas e ao tamanho dos lotes regularizados.

Paragrafo unico. A norma regulamentar devera observar e remeter as diretrizes da Politica
Estadual de Regularizagdo Fundiaria Urbana (Lei n® 8.153/2023).

Secao Il
Dos Legitimados para Requerer a REURB

Art. 12. Poderéo requerer a REURB:

I — o Municipio, de oficio, diretamente ou por meio de entidade da Administragdo Publica
Indireta;

Il — a Unido e o Estado do Piaui, diretamente ou por meio de entidades da Administragao Publica
Indireta, desde que sejam titulares ou tenham competéncia sobre os imdveis objeto da
regularizagdo, e observadas as normas e procedimentos previstos nas Leis Estaduais n®
7.294/2019 e n® 8.153/2023;

lll — os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagbes de moradores, fundagdes, organizagbes sociais, organizagbes da
sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por finalidade
atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagéo fundiaria urbana;

IV — os proprietarios, loteadores ou incorporadores;

V — a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;

VI — o Ministério Publico.

§12 - Nos casos de parcelamento do solo de conjunto habitacional ou de condominio informal,
empreendidos por particular, a conclusdo da REURB confere direito de regresso aqueles que
suportarem os seus custos e obrigagdes contra os responsaveis pela implantacdo dos nucleos
urbanos informais.

§2° - Os legitimados de que trata o inciso Il deste artigo somente poderdo requerer a instauragéo
de REURB quando os imoveis ocupados forem de sua propria titularidade.

§32 - O requerimento de instauracdo da REURB por proprietarios de terreno, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formagdo de nicleos urbanos informais, ou os seus
sucessores, ndo os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal, e devera ser
instruida com a respectiva Certidao de Registro do Imével com data maxima de 30 dias anterior a
data do requerimento, emitida pelo Cartério competente.

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Secado Unica
Disposicées Gerais

Art. 13. No ambito da REURB, o Municipio podera se utilizar dos seguintes institutos juridicos,
sem prejuizo de outros que se apresentem adequados:

| — a demarcagéao urbanistica;
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Il — a legitimagao fundiaria e a legitimagao de posse, nos termos da Lei Federal n® 13.465/2017;

lll - o usucapido, em quaisquer de suas modalidades, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei
Federal n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil), dos arts. 9° a 14 da Lei Federal n®
10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), e do art. 216-A da Lei Federal n® 6.015, de
31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos);

IV — a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 52 do art. 1.228 da Lei
Federal n? 10.406/2002;

V — a arrecadagéao de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei Federal n® 10.406/2002;

VI — o consoércio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei Federal n? 10.257/2001;

VIl — a desapropriacédo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da Lei Federal n®
4,132, de 10 de setembro de 1962;

VIII - o direito de preempgao, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei Federal n® 10.257/2001;

IX — a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso Ill do art. 35 da Lei Federal

n? 10.257/2001;

X — a requisicdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 32 do art. 1.228 da
Lei Federal n® 10.406/2002;

Xl — a intervengao do Poder Publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos do art.
40 da Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

XIl — a alienagéo de imovel pela Administracao Publica diretamente para seu detentor, nos termos
da alinea “” do inciso | do art. 17 da Lei Federal n® 8.666, de 21 de junho de 1993;

XIll — a doagao;

XIV — a compra e venda;

XV — a remigéo do foro.

Paragrafo unico. A utilizagdo dos institutos previstos neste artigo devera observar as
competéncias constitucionais e legais dos entes federativos, bem como, os procedimentos
especificos previstos nas Leis Estaduais n® 7.294/2019 e n? 8.153/2023, quando a matéria
envolver bens ou politicas de titularidade estadual.

CAPITULO I
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Secao |
Disposicoes Gerais

Subsecao |
Das etapas do processo de Regularizacao Fundiaria Urbana

Art. 14. O processo de REURB no Municipio de Jacobina do Piaui-PI obedecera as seguintes
etapas a serem regulamentadas em ato do Poder Executivo Municipal, valendo-se,
supletivamente, da legislacao federal e municipal vigentes:

I — requerimento do legitimado dirigido a Comissdo de Regularizagdo Fundiaria, a ser criada
mediante ato formal, a que se refere o art. 88 desta Lei;

Il —instrugéo preliminar;

Ill — instauracéo da REURB;

IV — classificagdo da REURB;

V — elaboragdo do Projeto Basico da REURB que devera conter Plantas de Situagdo e
Regularizagado, Memorial Descritivo e Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro
de Responsabilidade Técnica — RRT;

VI — parecer técnico sobre o Projeto de Regularizagao Fundiaria Urbana;

VII — apresentagéo do Projeto de REURB;

VIII — parecer juridico;

IX — apreciagdo do Processo de Regularizagdo Fundiaria Urbana por parte da Comissao de
Regularizagdo Fundiaria;
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X — aprovacao do Processo de Regularizagdo Fundiaria por decisdo do Chefe do Poder Executivo
Municipal, apds a aprovagao do Coordenador da Comissao de Regularizagao Fundiaria;

Xl — expedicado da Certidao de Regularizagcdo Fundiaria — CEF;

Xl - registro da REURB.

Paragrafo unico. Fica estabelecida a obrigatoriedade da realizagdo de aerolevantamento
georreferenciado como instrumento técnico essencial para a execugao e conclusdo dos processos
de regularizacédo fundiaria, com o objetivo de garantir a precisdo e eficiéncia dos levantamentos
topograficos e cadastrais.

Art. 14-A. Para assegurar a celeridade, transparéncia e uniformizagdo dos procedimentos
administrativos relacionados a Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), o Municipio de
Jacobina do Piaui — Pl adotard meios tecnoldgicos e ferramentas digitais que permitam o
processamento eletronico dos atos e documentos, observadas as normas federais e estaduais
aplicaveis.

Paragrafo unico. Conforme o art. 17 da Lei n® 14.382/2022, que alterou o art. 76, §1° da Lei n®
13.465/2017, o procedimento administrativo e os atos de registro decorrentes da Regularizagéo
Fundiaria Urbana (REURB) deverao ser realizados exclusivamente por meio eletronico.

Art. 15. A fim de fomentar a efetiva implantagdo das medidas da REURB, o Municipio podera
celebrar convénios, termos de cooperagédo ou outros instrumentos congéneres com a Uniéo, o
Estado do Piaui ou outras entidades e instituicdes publicas e privadas, com vistas a cooperar para
o perfazimento do fim colimado nesta Lei.

Art. 16. Compete ao Municipio através da Comissao de Regularizagdo Fundiaria:
| —instaurar a REURB;

Il — classificar, caso a caso, as modalidades da REURB;

lll — processar, analisar e aprovar os projetos de regulariza¢édo fundiaria;

IV — emitir a CRF.

Paragrafo unico. A Comissdo de Regularizagdo Fundiaria atuard, quando necessério, em
articulacdo técnica com os oOrgaos estaduais de regularizacdo urbana, observando as
competéncias previstas nas Leis Estaduais n? 7.294/2019 e n® 8.153/2023.

Subsecao ll
Daresponsabilidade pela elaboracao e custeio das etapas do processo de Regularizagao
Fundiaria Urbana

Art. 17. A elaboracdo e o custeio das etapas do Processo de Regularizagdo Fundiaria Urbana
obedecerdo aos seguintes critérios, observada a classificagdo de que trata a Secado V, do Capitulo
I, desta Lei:

I — na Reurb-S operada sobre area de titularidade de ente publico, caberdo ao referido ente
publico;

Il — na Reurb-S operada sobre area de titularidade privada, caberdo ao Municipio observado o
disposto no art. 12, § 32, desta Lei;

Il — na Reurb-S, fica facultado aos legitimados promover, as suas expensas, 0s projetos e 0s
demais documentos técnicos necessarios a regularizagdo de seu imovel (incluido pela Lei
14.118/2021);

IV — na Reurb-E caberdo aos seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados,
independentemente da titularidade sobre a area.

§12 - Na Reurb-S operada sobre areas de titularidade da Unido ou do Estado do Piaui, a
elaboracdo e o custeio do Projeto de Regularizacdo Fundiaria poderdo ser assumidos pelo
Municipio de Jacobina do Piaui-Pl, a seu critério, desde que a propriedade da area seja
transmitida ao Municipio a titulo gratuito, nos termos do ajuste que venha a ser celebrado para
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divisdo de responsabilidades pela implantacdo da infraestrutura essencial, quando necessaria,
observadas as normas e procedimentos previstos nas Leis Estaduais n? 7.294/2019 e n°
8.153/2023.

§22 - Na Reurb-E operada sobre areas publicas municipais, se houver interesse publico, o
Municipio de Jacobina do Piaui-Pl podera proceder a elaboragdo e o custeio do Projeto de
Regularizagdo Fundiaria, com posterior cobranga aos seus beneficiarios, mediante manifestagéo
formal do Chefe do Poder Executivo Municipal.

§32 - Na Reurb-S a responsabilidade pela elaboragdo e o custeio das etapas do Processo de
Regularizagéo Fundiaria poderdo ser assumidos por qualquer legitimado, mediante manifestagéo
formal daquele que assumir 0 6nus € com a anuéncia do ente publico.

Secéao Il
Do Requerimento para Instauracdo da REURB

Art. 18. Sem prejuizo do disposto no art. 12 desta Lei, o requerimento para instauragdo da REURB
devera conter:

I — descrigdo sucinta do histérico da ocupagao, contendo as origens, processo de consolidagao,
usos predominantes do solo ocupado, quantidade de imdveis individualizados existentes,
infraestrutura urbana e equipamentos publicos existentes, obras em andamento, servigos publicos
disponiveis, indicagdo de problemas ambientais, areas de risco e de preservagdo permanente,
listagem dos ocupantes devidamente identificados e qualificados em planilha modelo a ser
fornecida pelo Municipio;

Il — descrigao sintética da localizagdo e do perimetro (gleba) que se pretende regularizar, com
planta, croquis e memoriais descritivos, referenciadas, se possiveis, ao sistema nacional vigente;
Ill - indicagao de eventuais proprietarios conhecidos do nicleo urbano (gleba) e dos confrontantes;
IV — copia da certidao de inteiro teor da matricula do imovel da(s) area(s) na(s) qual(is) esta(ao) a
ocupacao objeto do pedido de REURB, atualizada a menos de 30 (trinta) dias, caso seja possivel;
V —indicagdo da modalidade ao qual é classificada a REURB, conforme Secao V, do Capitulo I,
desta Lei.

§12 - Nao atendidos pelo legitimado requerente os requisitos deste artigo, sem qualquer
justificativa, a Comissdo de Regularizagdo Fundidria devolverd o pedido com instru¢des para
complementagao do requerimento, no prazo de 15 dias, prorrogével a critério do Poder Publico
Municipal.

§22 - A indicacdo de classificagéo feita pelo legitimado requerente na forma do inciso V deste
artigo, nao vincula o Municipio de Jacobina do Piaui-PI.

§32 - A obrigacdo prevista no inciso IV deste artigo podera ser dispensada pela Comissdo de
Regularizagdo Fundiaria, a seu critério, com a apresentacdo da certiddo em data fixada pela
Comisséao, desde que apresentada justificativa fundamentada.

§42 - Quando o pedido envolver area de dominio e/ou titularidade estadual, devera ser observada
as determinagdes dispostas na Politica Estadual de Regularizagéo Fundiaria.

Secao lll
Da Instrucédo Preliminar

Art. 19. Recebido o requerimento de instauragdo da REURB pela Comissdo de Regularizagédo
Fundiaria, comprovada que a ocupagdo é anterior a 22 de dezembro de 2016, e estando
preenchidos os requisitos previstos no art. 11 desta Lei, serdo adotadas as seguintes
providéncias:

| — serdo avaliadas as informagdes prestadas pelo requerente e, caso necessario, serdo
complementadas com dados e informacgdes disponiveis sobre a ocupagéo contidas nos bancos de
dados da prépria Prefeitura de Jacobina do Piaui;

Il — serdo elaborados croqui e memorial descritivo simplificados da gleba descrita pelo legitimado
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conforme art. 17, lll, desta Lei, se necessario;

Il — a Comissdo de Regularizagdo Fundiaria elaborara um relatério descritvo com as
caracteristicas que indiquem a integragédo do nucleo urbano a ser regularizado (da ocupagao
informal) ao contexto social e urbanistico do Municipio e sua irreversibilidade, indicando o tempo
conhecido de ocupagao, natureza das edificagdes, vias de circulagéo e sua eventual integragéao a
malha viaria oficial da Cidade, presenca de equipamentos publicos e servigos urbanos como
transporte coletivo, coleta de lixo, limpeza publica e outros;

IV — a Comissdo de Regularizagdo Fundiaria, se necessario, devera proceder as buscas
necessarias para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde esta situado o nucleo
urbano informal a ser regularizado.

V — a Comissao de Regularizagdo Fundiaria providenciara a notificacdo pessoal ou por via postar
com aviso de recebimento dos titulares de dominio, dos responséaveis pela implantagdo do nucleo
urbano informal e dos confrontantes da area demarcada, no enderego que constar da matricula ou
da transcricdo ou qualquer outro enderego conhecido, para que estes, querendo, apresentem
impugnagao a regularizagao fundiaria, no prazo comum de 30 (trinta) dias a contar da data de
recebimento da notificacdo.

§12 - Eventuais titulares de dominio, responsaveis pela implantagdo do nucleo urbano informal ou
confrontantes nao identificados, ndo encontrados ou que recusarem o recebimento da notificagao
por via postal serdo notificados por edital, para que, querendo, apresentem impugnagdo ao
procedimento de regularizagéo fundiaria, no prazo comum de 30 (trinta) dias a contar da data de
publicagéo.

§22 - O edital de que trata o §1° deste artigo contera a descricdo que permita a identificacdo da
area a ser regularizada, conforme inciso Il deste artigo, e seu desenho simplificado.

§32 - A auséncia de manifestagdo dos indicados no inciso V deste artigo sera interpretada como
concordancia com o Processo Regularizagdo Fundiaria Urbana.

§42 - Se a impugnagao for apenas em relagéo a parcela da area objeto da regularizagéo fundiaria,
¢ facultado ao legitimado prosseguir com o procedimento em relagéo a parcela ndo impugnada.
§52 - A notificagdo devera conter a adverténcia de que a auséncia de impugnagédo implicara a
perda de eventual direito que o notificado titularize sobre o imével objeto da REURB, nos termos
da Lei Federal n® 13.465/2017.

Art. 20. Na hip6tese de apresentacdo de impugnacédo, o Processo de Regularizagdo Fundiaria
Urbana sera suspenso, e o Municipio adotara todos os procedimentos judiciais e extrajudiciais de
composicao do conflito.

§12 - Caso exista demanda judicial de que o impugnante figure como parte e que verse sobre
direitos reais ou possessorios relativos ao imoével abrangido pela REURB, a Comissdo de
Regularizagdo Fundiaria Urbana devera informa-la ao Municipio de Jacobina do Piaui-Pl, que
comunicara ao Juizo a existéncia do procedimento de regularizagdo de que trata o caput deste
artigo.

§22 - Para subsidiar o procedimento de regularizagéo que trata o caput deste artigo, sera feito um
levantamento de eventuais passivos tributarios, ambientais e administrativos associados aos
iméveis objeto de impugnacéo, assim como das posses existentes com vistas a identificacdo de
casos de prescrigao aquisitiva da propriedade.

§32 - E facultado ao legitimado requerente promover a alteragdo da area objeto de REURB ou
adotar qualquer outra medida que possa afastar a oposi¢do do proprietario ou dos confrontantes a
regularizagdo da area ocupada.

Art. 21. Decorrido 0 prazo sem impugnacdo ou superada a oposicdo ao procedimento, a
Comissédo de Regularizagdo Fundiaria reunird as informagbes colhidas e opinara sobre a
viabilidade técnica e o preenchimento dos requisitos para prosseguimento do processo de
REURB.

Art. 22. Apos as providéncias de que trata o art. 21 desta Lei, 0 processo de instauragdo da
REURB sera deflagrado pela Comissdo de Regularizagdo Fundiaria.
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Art. 23. Caso algum dos iméveis atingidos ou confinantes ndo esteja matriculado ou transcrito na
serventia competente, a Comissdo de Regularizagdo Fundiaria realizara diligéncias perante as
serventias anteriormente competentes, mediante apresentacdo da planta do perimetro
regularizado, para que, caso possivel, a sua situagao juridica atual seja certificada.

§12 - Caso nao haja a identificagdo da matricula imobiliaria correspondente aos imoveis afetados
para a Reurb, mediante requerimento do ente municipal, serd aberta a matricula em favor do
Municipio apds o decurso do prazo de manifestagao dos confinantes.

§22 - O requerimento de instauragdo da REURB ou, na forma de regulamento, a manifestagao de
interesse por parte de qualquer dos legitimados garante, perante o Poder Publico, aos ocupantes
dos nucleos urbanos informais situados em areas publicas a serem regularizados, a permanéncia
em suas respectivas unidades imobiliarias, preservando-se as situagdes de fato ja existentes, até
o eventual arquivamento definitivo do procedimento.

Art. 24. O Municipio, por meio da Comissdo de Regularizagdo Fundiaria, podera criar Camaras de
Prevengéo e Resolugdo Administrativa de Conflitos ou se utilizar da Camara de Prevengéo e
Resolu¢do Administrativa do Estado do Piaui, as quais deterdo competéncia para dirimir conflitos
relacionados @ REURB mediante solugdo consensual.

§12 - O modo de composicao e funcionamento das Camaras de que trata o caput deste artigo sera
estabelecido em ato do Poder Executivo Municipal.

§22 - Havendo consenso entre as partes, 0 acordo sera reduzido a termo e constituira condi¢cdo
para a conclusdo da REURB, com a consequente expedicao da CRF.

§32 - O Municipio, por meio da Comissao de Regularizagdo Fundiaria podera instaurar, de oficio
ou mediante provocagao, procedimento de mediag¢édo de conflitos relacionados a REURB.

§4¢ - Quando os conflitos envolverem areas de titularidade e/ou dominio estadual, o Municipio
devera comunicar os érgaos estaduais de regularizagao fundiaria urbana e observar eventuais
procedimentos estaduais de resolugdo, previstos nas Leis Estaduais n® 7.294/2019 e n°
8.153/2023.

Art. 25. Concluida a REURB, serao incorporadas automaticamente ao patriménio publico as vias
publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os equipamentos
urbanos, na forma indicada no Projeto de Regularizagado Fundiaria aprovado.

Paragrafo unico. Na hipétese de areas que pertencam ao dominio estadual e sejam objeto de
Reurb-S promovida pelo Municipio, a incorporagdo ou a destinagdo devera observar os termos do
ajuste celebrado entre o Municipio e o Estado do Piaui, nos termos da Politica Estadual de
Regularizagao Urbana.

Secéao IV
Da Decisao sobre a Instauracdo da REURB

Art. 26. Estando preenchidos os requisitos de que trata o art. 12 e seus paragrafos desta Lei, a
Comisséao de Regularizagéo Fundiaria decidird se a ocupacgao informal é existente e consolidada
para fins de aplicagdo da REURB, bem como sobre a oportunidade e conveniéncia de instauragao
do procedimento.

§12 - A decisao observara as diretrizes da Politica Estadual de Regularizagao Fundiaria Urbana do
Piaui, conforme Lei Estadual n® 8.153/2023, e podera contar com a colaboragdo técnica dos
6rgaos estaduais de regularizagao fundiaria urbana, na hipétese de areas objeto das REURB, que
pertengam ao dominio e/ou titularidade estadual.

Secao V
Da Classificacao da REURB
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Art. 27. A REURB sera classificada pela Comissdo de Regularizagdo Fundiaria de Jacobina do
Piaui-PI, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, em uma das seguintes modalidades:

| — Reurb de Interesse Social (Reurb-S): regularizagdo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, assim declarados em ato
do Poder Executivo Municipal;

Il — Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E): regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados por populagado ndo qualificada na hipétese de que trata o inciso |
deste artigo;

§12 - A classificagdo da REURB visa a identificagdo dos responsaveis pela elaboragdo e custeio
das etapas do processo de regularizagado fundiaria, implantagdo ou adequacdo das obras de
infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos
notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobilidrias
regularizadas, nos termos da Lei Federal n? 13.465, de 11 de julho de 2017, Lei Federal 14.118 de
12 de janeiro de 2021 e da Politica Estadual de Regularizagdo Fundiaria Urbana do Piaui (Lei
Estadual n? 8.153/2023).

§2° - Para os efeitos desta Lei, serdo considerados de baixa renda aqueles ocupantes que se
enquadrem na hipétese listada abaixo:

| — renda familiar mensal global de até 1,5 salario-minimo vigente no Pais;

§32 - A inércia do Municipio implica a automatica fixagdo da modalidade de classificagdo da
REURB indicada pelo legitimado em seu requerimento ou ato posterior, bem como o
prosseguimento do procedimento administrativo da REURB, sem prejuizo de futura reviséo dessa
classificagao pelo Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.

Art. 28. Para fins de classificagdo da REURB, sera elaborado parecer técnico e social da
ocupacgao informal consolidada, o qual incluird a listagem dos ocupantes e a respectiva renda
média familiar.

Art. 29. Para a classificagdo da REURB poderdo ser observadas, também, as seguintes
caracteristicas da ocupagéao informal consolidada:

| — histérico da formagao da ocupagéo;
Il —tipologia predominante das construgdes;

Art. 30. Fica dispensada a classificacdo da REURB pelo Municipio de Jacobina do Piaui-PI,
quando a regularizacéo for operada sobre area de titularidade privada e o legitimado classifica-la
na modalidade Reurb-E.

Art. 31. Independentemente da classificacdo da REURB da ocupagdo informal, o Municipio
podera classificar de forma diversa unidades imobiliarias autbnomas, residenciais ou nao
residenciais, integrantes do nucleo urbano informal, quando as caracteristicas dessa unidade
auténoma nao forem compativeis com a classificagdo dada a ocupagao informal, observado o que
dispée o art. 39 desta Lei, referente aos requisitos para averbagcdo do auto de demarcacéo
urbanistica.

Paragrafo unico. Aplica-se o disposto neste artigo ao beneficiario da REURB que esteja nas
seguintes condicoes:

| — seja concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano ou rural;

Il — ja tenha sido contemplado com imével urbano regularizado no dmbito de uma REURB, ainda
que situado em nucleo urbano distinto;

Ill — utilize o lote para fins ndo residenciais, salvo se o uso dado for atividade econémica de
subsisténcia, na forma regulamentada pelo Municipio.
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Secao VI
Da elaboracéo do Projeto Basico de Regularizacdo Fundiaria

Subsecao |
Da Demarcacao Urbanistica

Art. 32. A Comissdo de Regularizagdo Fundiaria, com o auxilio do Grupo de Apoio Técnico
Operacional Especializado, ou, quando for o caso, o legitimado requerente, providenciara a
demarcacao urbanistica da area da REURB, consistente no levantamento da situagéo da area a
ser regularizada e na caracterizagdo do nucleo urbano informal.

Paragrafo unico. A demarcagdo devera observar as diretrizes da Politica Estadual de
Regularizagdo Fundiaria Urbana do Piaui (Lei Estadual n® 8.153/2023) e, na hip6tese de areas
que pertengam ao dominio e/ou titularidade estadual, podera ser solicitada, caso necessario,
colaboragédo técnica dos 6rgaos estaduais de regularizacdo fundiaria urbana para validagao de
limites, confrontantes e situagao fundiaria.

Art. 33. O Auto de Demarcagao Urbanistica deve ser instruido com os seguintes documentos:

| — planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas medidas
perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de
seus limites, niumeros das matriculas ou transcricdes atingidas, indicacdo dos proprietarios
identificados e ocorréncia de situagdes de dominio privado com proprietarios ndo identificados,
em razao de descri¢gdes imprecisas dos registros anteriores;

Il — planta de sobreposi¢éo do imével demarcado com a situagéo da area constante do registro de
iméveis.

Paragrafo unico. O Auto de Demarcacdo devera estar acompanhado de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do responsavel
pelo projeto.

Art. 34. Caso no procedimento de demarcagdo urbanistica sejam identificados titulares de
dominio e confrontantes diversos daqueles notificados na forma do art. 19, inciso V desta Lei, o
Municipio notificara estes titulares de dominio e confrontantes identificados quando da
demarcacao, utilizando-se o mesmo procedimento previsto naquele artigo.

Paragrafo unico. Na hipotese de apresentagdo de impugnagao ao procedimento de demarcacéo
urbanistica, o processo de regularizagdo serd suspenso, e o Municipio adotara todos os
procedimentos judiciais e extrajudiciais de composigao do conflito, observando no que couber as
disposi¢cdes do art. 20 desta Lei.

Art. 35. O Auto de Demarcagao Urbanistica podera abranger uma parte ou a totalidade de um ou
mais imdveis inseridos em uma ou mais das seguintes situagdes:

I — dominio privado com proprietarios ndo identificados, em razéo de descrigdes imprecisas dos
registros anteriores;

Il — dominio privado objeto do devido registro regular no Cartério de Registro de Imdveis
competente, ainda que de proprietarios distintos;

Il — dominio publico;

Art. 36. A demarcagao urbanistica ndo constitui condi¢cdo obrigatéria para o processamento e a
efetivacdo da REURB, observadas as condi¢des de regularizagao previstas na Politica Estadual
de Regularizagédo Fundiaria Urbana (Lei Estadual n? 8.153/2023).

Art. 37. Decorrido 0 prazo sem impugnacdo ou caso superada a oposi¢do ao procedimento, 0
Auto de Demarcagdo Urbanistica sera submetido a apreciagdo da Comissdo de Regularizagao
Fundiaria e, estando conforme os requisitos do art. 21 desta Lei, e da Legislagao Estadual vigente,
a comissao o aprovara.
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Art. 38. Apds a aprovagao, o Auto de Demarcacédo Urbanistica sera encaminhado ao Cartério de
Registro de Iméveis e averbado nas matriculas por ele alcangadas, na forma do art. 22 da Lei
Federal n® 13.465/2017.

Paragrafo unico. No requerimento para averbacdo do Auto de Demarcagdo, o legitimado
informara:

| —a area total e o perimetro correspondente ao nucleo urbano informal a ser regularizado;

Il — as matriculas alcangadas pelo auto de demarcagdo urbanistica e, quando possivel, a area
abrangida em cada uma delas;

lll — a existéncia de areas cuja origem nao tenha sido identificada em razdo de imprecisdes dos
registros anteriores.

Subsecao ll
Do Projeto Basico de Regularizagcao Fundiaria

Art. 39. A Comissdo de Regularizagdo Fundiaria, com o auxilio técnico do Grupo de Apoio
Técnico Operacional Especializado ou o legitimado requerente, quando for o caso, devera
elaborar um Projeto de Regularizagdo Fundiaria da ocupagdo informal a ser regularizada,
demarcada na forma da Subsegdo |, da Segao VI, do Capitulo Ill desta Lei, que contera, no
minimo:

| — levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por profissional
competente, acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), demonstrando as unidades, o sistema viario, as areas publicas,
os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il — planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragdo das matriculas ou
transcrigdes atingidas, quando for possivel;

Il — projeto urbanistico;

IV — memoriais descritivos;

V - indicagédo da existéncia de areas em situagado de risco de desastre e areas de preservagao
permanente;

VI — indicagéo da situagdo ambiental da ocupagéo;

VIl — descri¢édo da infraestrutura urbana ja existente;

VIl - identificagdo de areas que pertengam ao dominio publico estadual e/ou sejam de sua
titularidade.

§12 - O projeto de regularizagdo fundiaria devera considerar as caracteristicas da ocupacéo e da
area ocupada para definir pardmetros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os
lotes, as vias de circulagédo e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

§22 - A exigéncia de demonstracdo das constru¢des existentes nas unidades imobiliarias a serem
regularizadas estara satisfeita com a indicagdo, no pré-projeto, dos tipos de obra eventualmente
erguidos nos lotes a serem regularizados.

Art. 40. O Projeto Urbanistico de Regularizagado Fundiaria devera conter, no minimo, indicagéo:

| — das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobilidrias existentes ou projetadas;

Il — das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontagdes, localizag@o, nome do logradouro e nimero de sua designagao cadastral, se
houver;

Ill — quando for o caso, das quadras e suas subdivisbes em lotes ou as fragoes ideais vinculadas a
unidade regularizada;

IV — dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos
urbanos, quando houver;

V — de eventuais areas ja usucapidas;

VI — das medidas de adequagéao para corregao das desconformidades, quando necessarias;

VIl — das medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocagédo de
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edificagdes, quando necessérias;

VIII — das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX — de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio através da Comissdo de
Regularizagao Fundiaria.

X — quando for o caso de areas de dominio estadual e/ou de sua titularidade, a anuéncia, quando
possivel, dos érgaos estaduais de regularizacdo fundiaria urbana, em observancia das normas
estaduais e da Politica Estadual de Regularizag@o Fundiaria.

§12 - Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial 0os seguintes equipamentos:

| — sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual mesmo que por carro pipa;

Il — sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ouindividual;

Ill - rede de energia elétrica domiciliar;

IV — solugdes de drenagem, quando necessario;

V — outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio, em funcdo das necessidades locais e
caracteristicasregionais.

§22 - A REURB podera ser realizada em etapas, abrangendo o nicleo urbano informal de forma
total ou parcial.

§32 - As obras de implantacdo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios e de
melhoria habitacional, bem como sua manutencéo, poderéo ser realizadas antes, durante ou ap6s
a conclusdo da REURB.

§42 - O Municipio através da Comissdo de Regularizagdo Fundiaria definira os requisitos para
elaboracéo do projeto de regularizacédo, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e
ao cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados, se for o caso.

§5° - A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional legalmente
habilitado, dispensada a apresentagdo de Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA, ou de Registro de Responsabilidade
Técnica — RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU, quando o responsavel técnico for
servidor ou empregado publico.

§62 - Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial do Cartério de Registro de Imdveis
adotara o memorial descritivo da gleba apresentado com o projeto de regularizagdo fundiaria e
devera averba-lo na matricula existente, anteriormente ao registro do projeto, independentemente
de provocacdo, retificacdo, notificagdo, unificagdo ou apuragcdo de disponibilidade ou
remanescente.

Secao Vil
Do Parecer Técnico-Descritivo sobre o Projeto de Regularizacdo Fundiaria

Art. 41. Concluido o Projeto Basico de Regularizagdo Fundiaria, a Comissdo de Regularizagdo
tera o prazo de 30 (trinta) dias, prorrogavel por mais 30 (trinta) dias conforme a complexidade do
projeto, para emissao de Parecer Técnico-Descritivo Prévio.

Art. 42. O Parecer Técnico-Descritivo Prévio devera observar se o Projeto Executivo de
Regularizagdo Fundiaria possui:

| — as indicacdes técnicas do projeto de regularizagdo fundiaria;

Il — as desconformidades urbanisticas da ocupagado informal objeto de regularizagdo fundiaria
urbana em relagéo a legislagdo municipal de parcelamento, uso e ocupagao do solo;

lll — indicagdo de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso;

IV — indicagao da presenca de areas em situagao de risco geotécnico, de inundagdes ou de outros
riscos especificado em lei, bem como areas de preservagdo permanente;

V — proposta de medidas de compensagao urbanistica e ambientais quando necessarias;

VI — medidas de adequagdo para corre¢cdo das desconformidades urbanisticas, quando
necessarias;
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VIl - medidas de adequagcdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocagédo de
edificagdes, quando necessarias;
VIl - indicacdo de implantacdo de obras de infraestrutura essencial, quando necessarias,

conforme §1° do art. 41 desta Lei;
IX — outros requisitos que sejam definidos pela Comissao de Regularizagdo Fundiaria.

Paragrafo unico. Para fins de indicacdo da necessidade de implantacdo de obras de
infraestrutura essencial, a Comissao de Regularizagdo Fundiaria, por meio de seu Grupo de Apoio
Técnico Operacional Especializado podera consultar, na forma de regulamento, outros 6rgaos da
Administragdo Publica ou concessionarias de servigos publicos, com atuacédo especifica em cada
categoria de infraestrutura essencial de que trata o paragrafo anterior.

Secao Vil
Da apresentacao do Projeto de Regularizacdo Fundiaria Urbana

Art. 43. O legitimado requerente, ou, se for o caso, a Comissdo de Regularizagcdo Fundiaria,
devera providenciar o Projeto de Regularizagdo Fundiaria Urbana, sendo que, no caso desta
ultima, este sera elaborado pelo seu Grupo de Apoio Técnico Operacional Especializado, com
pleno atendimento das indicagbes do parecer técnico-descritivo de que trata o art. 42 e demais
exigéncias desta Lei.

Paragrafo unico. O projeto, quando concluido, devera observar os padrdes cartograficos, de
georreferenciamento e a documentagao técnica estabelecida pelas disposi¢cdes desta Lei e da
Politica Estadual de Regularizagdo Fundiaria Urbana.

Art. 44. Nao se conformando o legitimado requerente com as exigéncias e indica¢des do parecer
técnico-descritivo prévio, ou ndo podendo satisfazé-las, devera justifica-las por escrito, indicando
solugdes alternativas, se for o caso.

Art. 45. O Projeto de Regularizagdo Fundiaria conterd, além dos requisitos previstos nos arts. 40 e
41 desta Lei:

| — estudo técnico para identificagao e tratamento de situagdes de risco, quando for o caso;

Il — estudo técnico ambiental, quando for o caso;

Il — cronograma fisico de servigos e implantacdo de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver;

IV — termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso Ill, deste artigo;

V —aindicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI — a listagem com nomes dos ocupantes aos quais serdo transmitidos os iméveis a serem
regularizados e a respectiva unidade imobiliaria, o instrumento da Reurb utilizado, o estado civil, a
profissédo, o numero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF e do Registro Geral da
cédula de identidade — RG, bem como a filiagdo, conforme planilha modelo prevista no art. 18,
inciso |, desta Lei.

Paragrafo unico. E condicdo indispensavel a aprovacio da REURB a implantacdo das medidas
indicadas nos estudos técnicos realizados a fim de examinar a possibilidade de eliminagéao,
corregao ou administragao de riscos na parcela por eles afetada, conforme o inciso | deste artigo.

Art. 46. O projeto de regularizagdo fundiaria devera ser apresentado a Comissdo de
Regularizagdo Fundiaria, que sera responsavel pela analise do projeto, verificando se estdo
atendidas as indicagbes do parecer técnico-descritivo, opinando sobre eventuais justificativas e
solugbes alternativas de que trata o art. 45 desta Lei, e emitindo parecer sobre a viabilidade
técnica e o preenchimento dos requisitos para aprovacdo da REURB.
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Secao IX
Do Parecer Juridico

Art. 47. Instruido o Processo de Regularizagdo Fundiaria Urbana com a analise técnica de que
trata o art. 46 desta Lei, o processo serda submetido ao Procurador Municipal, membro da
Comisséo de Regularizagdo Fundiaria, para parecer juridico acerca do preenchimento dos ritos e
requisitos previstos nesta Lei, antes da deliberagéo final da Comissao de Regularizagédo Fundiéria.

Secéao X
Da Aprovacao do Processo de Regularizacdo Fundidria Urbana

Art. 48. Ap6s o parecer juridico, o processo serd submetido a Comissdo de Regularizagao
Fundiaria e, posteriormente, sera remetido ao Chefe do Poder Executivo Municipal para decisdo
final da REURB.

Paragrafo unico. O pronunciamento que decidir a aprovagdo da REURB sera expresso por meio
de Decreto Municipal, e devera:

I- indicar as intervengbes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizagdo fundiaria aprovado;

Il - aprovar o projeto de regularizacdo fundidria resultante do processo administrativo de
regularizagdo fundiaria;

Il — identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinagdo urbana a ser
regularizada, e os respectivos direitos reais.

Secao Xl
Da Emissao da Certiddo de Regularizagao Fundiaria— CRF

Art. 49. A Certiddo de Regularizagado Fundiaria — CRF é o ato administrativo material que encerra
o Processo de Regularizagdo Fundiaria Urbana, que acompanhara o projeto aprovado e devera
conter:

| — o Decreto Municipal de aprovagao da REURB;

Il — 0 nome do ndcleo urbano regularizado;

lll — alocalizagao;

IV — a modalidade da regularizacao;

V — as responsabilidades pelas obras e servigos constantes do cronograma;

VI - aindicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VIl — a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por
qualquer titulo, bem como o estado civil, a profissdo, o numero de inscricdo no Cadastro das
Pessoas Fisicas — CPF, do Registro Geral da Cédula de Identidade — RG e a filiagéo.

Art. 50. Nao serao exigidos reconhecimentos de firma nos documentos que compdéem a CRF ou o
Termo Individual de Legitimagcdo Fundidria quando apresentado pelo Municipio ou por entes da
Administragdo Indireta.

Art. 51. O registro da CRF dispensa a comprovagado do pagamento de tributos ou penalidades
tributérias de responsabilidade dos legitimados.

Art. 52. As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcancadas pela Reurb terdo as suas
matriculas abertas em nome do titular originario do dominio da area.

Art. 53. As unidades nao edificadas que tenham sido comercializadas a qualquer titulo terdo suas
matriculas abertas em nome do adquirente, conforme procedimento previsto nos arts. 84 e 99, da
Lei Federa n?® 13.465/2017.
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Art. 54. Quando o nucleo urbano regularizado abranger mais de uma matricula, o Oficial do
Registro de Imdveis abrira nova matricula para a area objeto de regularizagao, destacando a area
abrangida na matricula de origem, dispensada a apuracdo de remanescentes.

Art. 55. Na hipotese de a REURB abranger iméveis situados em mais de uma circunscri¢ao
imobiliaria, o procedimento sera efetuado perante cada um dos oficiais dos Cartérios de Registro
de Imdveis.

Art. 56. Quando os imoéveis regularizados estiverem situados na divisa das circunscri¢cdes
imobiliarias, as novas matriculas das unidades imobilidrias serdo de competéncia do Oficial do
Cartorio do Registro de Imdveis em cuja circunscrigdo estiver situada a maior porgdo da unidade
imobiliaria regularizada.

Art. 57. Os procedimentos de registro da Certidao de Regularizagdo Fundiaria — CRF e do Projeto
de Regularizagdo Fundiaria deverdo seguir a regulamentagdo prevista na legislagdo federal
vigente.

CAPITULO IV )
DO REGISTRO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

Art. 58. O registro da CRF e do projeto de regularizagédo fundiaria aprovado sera requerido por um
dos legitimados diretamente ao Oficial do Cartério de Registro de Iméveis da situagéo do imével e
obedecera ao disposto nos arts. 13, 17, paragrafo Unico, e no Capitulo 1V do Titulo II, todos da Lei
Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

§12 - Ap6s aprovado, o processo devera ser encaminhado a Secretaria Municipal de Planejamento
e Desenvolvimento Urbano do Municipio de Jacobina do Piaui — PI, para inclusédo prévia das
unidades imobilidrias no cadastro municipal, que se tornara definitiva apds juntada, pelo
legitimado, das matriculas criadas.

§22 - Havendo possibilidade e determinacao legal estadual, o Municipio encaminhara cépia digital
do processo e da CRF aos drgaos estaduais de regularizacao fundiaria urbana para integragéo ao
banco de dados estadual, nos casos em que houver previsdo de cooperagdo administrativa, e a
area objeto de REURB for de dominio e titularidade do Estado.

} ) CAPITULOV
DA LEGITIMAGAO FUNDIARIA E DAS DISPOSIGOES ESPECIAIS DA REURB-E

Secéao |
Disposicoes Especiais para Processos de Reurb-E

Art. 59. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, a aquisicdo de direitos reais pelo particular
ficard condicionada ao pagamento do justo valor da unidade imobiliaria regularizada a ser
apurado, na forma estabelecida em ato do Poder Executivo Municipal titular do dominio, sem
considerar o valor das acessdes e benfeitorias do ocupante e a valorizagdo decorrente da
implantacdo dessas acessoes e benfeitorias.

§12 - Enquanto nao efetuado o pagamento pela unidade imobiliaria regularizada, na matricula
aberta para a unidade permanecera constando a propriedade do Ente Publico, podendo este
cobrar uma remuneragao pela ocupagao na forma de lei especifica, ou reivindicar o imével, nos
termos da legislacao civil.

§22 - Aplica-se o disposto neste artigo as unidades imobiliarias autdnomas classificadas como
Reurb-E, na hipétese do art. 32 desta Lei.
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Art. 60. Na Reurb-E, o Municipio definird por ocasido da aprovagdo dos Projetos de
Regularizagao Fundiaria e nos limites da legislagao aplicavel, os responsaveis pela:

I — implantagao dos sistemas viarios;

Il — implantagéo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou comunitarios, quando
for ocaso;

Ill — implementacéo das medidas de mitigago e compensagao urbanistica e ambiental, bem como
dos estudos técnicos correspondentes, quando for o caso.

§12 - As responsabilidades de que trata o caput deste artigo serao atribuidas aos beneficiarios da
Reurb-E, salvo a hipotese do art. 17, § 2° desta Lei.

§22 - Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigacdo e compensagao urbanistica e
ambiental deverdo celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes, como
condigao de aprovagao da Reurb-E.

§32 - O Municipio podera firmar convénios ou acordos de cooperagao técnica e financeira com os
orgaos estaduais de regularizagdo fundiaria urbana e com outros 6rgéos estaduais competentes
para execucdo de obras, oferta de assisténcia técnica e regularizagdo de areas de titularidade
estadual, conforme as possibilidades previstas em Lei Estadual.

Secao Il
Da Legitimagao Fundidria

Art. 61. A legitimacdo fundiaria constitui forma originaria de aquisicdo do direito real de
propriedade conferido por ato do Poder Publico, exclusivamente no dmbito da Reurb, aquele que
detiver, em area publica ou possuir em area privada, como sua, unidade imobiliaria com
destinagdo urbana, integrante de nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de
dezembro de 2016.

§12 - Apenas na Reurb-S a legitimagao fundiéria serd concedida ao beneficiario, desde que
atendidas as seguintes condigdes:

| — 0 beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano ou rural;

Il — o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimagdo de posse ou fundiaria de imével
urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto;

Il — em caso de imével urbano com finalidade n&o residencial, seja reconhecido pelo Poder
Publico o interesse publico de sua ocupacéo.

§22 - Deverdo ser transportadas as inscri¢cdes, indisponibilidades ou gravames existentes no
registro da area maior originaria para as matriculas das unidades imobiliarias que ndo houverem
sido adquiridas por legitimagao fundiaria.

§32 - Na Reurb-S de im6veis publicos do Municipio, este e suas entidades vinculadas quando
titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do
nucleo urbano informal regularizado, por meio da legitimagéao fundiaria.

§42 - Quando a éarea envolver dominio e/ou titularidade estadual, a legitimagéo poderd ser
realizada em cooperagdo com os 6rgaos estaduais de regularizagdo fundiaria urbana, conforme
regras estaduais aplicaveis.

§52 - Podera o Poder Publico atribuir dominio adquirido por legitimacéo fundidria aos ocupantes
que ndo tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento complementar, sem
prejuizo dos direitos daqueles que houverem constado na listagem inicial.

§62 - A aplicagdo deste artigo observara as diretrizes da Politica Estadual de Regularizacdo
Fundiaria Urbana, instituida pela Lei Estadual n® 8.153/2023, para assegurar a uniformizagdo dos
procedimentos e a validade registral dos titulos emitidos.

Art. 62. O titulo de legitimacdo fundiaria podera ser cancelado pelo Poder Publico emitente
quando constatado que as condicdes estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que
seja devida qualquer indenizagdo aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.

Paragrafo unico. Em havendo determinacdo legal estadual, a decisdo administrativa de
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cancelamento podera ser comunicada aos 6rgaos estaduais de regularizagéo fundiaria urbana,
nos casos em que a area objeto de REURB for de titularidade e/ou dominio estadual.

Art. 63. A legitimagdo fundiaria somente poderd ser aplicada aos nucleos urbanos informais
comprovadamente existentes na forma da Lei até 22 de dezembro de 2016.

Art. 64. Por meio da Legitimagdo Fundiaria, o beneficidario adquire a unidade imobiliaria com
destinagdo urbana livre e desembaragada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou
inscricbes eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem
respeito ao préprio legitimado.

Art. 65. A legitimacdo fundiaria se aplica a Reurb-E, desde que respeitados os requisitos
estabelecidos para a legitimacao fundiaria da Reurb-S.

Paragrafo unico. Nos casos de Reurb-E em areas de dominio estadual, que envolvam politicas
ou programas estaduais, recomenda-se, no que couber, a observancia da legislagdo estadual,
bem como a possivel comunicagao aos érgaos estaduais de regularizagao fundiaria.

Secao lll
Da Legitimacédo de Posse

Art. 66. A legitimagao de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizagao fundiaria,
constitui ato do Poder Publico destinado a conferir titulo que reconhega a posse de imével objeto
da REURB, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagédo e da natureza da
posse, o qual é conversivel em direito real de propriedade, na forma da legislagao federal vigente.

Paragrafo unico. A legitimacdo de posse aplicar-se-4 aos ocupantes que ja possuam imdveis
urbanos decorrentes de titulos concedidos pelo Poder Publico e por ele reconhecido, desde que
nao estejam matriculados e registrados no Cartério de Registro de Imdveis competente.

Art. 67. Os ocupantes que estiverem ha 5 (cinco) anos no imével urbano, antes da data da
publicagdo desta Lei, estardo aptos a legitimagdo fundiaria e serdo regularizados mediante
pagamento de um valor a ser fixado em norma especifica do Municipio.

Art. 68. A legitimagdo de posse aplica-se apenas a areas privadas e pode ser transferida por
causa mortis ou por ato inter vivos.

Paragrafo unico. A transferéncia sera registrada conforme normativas federais e, quando
pertinente, submetida a integragéo cadastral estadual.

Art. 69. Apds 5 (cinco) anos, a legitimacdo de posse sera convertida automaticamente em
propriedade, ndo sendo necessario provocagdo ou pratica registral, desde que atendidos os
requisitos desta Lei.

Art. 70. A unidade imobiliaria com destinagdo urbana regularizada restara livre e desembaragada
de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscricbes eventualmente existentes em sua
matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao préprio beneficiario.

Paragrafo unico. Havendo determinagdo legal estadual, registros e averbagdes decorrentes do
processo deverdo ser compatibilizados com o cadastro nos casos em que a area objeto de
REURB seja de dominio e/ou titularidade do Estado.

Art. 71. O titulo de legitimacdo de posse podera ser cancelado pelo Poder Publico Municipal
quando constatado que as condicdes estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que
seja devida qualquer indenizagdo ao beneficiario irregular.

Paragrafo unico. O cancelamento podera ser comunicado aos 6rgéaos estaduais de regularizagéo
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fundiaria urbana, quando o titulo houver sido objeto de integragdo estadual ou de programas
estaduais correlatos, especificadamente, nos casos em que a area objeto de REURB seja de
titularidade e/ou dominio estadual.

Secao IV
Da Remicéo do Foro

Art. 72. O Municipio poderd utilizar o procedimento de remigdo do foro, com base no
levantamento da situagcdo da area a ser regularizada e na caracterizagdo do nucleo urbano
informal objeto da regularizagao.

Paragrafo unico. O auto de remicdo do foro deve ser instruido com os seguintes documentos:

| — planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, contendo suas medidas
perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de
seus limites;

Il — certidao atualizada do registro do imével.

Art. 73. Apresentado o auto com os documentos necessarios, a Comissdo de Regularizagdo
Fundiaria notificara os confrontantes, pessoalmente ou por via postal com aviso de recebimento,
no enderego que constar na matricula ou da transcrigdo, para que estes, querendo, apresentem
impugnacéo, no prazo comum de 30 (trinta) dias.

§12 - Os confrontantes nao identificados, ou ndo encontrados ou que recusarem o recebimento da
notificacdo por via postal, serdo notificados por edital, para que, querendo, apresentem
impugnacéao, no prazo comum de 30 (trinta) dias.

§22- O edital de que trata o §1° contera resumo do auto de remicdo de foro, com descricdo que
permita a identificacdo da area a ser requerida e seu desenho simplificado.

§32 - O edital sera publicado, preferencialmente, no Diario Oficial dos Municipios.

§42 - A auséncia de manifestagéo dos indicados neste artigo sera interpretada como concordancia
com o auto de remigéo do foro.

§52 - A critério do requerente, as medidas de que trata este artigo poderéo ser realizadas perante
o Registo de Imdveis da localidade onde se situar o nucleo urbano informal a ser regularizado.

§62 - A notificacao contera a adverténcia de que a auséncia de impugnacéo implicara a perda de
eventual direito que o notificado titularize sobre o imével objeto da REURB.

§72 - Ao final do procedimento, sera expedida a Certidao de Regilarizagdo Fundiaria — CRF, para
fins de registro junto ao Cartério de Registro de Imével competente.

CAPITULO VI
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 74. Serdo regularizados como conjuntos habitacionais os nucleos urbanos informais
constituidos para a alienagdo de unidades ja edificadas pelo préprio empreendedor, publico ou
privado.

§12 - Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do solo com unidades
edificadas isoladas, parcelamento com edificagbes em condominio, condominios horizontais ou
verticais, ou ambas as modalidades de parcelamento e condominio.

§22 - As unidades resultantes da regularizagdo de conjuntos habitacionais serdo atribuidas aos
ocupantes reconhecidos, salvo se o ente publico promotor do programa habitacional demonstrar a
existéncia de obrigagbes pendentes, caso em que as unidades imobilidrias regularizadas lhe
serdo atribuidas.

§32 - Projetos de conjuntos habitacionais que pleiteiem cofinanciamento ou apoio técnico estadual
deverao atender aos requisitos e critérios da Politica Estadual de Regulacéo Fundiaria.

Art. 75. Para a aprovagao e registro dos conjuntos habitacionais que compdem a REURB, ficam
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dispensadas a apresentagao do “Habite-se”, o qual é substituido pela CRF, e no caso de Reurb-
S, as respectivas certiddes negativas de tributos e contribui¢cdes previdenciarias.

Paragrafo unico. As certiddes negativas de tributos e contribuigbes previdenciarias poderdo ser
dispensadas, caso o requerente do processo de Reurb-E néo seja o responsavel ou coobrigado
pelo recolhimento dos valores.

CAPITULO VI
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 76. Quando um mesmo imével contiver constru¢gdes de casas ou cdmodos, podera ser
instituido, inclusive para fins de REURB, condominio urbano simples, respeitados os parametros
urbanisticos locais, devendo ser discriminadas na matricula a parte do terreno ocupada pelas
edificagdes, as partes de utilizagdo exclusiva e as areas de passagem entre as unidades ou vias
publicas.

Paragrafo unico. O condominio urbano simples seré regido pela legislagao federal vigente.

CAPITULO Vil 3
DA REGULARIZACAO DE EDIFICAGAO

Art. 77. Para fins de regularizagdo de edificagbes situadas em unidades imobiliarias objeto de
REURB, o Municipio podera flexibilizar os parametros urbanisticos previstos na legislagdo
municipal, conforme o projeto urbanistico aprovado, buscando preservar a situagéo fatica
preexistente e a harmonia urbana.

Art. 78. Na Reurb-S serdo registrados, concomitantemente, o lote ou fragdo ideal e a edificagao
nele existente, podendo a averbagao ocorrer mediante simples requerimento do interessado, com
indicagdo da area construida e do nimero da unidade, dispensada a apresentagéo de habite-se e
das certidées negativas de tributos e contribuigbes previdenciarias.

§12 - E facultado ao beneficiario da Reurb-S, solicitar individualmente a regularizacdo da
edificagado apds a abertura da matricula do imével e a averbagéo da edificagéo.

§22 - Os imdveis referidos no caput serdo isentos do valor total da medida compensatéria em favor
do Municipio de Jacobina do Piaui-PI.

§32 - A regularizacéo da edificagéo pelo beneficiario da Reurb-S dependera de laudo técnico que
comprove condi¢cdes minimas de habitabilidade e seguranga estrutural.

§42 - Na hipotese do § 39, verificando-se a auséncia de condigbes minimas de habitabilidade na
edificagdo, os beneficiarios da Reurb-S poderdo buscar os servigos de assisténcia técnica
gratuita, na forma da Lei Federal n® 11.888, de 24 de dezembro de 2008, com a finalidade de
propor melhorias habitacionais.

Art. 79. Na Reurb-E sera regularizado prioritariamente o lote ou fragao ideal integrante do nucleo
urbano informal, devendo o beneficiario, apdés a abertura da matricula da unidade imobiliaria,
providenciar a regularizagao da edificagcdo no prazo de 180 (cento e oitenta) dias.

§12 - A regularizagéo da edificagdo seguira o rito procedimental definido em Decreto Municipal, ou
em outra norma que o suceder, e observara os parametros definidos no Cédigo de Obras.

§22 - Na hipdtese de inobservancia do prazo definido no Termo de Compromisso para a
regularizagdo da edificacdo, a Secretaria Municipal de Obras notificard o beneficiario para
cumprimento do Termo de Compromisso no prazo de 30 (trinta) dias.

Art. 80. Quando néo for possivel adequar fisicamente a edificacdo aos paradmetros urbanisticos
flexibilizados da Reurb-E, a regularizagdo podera ocorrer mediante pagamento de medida
compensatéria ao Municipio de Jacobina do Piaui-PI.
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§12 - Serdo isentos do pagamento da medida compensatdria prevista no caput deste artigo todos
os imoveis com uso residencial regularizados através da REURB, independentemente da renda
familiar.

§22 - Os iméveis destinados a atividade exercida pelo Microempreendedor Individual (MEI) serdo
dispensados do pagamento de medida compensatéria em favor do Municipio.

§32 - Os imdveis com uso comercial e/ou prestagao de servigo classificados como Microempresas
ou Empresas de Pequeno Porte, conforme Lei Federal Complementar n® 123/2006 (Estatuto
Nacional da Microempresa e da Empresa de Pequeno Porte), que estiverem em pleno
funcionamento, terdo redugdo de 50% (cinquenta por cento) do valor total da medida
compensatéria calculada em favor do Municipio.

§4° - Para os imoveis destinados a atividades religiosas, assistenciais ou sociais pertencentes a
entidades religiosas, entidades sem fins lucrativos e sociedades cooperativas beneficidrias da
REURB na forma desta Lei, é facultada como medida compensatoria a oferta de servigos gratuitos
ou desenvolvimento de projetos alinhados com as diretrizes das politicas sociais e
socioambientais do Municipio.

Art. 81. Nos termos do art. 247-A da Lei Federal n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de
Registros Publico), fica dispensado o habite-se para averbagéo de construgdo residencial urbana
unifamiliar de um s6 pavimento, finalizada ha mais de 5 (cinco) anos, em area ocupada
predominantemente por populagéo de baixa renda, inclusive para o fim de registro ou averbacéo
decorrente de financiamento a moradia.

3 ) CAPITULO IX_
REGULARIZACAO DAS AREAS DE PRESERVAGCAO PERMANENTE, DE UNIDADE DE
CONSERVAGAO DE USO SUSTENTAVEL OU DE PROTEGAO DE MANANCIAIS

Art. 82. Constatada a existéncia de Area de Preservagdo Permanente, total ou parcialmente, em
nucleo urbano informal, a Reurb observara o disposto nos arts. 64, 65 e seguintes da Lei Federal
n.? 12.651, de 25 de maio de 2012, e, quando aplicavel, realizar estudos técnicos que justifiquem
melhorias ambientais em relacdo a situagdo anterior, inclusive por meio de compensagdes
ambientais, conforme a legislagdo ambiental federal e estadual.

Art. 83. A Reurb deverd observar, em Areas de Preservacdo Permanente, unidades de
conservagdo de uso sustentavel ou protecdo de mananciais, a obrigatoriedade de estudos
técnicos de regularizagdo ambiental, garantindo mitigagdo de impactos e preservagao de recursos
hidricos, conforme legislagdo federal e estadual vigente.

Art. 84. Em todas as situagfes previstas nos arts. 82 e 83, é obrigatério que a Reurb apresente:

| — diagndstico ambiental detalhado;

Il — plano de mitigagdo ou compensagao ambiental;

lll — medidas de protec¢éo da biodiversidade e dos ecossistemas impactados;
IV —justificativa técnica sobre a ocupacao anterior e a melhoria proposta.

Art. 85. Para fins da regularizagdo ambiental ao longo dos rios ou de qualquer curso d’agua,
devera ser mantida faixa néao edificavel minima de 15 (quinze) metros de cada lado, observando-
se os parametros do Codigo Florestal e da legislacdo estadual ambiental.

Art. 86. Em areas urbanas tombadas como patrim6nio histérico e cultural, a faixa ndo edificavel
podera ser redefinida em conformidade com o ato de tombamento, preservando a integridade
patrimonial e as diretrizes de protegédo do patriménio historico.
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3 CAPITULOX )
DA COMISSAO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 87. Fica criada a Comissdo de Regularizagcdo Fundiaria que devera propiciar as condigoes
materiais, técnicas, institucionais e legais para a criagdo e implantagdo da Politica Municipal de
Regularizagdo Fundiaria, bem como apreciar, acompanhar e dar cumprimento aos preceitos
previstos nesta Lei.

Paragrafo unico. Os membros da Comissdo serdo nomeados pelo Chefe do Poder Executivo
Municipal, podendo integrar representantes de érgdos municipais, estaduais ou federais, conforme
a necessidade.

Art. 88. A Comissao de Regularizagdo Fundiaria sera constituida por um representante de cada
um dos érgaos/entidades municipais abaixo relacionadas:

| — Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos;

Il — Secretaria Municipal de Administragéo;

lll — Controladoria Geral do Municipio — CGM,;

IV — Secretaria Municipal de Desenvolvimento Rural, Recursos Hidricos e Meio Ambiente;
V — Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

Paragrafo unico. Poderdo integrar a Comissdo de Regularizagdo Fundiaria, a critério de seus
dirigentes e/ou do Executivo, representante dos demais 6rgdos ou entidades pertencentes ao
Poder Publico Municipal, estadual ou Federal.

Art. 89. A Comissdo sera coordenada por membro indicado pelo Prefeito Municipal, que
convocara a primeira reuniao para elaboragéo do Regimento Interno e do Plano de Trabalho.

§12 - A Comissao indicara data e prazo para convocar 0 Grupo de Apoio Técnico Operacional
Especializado, com nomes homologados pelo Prefeito Municipal.

§22 - Os trabalhos a serem realizados pelo Grupo de Apoio Técnico Operacional Especializado
consistird, entre outros, nos levantamentos topograficos e sociais referente aos imdveis e seus
moradores que se beneficiardo com a intervengéo para regularizagéo fundiaria.

§32 - Os imdveis indicados como objeto de intervencdo deverédo ser analisados pela Comissao,
acerca de sua titularidade, desapropriagéo e/ou doagao.

Art. 90. Os ¢drgdos e entidades municipais vinculados ao Poder Executivo Municipal, com
representantes na Comissdo de Regularizagdo Fundiaria deverdo fornecer recursos humanos e
materiais necessarios a execug¢ao das atividades, pesquisas e projetos para a implementacgao
Politica Municipal de Regularizacdo Fundiaria.

_ CAPITULO XI )
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 91. Glebas parceladas para fins urbanos, sem registro, poderdo ter sua situagao juridica
regularizada mediante registro do parcelamento, desde que implantadas e integradas a cidade,
nos termos da Lei Federal n® 6.766/1979 (Lei de Parcelamento do Solo).

Art. 92. Iméveis urbanos privados abandonados, cujos proprietérios ndo demonstrem interesse
em conservar, poderdo ser arrecadados pelo Municipio como bem vago, observado o contraditério
e ampla defesa.

Paragrafo unico. Considera-se imével vago quando houver auséncia de posse e pagamento de
tributos por 5 (cinco) anos, mediante relatério de vistoria.

Art. 93. Os iméveis arrecadados pelo Municipio serao prioritariamente destinados a Reurb-S.
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Art. 94. As areas de propriedade do Poder Publico registradas no Cartério de Registro de Imoveis,
que sejam objeto de acéo judicial acerca da sua titularidade poderao ser objeto da REURB, desde
que celebrado acordo judicial ou extrajudicial homologado pelo Juiz, na forma desta Lei.

Paragrafo unico. Havendo acordo entre o particular e o Poder Publico, a matricula viciada podera
ser aproveitada mediante averbacdo ou registro, conforme o caso, da REURB havida na
respectiva unidade imobiliaria.

Art. 95. Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do Projeto de Regularizagao
Fundiaria e a constituicdo de direito real em nome dos beneficiarios poderdo ser feitos em ato
unico, a critério do Poder Publico Municipal.

Paragrafo unico. Nos casos previstos no caput deste artigo serdo encaminhados ao cartério o
instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serdo beneficiados
pela REURB, suas respectivas qualificagbes, bem como a indicagdo das respectivas unidades,
ficando dispensadas a apresentacdo de titulo cartorial individualizado e as copias da
documentagao referente a qualificagcdo de cada beneficiario.

Art. 96. O Municipio poderd instituir como instrumento de planejamento urbano as Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS e as Zonas Especiais de Interesse Especifico — ZEIE, no
ambito da politica municipal de ordenamento de seu territério.

§1°- Considera-se ZEIS a parcela de éarea urbana instituida ou definida por outro ato
administrativo municipal, destinada, preponderantemente, a populagdo de baixa renda, estando
sujeita as regras especificas de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo.

§2¢°- Para fins legais, a ZEIE sera considerada para fins de fomento de atividades econémicas que
promovam a circulagdo de emprego e renda.

§32- A implementacao de REURB nao esta condicionada a existéncia de ZEIS.

Art. 97. Esta Lei sera regulamentada, naquilo que couber, por ato do Poder Executivo Municipal,
mas a sua eventual lacuna ndo impedira o processamento da REURB, nos termos das Leis
Federais n? 13.465/2017 e n® 14.118/2021.

Art. 98. Na implantacéo da Reurb, além das normas previstas nesta Lei, poderdo ser utilizados os
demais instrumentos e normas previstas na legislacao federal e estadual vigente.

Art. 99. As normas e os procedimentos estabelecidos nesta Lei poderdo ser aplicados aos
processos administrativos de regularizagao fundiaria ja iniciados até a data de publicagdo desta
Lei.

Art. 100. A REURB podera ser implementada por etapas, abrangendo total ou parcialmente o
nucleo urbano informal.

Art. 101. A execugdo de eventual cronograma de obras e servicos aprovado no Processo de
Regularizacdo Fundiaria Urbana de uma ocupacéo informal, quando o executor for o Municipio de
Jacobina do Piaui-PI, ficarda condicionado a previsdo orgamentaria para as obras e servigos de
que trata o § 3%, do art. 41 desta Lei.

Art. 102. Todas as plantas e memoriais descritivos exigidos nesta Lei deverdo ser assinados por
profissional legalmente habilitado, com a apresentacdo de Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), ou de Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando este
nao atender o §5° do art. 40 desta Lei.

Art. 103. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 104. Ficam preservadas todas as normas, contratos e atos administrativos compativeis com
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os dispositivos desta Lei.
Art. 105. Revogam-se todas as disposigdes em contrario.
Publique-se, Registre-se e Cumpra-se.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE JACOBINA DO PIAUI, ESTADO DO PIAUI, aos 15 dias
do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e cinco. (15/12/2025).

Vaé%e Carvalho

Prefeito Municipal



