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Jacobina do Piaui

LEI N2 0102 de 15 de dezembro de 2025

(Disp0e sobre os critérios e procedimento para o rateio das sobras dos
recursos do FUNDEB e do respectivo abono/bonificagdo aos profissionais da
educac¢do do Municipio de Jacobina do Piaui e dd outras providéncias.)

O PREFEITO MUNICIPAL DE JACOBINA DO PIAUI, no uso das atribui¢des legais, faz saber que
a Camara Municipal aprova e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO | — DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Esta Lei disciplina, no ambito do Municipio de Jacobina do Piaui, os critérios,
procedimentos, forma de célculo, e controles para o rateio das sobras dos recursos do Fundo
de Manutengdo e Desenvolvimento da Educagdo Basica e de Valorizagdo dos Profissionais da
Educagdo (FUNDEB), assim compreendidas as sobras referentes ao percentual minimo
destinado a remuneragdo dos profissionais da educagdo (subvinculagdo de 70%) e eventuais
recursos extraordindarios/precatdrios relacionados, observadas a legislacdo federal aplicével.

Art. 22 Para fins desta Lei consideram-se:

| — Sobras do FUNDEB: valores remanescentes, no exercicio, da parcela minima destinada a
remuneracgdo de profissionais da educag¢do, apds o atendimento da folha regular, encargos, e
demais despesas vinculadas, quando identificado saldo em conta especifica.

Il — Beneficidrios: profissionais da educagdo basica em efetivo exercicio no periodo objeto do
rateio, nos termos da Lei Federal aplicavel e das normas do FNDE. Fica vedada qualquer
discriminagdo entre vinculos (efetivo/celetista/temporario) para fins de exclusdo, exceto
conforme previsdo legal especifica.

CAPITULO Il — DOS PRINCIPIOS E VEDACOES

Art. 32 O rateio obedecerd aos principios da legalidade, impessoalidade, publicidade,
eficiéncia, isonomia entre pares, e controle social pelo Conselho de Acompanhamento e
Controle Social do FUNDEB de Jacobina.

Art. 42 Os valores distribuidos a titulo de rateio/abono tém carater indenizatério, n3o se
incorporam a remuneracgdo, aposentadoria ou pensdo, nos termos da legislagdo federal.

CAPITULO Ill — DO DIREITO AO RECEBIMENTO E REQUISITOS

Art. 52 Terdo direito ao recebimento:

| — os profissionais da educagdo basica lotados nas unidades escolares/secretaria que,
comprovadamente, tenham prestado servigos e estado em efetivo exercicio no periodo objeto
do rateio;

Il — os profissionais afastados por licenga médica ou maternidade terdo direito proporcional
aos meses efetivamente trabalhados, mediante comprovagdo.
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Paragrafo uUnico. Ndo se inclui no rateio, salvo autorizagdo legal especifica, contemplagdo de
terceiros alheios a carreira de educagdo e ou servigos pagos esporadicamente por notas fiscais
avulsas.

Art. 62 N3o poderdo ser beneficiados por este rateio valores ja incluidos em pagamentos de
natureza salarial ou que constituam descumprimento as vedagGes constitucionais relativas a
vinculagdo de recursos.

CAPITULO IV — DA COMPOSIGAO E PERCENTUAL DE DISTRIBUIGAO

Art. 72 O montante disponivel para distribuigdo serd o valor apurado como "sobras" do
FUNDEB (S), apurado em conta especifica e homologado pela Secretaria Municipal de
Educagdo (SME).

Art. 82 Do montante, a divisdo entre categorias profissionais serd efetuada conforme os
percentuais estabelecidos neste artigo, respeitada a legislagdo federal e conforme valores de
salarios:

| — Professores em exercicio no ensino basico (magistério)

Il — Demais profissionais da educagao

Nota técnica: o texto acima prop&e 65/35 como divisdo pratica, mas o dispositivo deixa claro
que a fixagdo é municipal e pode ser alterada por lei posterior, em conformidade com a Lei
Federal n2 14.325/2022.

CAPITULO V — DO MODELO DE DISTRIBUIGAO POR DESEMPENHO E CRITERIOS

Art. 92 Cada parcela sera dividida em duas fatias:

| — Base proporcional (garantia minima) — parcela equivalente a jornada e meses de efetivo
exercicio);

Il — Desempenho e resultados — parcela distribuida segundo critérios objetivos e
transparentes de desempenho escolar e profissional.

Art. 102 Critérios e pesos (exemplo pratico e de aplicagdo imediata):
Para a parcela de Desempenho e resultados, aplica-se a seguinte matriz de indicadores e
pesos (ponderagdo municipal proposta):
A. Ganho de aprendizagem dos alunos — 50% do componente desempenho.
e Medido por avaliagdo municipal padronizada anual e/ou evolugdo de indicadores de
aprendizado por turma/ano (aplicagdo técnica definida pela SME). Sempre que
aplicével, poderdo ser usados resultados do SAEB ou avaliagdes externas.

B. Indicadores de frequéncia e fluxo escolar — 20%.

C. Cumprimento de jornadas, formagdo continuada e obrigagdes funcionais (documentagdo,
relatdrios, formagdo exigida) — 20%.
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D. Participagdo em projetos escolares, praticas inovadoras, participacdo em programas
municipais) devidamente comprovados — 10%.

(Os percentuais somam 100% do componente desempenho; o calculo final pondera cada
servidor conforme seu peso em sua categoria.)

Art. 112 Para fins de proporcionalidade, o rateio individual serd calculado considerando:
jornada contratual (carga horaria relativa ao padrdo completo do cargo), meses de efetivo
exercicio no periodo, e o escore de desempenho individual/da unidade apurado segundo a
matriz do art. 10.

CAPITULO VI — CONTROLES, TRANSPARENCIA E CONSELHO

Art. 122 O pagamento somente sera realizado apés:

| — publicagdo no Diario Oficial do Municipio do demonstrativo do célculo;

Il — aprovagdo do parecer prévio da Controladoria Geral do Municipio;

IIl — parecer favoravel do Conselho de Acompanhamento e Controle Social do FUNDEB
municipal;

IV — comprovagao de que a folha regular do exercicio foi programada e executada observando
os limites legais.

Art. 132 O Executivo devera estabelecer normas regulamentares complementares, em até 90
dias apds a publicagdo desta Lei, detalhando procedimentos operacionais, calendario de
apuracgdo, parametros técnicos das avaliagdes e modelos de documentos a serem publicados
para auditoria e controle social.

CAPITULO VIl — DA VEDAGAO DE INCORPORACAO E DA NATUREZA

Art. 142 Fica vedada a incorporagdo dos valores a qualquer espécie remuneratdria para fins de
aposentadoria, pensdo, base de cdlculo de vantagens, ou quaisquer efeitos legais de natureza
permanente, nos termos da legislagdo federal.

CAPITULO VIl — DISPOSICOES FINAIS

Art. 162 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, aplicando-se ao primeiro exercicio
em que houver sobras apuraveis em conta prépria do FUNDEB do Municipio de Jacobina do
Piaui, submetidas as regras aqui previstas.

Art. 017° Publique-se, Cumpra-se

Jacobina do Piaui, 15 de dezembro de 2025.

Va aimundo de Carvalho
Prefeito Municipal
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LEI N2 103/2025, Jacobina do Piaui-Pl aos, 15 de dezembro do 2025

Dispoe sobre normas gerais de acessibilidade para
adequacao do procedimento para concessao e renovacao
de alvard, visando cumprir o art. 60, §12, da Lei Federal n®
13.146, de 6 de julho de 2015 (Estatuto da Pessoa com
Deficiéncia).

O Prefeito Municipal de Jacobina do Piaui - Pl, Estado do Piaui, no uso de
suas atribuicdes legais faz saber que Camara Municipal de Jacobina do Piaui —
Pl, aprovou e sancionou a seguinte Lei:

Art. 12 Esta Lei regulamenta o § 12, do art. 60, da Lei Federal n® 13.146, de
06.07.2015, que estabelece as regras de certificagdo de acessibilidade, no que
tange as pessoas com deficiéncia, para fins de concessédo e renovagao de
Alvara de Funcionamento de estabelecimentos no Municipio de Jacobina do
Piaui.

Art. 22 Fica criada a Certiddo de Acessibilidade como documento
comprobatério da obediéncia as normas de acessibilidade e requisito
necessario a obtengéo do Alvard de Funcionamento no Municipio de Jacobina
do Piaui.

Art. 32 A certificacdo de acessibilidade consiste na apresentagéo e verificagéo
da documentagao obrigatoria, abaixo definida:

| - Autodeclaracao: é o documento, conforme modelo disponibilizado pela
Prefeitura Municipal de Jacobina do Piaui assinado pelo proprietario do
estabelecimento, afirmando que cumpriu os requisitos de acessibilidade de seu
estabelecimento para fins de concessdo e renovagdao do alvara de
funcionamento, sendo de sua inteira responsabilidade o conhecimento das
normas, a adequacao do estabelecimento a elas, bem como a manutencao
destas caracteristicas, no que diz respeito a acessibilidade;

Il - Laudo Técnico: é o documento, conforme modelo disponibilizado pela
Prefeitura Municipal de Jacobina do Piaui, emitido por profissional habilitado
com registro profissional em Conselho competente e acompanhado da
respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT, que atesta a acessibilidade de um
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estabelecimento, para fins de concessdao e renovagdo do alvara de
funcionamento, sendo de inteira responsabilidade do proprietario e do
profissional contratado o conhecimento das normas, a adequagdo do
estabelecimento a elas, bem como a manutencao destas caracteristicas no que
diz respeito a acessibilidade;

Ill - Laudo de Verificacdao apos vistoria de acessibilidade: é documento
emitido apds a vistoria prévia solicitada pelo requerente e feita por servidor
publico municipal competente no local do empreendimento, conforme modelo a
ser disponibilizado pela Prefeitura Municipal de Jacobina do Piaui, que
comprova que o estabelecimento atende as condigbes de acessibilidade
atestadas por profissional habilitado e aferido em RRT ou ART apresentada.

Paragrafo unico. O Laudo Técnico previsto no inciso Il, art. 3%, desta Lei,
podera ser o modelo disponibilizado pela Prefeitura Municipal de Jacobina do
Piaui ou outro que contenha, no minimo, as disposicdes daquele, devendo ser
assinado pelo profissional habilitado e feito o seu upload junto com os demais
documentos no sitio da Prefeitura Municipal de Jacobina do Piaui, caso
disponibilize, ou fisicamente, na sede da Prefeitura.

Art. 42 Os estabelecimentos, no que diz respeito a acessibilidade, séo
classificados por esta Lei em baixa, média e alta complexidade, conforme
descrito no Anexo Unico e considerando critérios e pardmetros quanto a:

| - atividade exercida;

Il - porte econémico;

Il - dimenséao do imével;

IV - forma de atendimento ao publico.

Art. 52 Para outorga da Certiddo de Acessibilidade, o requerente observara o
seguinte quanto a apresentacdo de documentos:

| - sera exigida apenas Autodeclaragao nas hipoteses a seguir relacionadas:
a) atividades consideradas de baixa complexidade constantes no Anexo Unico;

b) estabelecimentos cujas atividades ndo sdo exercidas no local, desde que
nao exista atendimento ao publico;

c) os Microempreendedores Individuais - MEI que nado exergam atividades
consideradas de alta complexidade;

d) os profissionais autbnomos.
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Il - para as atividades consideradas de média complexidade, constantes no
Anexo Unico, o requerente anexard o Laudo Técnico de acessibilidade
acompanhado da respectiva ART ou RRT;

Ill - para as atividades consideradas de alta complexidade, constantes no
Anexo Unico, o requerente anexara o Laudo técnico de acessibilidade, com
respectiva ART ou RRT, solicitando vistoria de acessibilidade da Prefeitura
Municipal de Jacobina do Piaui a ser feita por seus érgaos competentes.

§ 12 Apds a verificagdo dos documentos exigidos nas hipéteses do caput deste
artigo, a Prefeitura Municipal de Jacobina do Piaui emitira o Certificado de
Acessibilidade, conforme modelo a ser estabelecido em decreto municipal.

§ 22 A Prefeitura Municipal de Jacobina do Piaui podera, a qualquer tempo e
independentemente das hipoteses previstas no caput deste artigo, realizar
fiscalizagdo para verificar a veracidade dos documentos apresentados, bem
como o atendimento as normas de acessibilidade, ainda que o requerente
tenha obtido a Certiddo de Acessibilidade, podendo solicitar apresentacdo de
documentos e definir prazo para as adequagdes necessarias.

§ 32 A emissao da Certiddo de Acessibilidade nos moldes do caput deste artigo
sera exigida também quando houver alteracdo do uso ou das condigbes de
acessibilidade do estabelecimento.

Art. 62 Sempre que mantidas as condi¢des originais de acessibilidade no
estabelecimento, e desde que nado tenha sido modificado seu uso, o
procedimento de renovagao da certificagdo de acessibilidade sera simplificado.

§ 12 Devera ser apresentada, por ocasiao do pedido de renovagao do alvara de
funcionamento, a Certiddo de Acessibilidade previamente emitida pela PMJP,
acompanhada de Declaragdo de manutengao das condigdes de acessibilidade
do estabelecimento.

§ 22 Fica dispensada vistoria na ocasidao da renovagdo da Certiddo de
Acessibilidade.

Art. 72 Comprovada a impossibilidade técnica de adequar o imével as
exigéncias previstas na legislagdo para garantir acessibilidade, por meio de
Relatério circunstanciado elaborado por profissional devidamente habilitado, o
expediente sera analisado pelo 6rgao licenciador do Municipio e demais 6rgaos
competentes, para deliberagdo sobre a concessdao da Certiddo de
Acessibilidade, considerados a época da construgao, as condigbes estruturais,
a dimensao do imével e demais peculiaridades.

Art. 82 Os iméveis tombados ou preservados pelo Poder Publico, nos termos
da legislagcao respectiva, poderdao obter Certiddo de Acessibilidade ainda que
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nao atendam a todas as regras de acessibilidade, observadas as limitagoes
do imével e a critério da autoridade competente.

Art. 92 Fica dispensada a Certiddo de Acessibilidade, especificada nesta Lei,
para as atividades elencadas em legislagcdo nacional que dispense qualquer
ato administrativo para concessdao ou renovagdo de Alvara de
Funcionamento.

Paragrafo unico. Em qualquer hipétese, todos os estabelecimentos estédo
obrigados a seguir normas de acessibilidade estabelecidas pela legislagao
nacional, estando sujeitas a fiscalizacdo municipal para verificagdo de
conformidade.

Art. 10. No caso dos pedidos de renovagao de alvara, que expirardo no dia
31 de dezembro de 2025, presumir-se-4 0 atendimento as regras de
acessibilidade e sera deferida a renovagdo, nos termos da legislagao
municipal, devendo o Municipio de Jacobina do Piaui, no prazo de 6 (seis)
meses, contados a partir da renovagao, realizar a certificagdo conforme o
art. 59, desta Lei.

§ 12 Na certificacdo estabelecida no caput deste artigo, se constatada a
desconformidade com a legislagéo, o Municipio de Jacobina do Piaui:

| - se a desconformidade se referir a documentagéo, solicitar-se-a ao
requerente a juntada de documentos novos ou complementares;

Il - se a desconformidade for relativa a ndo obediéncia das regras de
acessibilidade, nos casos em que é obrigatéria a vistoria, serda suspenso o
alvara de funcionamento até que seja sanada a irregularidade, sem prejuizo
de demais sangoes aplicaveis nos termos da legislagdo municipal.

§ 22 Na hip6tese do inciso |, do § 19, deste artigo, se ndo for atendida a
solicitacdo no prazo de 15 (quinze) dias, o alvarda serd suspenso, sem
prejuizo de demais sangdes aplicaveis nos termos da legislagdo municipal.

Art. 11. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 12. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.
Publique-se, Registre-se e Cumpra-se.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE JACOBINA DO PIAUI, ESTADO
DO PIAUI, aos 15 dias do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e cinco.

(15/12/2025).
VaWﬂdode Carvalho

Prefeito Municipal
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ANEXO UNICO
CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES CONFORME COMPLEXIDADE
TIPOLOGIA AREA COMPLEXIDADE TIPO DE DOCUMENTO A
SER APRESENTADO
Escritério de atividade nao exercida - -
no local, sem atendimento ao publico BAIXA AUTODECLARACAO
E microempreendedor individual - B
(Conforme art. 5°) BAIXA AUTODECLARAGCAO
Até 100 m? B
Comeércio varejista produtos de bens BAIXA AUTODECLARAGCAO
de consumo duraveis Acimade
100 até MEDIA LAUDO TECNICO
500 m2
Acimade LAUDO DE
500 m?2 ALTA VERIFICACAO APOS
VISTORIA DE
ACESSIBILIDADE
Até 100 m? -
BAIXA AUTODECLARAGCAO
Acima de
Loja de departamentos, confecgao, 100 até MEDIA LAUDO TECNICO
calgados, perfumaria, bijuterias, 6ticas 500 m2
e similares
Acimade LAUDO DE
500 m2 ALTA VERIFICACAO APOS
VISTORIA DE
ACESSIBILIDADE
Até 100 m? B
BAIXA AUTODECLARAGCAO
Acima de
Asilos, creches, orfanatos, pensées, 100 até MEDIA LAUDO TECNICO
internato e congéneres 500 m?
Acimade LAUDO DE
500 m2 ALTA VERIFICACAO APOS
VISTORIA DE
ACESSIBILIDADE
Até 100 m? -
BAIXA AUTODECLARAGCAO
Acima de
Atividades e fabrica de confecgdes 100 até MEDIA LAUDO TECNICO
500 m?
Acima de LAUDO DE
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500 m2 ALTA VERIFICACAO APOS
VISTORIA DE
ACESSIBILIDADE
Até 100 m? -
BAIXA AUTODECLARACAO
Acimade
Escritérios de atividades ndo exercida 100 até MEDIA LAUDO TECNICO
no local com atendimento ao publico 500 m?
e similares
Acimade LAUDO DE
500 m? ALTA VERIFICACAO APOS
VISTORIA DE
ACESSIBILIDADE
Até 100 m?
BAIXA AUTODECLARACAO
Restaurantes, lanchonetes, cafés,
bares, sorveterias e atividades
similares Acimade
100 até MEDIA LAUDO TECNICO
500 m2
Acimade LAUDO DE
500 m2 ALTA VERIFICACAO APOS
VISTORIA DE
ACESSIBILIDADE
Até 100 m? _
BAIXA AUTODECLARAGAO
Frutarias, peixarias, mini mercados,
agougues, mercadinhos, lojas de Acima de ) .
conveniéncia e similares 100 até MEDIA LAUDO TECNICO
500 m2
Acimade LAUDO DE
500 m2 ALTA VERIFICACAO APOS
VISTORIA DE
ACESSIBILIDADE
Até 100 m? _
BAIXA AUTODECLARACAO
Clinicas de saulde, Consultérios
individuais, espacos de fisioterapia, | Acimade ] .
reabilitagdo, farmacias, veterinarias e 100 até MEDIA LAUDO TECNICO
similares 500 m?2
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Acimade LAUDO DE
500 m2 ALTA VERIFICAGAO APOS
VISTORIA DE
ACESSIBILIDADE
Até ] ]
500 m? MEDIA LAUDO TECNICO
Hotéis, pensdes e albergues
Acimade LAUDODE
500 m2 ALTA VERIFICACAO APOS
VISTORIA DE
ACESSIBILIDADE
Até 100 m2
BAIXA AUTODECLARAGAO
Acima de
Academia e similares 100 até MEDIA LAUDO TECNICO
500 m?
Acimade ALTA LAUDO DE
500 m? VERIFICACAO APOS
VISTORIA DE
ACESSIBILIDADE
Até ] ]
500 m2 MEDIA LAUDO TECNICO
Supermercados, hipermercados,
atacadodes e similares
Acimade LAUDO DE
500 m2 ALTA VERIFICACAO APOS
VISTORIA DE
ACESSIBILIDADE
Comércio atacadista - MEDIA )
LAUDO TECNICO
Qualquer atividade de industria - MEDIA ]
LAUDO TECNICO
- LAUDO DE VERIFICAGAO
Escolas e faculdades ALTA APOS VISTORIA DE
ACESSIBILIDADE
Casas de show e eventos - LAUDO DE VERIFICAGAO
ALTA APOS VISTORIA DE
ACESSIBILIDADE
Postos de combustivel - ] ]
MEDIA LAUDO TECNICO
Hospitais e Maternidades - LAUDO DE VERIFICAGAO
ALTA APOS VISTORIA DE
ACESSIBILIDADE
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Até 100 m?2 BAIXA B
AUTODECLARAGCAO
Acima de
100 até MEDIA LAUDO TECNICO
Academias, estabelecimentos de 500 m2
lazer e esporte como clubes
recreativos Acima de LAUDO DE
500 m2 ALTA VERIFICAGAO APOS
VISTORIA DE
ACESSIBILIDADE
Depésitos, docas e similares MEDIA LAUDO TECNICO
Cinemas, teatros, auditérios - LAUDO DE VERIFICACAO
ALTA APQOS VISTORIA DE
ACESSIBILIDADE
Igrejas e templos de culto religioso - LAUDO DE VERIFICACAO
ALTA APQOS VISTORIA DE
ACESSIBILIDADE
Locais de reunido e similares - LAUDO DE VERIFICACAO
ALTA APOS VISTORIA DE
ACESSIBILIDADE
Shoppings e centros comerciais - LAUDO DE VERIFICACAO
ALTA APQOS VISTORIA DE
ACESSIBILIDADE
Até
500 m2 MEDIA LAUDO TECNICO
Hospitais  plblicos e  Unidades
basicas de saude Acimade ALTA LAUDO DE
500 m2 VERIFICACAO APOS
VISTORIA DE
ACESSIBILIDADE
Cartorios MEDIA LAUDO TECNICO
Até ] ]
500 m2 MEDIA LAUDO TECNICO
Instituicdes publicas
Acimade LAUDO DE
500 m2 ALTA VERIFICACAO APOS
VISTORIA DE
ACESSIBILIDADE
Até
500 m2 MEDIA LAUDO TECNICO
Bancos
Acimade LAUDO DE
500 m2 ALTA VERIFICACAO APOS
VISTORIA DE
ACESSIBILIDADE
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Centros culturais - LAUDO DE VERIFICACAO
ALTA APOS VISTORIA DE
ACESSIBILIDADE

Profissionais autbnomos _
BAIXA AUTODECLARAGAO

Va%e Carvalho

Prefeito Municipal
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LEI MUNICIPAL N2 104, Jacobina do Piaui — PI, aos 15 de dezembro de 2025.

Dispde sobre a Politica de Regularizagdo Fundiaria
Urbana no Municipio de Jacobina do Piaui — Pl e da
outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Jacobina do Piaui - Pl, Estado do Piaui, no uso de suas atribui¢cdes legais
faz saber que Camara Municipal de Jacobina do Piaui — PI, aprovou e sancionou a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Secao |
Da Regularizacao Fundiaria Urbana— REURB

Art. 12, Fica instituida a Politica de Regularizagdo Fundiaria no Municipio de Jacobina do Piaui —
Pl, com o prop6sito de disciplinar, normatizar e organizar o conjunto de agdes e iniciativas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos nucleos urbanos
informais consolidados ao ordenamento territorial urbano do Municipio de Jacobina do Piaui — PI,
que visam a adequacao das habitagdes e loteamentos irregulares, termos de concessao de direito
de uso e titulos de aforamento preexistentes as conformagdes legais, bem como a titulacdo de
seus ocupantes, tendo por base as diretrizes e objetivos previstos nesta Lei e na Lei Federal n®
13.465/2017, no Decreto Federal n? 9.310/2018 e nas Leis Estaduais n? 7.294/2019, e n®
8.153/2023, bem como nas demais normas federais, estaduais e municipais aplicaveis.

§12 - O Poder Publico Municipal formulara e desenvolvera no espaco urbano, as politicas de sua
competéncia de acordo com os principios da sustentabilidade econ6émica, social, ambiental e
ordenagao territorial, buscando a ocupacao do solo de maneira eficiente e funcional.

§29 - A regularizagao fundiaria basear-se-a no direito social a moradia, no pleno desenvolvimento
das funcdes sociais da propriedade urbana e no direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado.

§32 - As normas e procedimentos da REURB promovida mediante legitimagao fundiaria, somente
poderdo ser aplicados para aprovagdo de processos de regularizagdo fundidria de nucleos
urbanos informais comprovadamente existentes e consolidados até 22 de dezembro de 2016,
assim reconhecidos por ato exclusivo do Chefe do Poder Executivo Municipal.

§42 - A Regularizagdo Fundiaria também podera ser promovida, individual ou coletivamente, em
parceria com o Municipio, com o Estado do Piaui e seus érgdos competentes, pelos préprios
beneficiarios, por cooperativas habitacionais, associagbes de moradores, fundagoes,
organizagdes sociais, organiza¢des da sociedade civil de interesse publico ou outras associacoes
civis que tenham por finalidade o desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundiaria.

§52 - Para garantir a participagéo dos interessados, sera obrigatéria a realizagdo de pelo menos
uma audiéncia publica com a comunidade, ocasido em que sera franqueada a palavra aos
beneficiarios e apresentadas, de forma clara, as etapas do processo e os beneficios do processo.

Art. 22 - A gestdo do Programa de Regularizagdo Fundiaria do Municipio de Jacobina do Piaui —
Pl cabera a Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos, conjuntamente com o Setor de
Tributos, de forma coordenada e integrada com os demais 6rgéos responsaveis pelas politicas
urbanas e sociais afins, com o apoio do Setor Juridico da Prefeitura Municipal de Jacobina do
Piaui — PI.

Art. 22 - A — A gestdo municipal devera, sempre que a area alvo da REURB envolver imével de
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dominio estadual ou medidas que interfiram em politicas estaduais, atuar em cooperagao técnica
e institucional com os o6rgdos estaduais de regularizagdo fundiaria urbana, observando as
orientacdes e diretrizes estabelecidas pelas Leis Estaduais n® 7.294/2019 e n® 8.153/2023.

Art. 32. A politica de REURB no Municipio de Jacobina do Piaui-Pl tem como principios a
seguranga juridica das situagdes de posse mansa e pacifica em ocupagdes informais
consolidadas, a sustentabilidade econdmica, social e ambiental, a garantia do minimo de
ordenagao territorial para ocupacao e uso do solo de maneira eficiente e funcional, e a garantia de
infraestrutura basica para as comunidades regularizadas, devendo observar os seguintes
objetivos:

| — identificar os nudcleos urbanos informais que devam ser regularizados, assegurando a
prestacao de servigos publicos aos ocupantes, de modo a melhorar as condigbes urbanisticas e
ambientais em relagéo a situagédo de ocupagao informal anterior;

Il — criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento urbano local, constituindo sobre
elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

lll — ampliar 0 acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, priorizando a
permanéncia dos ocupantes nos préprios nucleos urbanos informais regularizados;

IV — promover a integracao social e a geragdo de emprego erenda;

V — estimular a resolugdo consensual dos conflitos, reforcando a cooperacéo entre Municipio e a
sociedade;

VI — garantir o direito social a moradia digna e as condi¢gdes adequadas de vida;

VIl — assegurar a fungéo social da propriedade;

VIII — promover a eficiéncia na ocupagao e no uso dosolo;

IX — prevenir e desestimular a formagao de novos nucleos urbanos informais;

X — conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher, priorizando a aquisicao
definitiva da propriedade pelo particular;

XI — promover a participagao dos interessados nas etapas do processo de regularizagao fundiaria.

Paragrafo Unico. Aplicam-se & Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), subsidiariamente,
todas as disposi¢oes previstas na Lei Federal n® 13.465/2017, no Decreto Federal n® 9.310/2018 e
nas Leis Estaduais n® 7.294/2019 e n? 8.153/2023, bem como nas demais leis especificas
federais, estaduais e municipais.

Art. 42, Para efeitos da regularizagdo fundiaria prevista nesta Lei consideram-se:

| — Nucleo Urbano: assentamento humano com uso e caracteristicas urbanas, independentemente
de estar situado em zona considerada rural ou urbana, no qual se pode identificar unidades
imobiliarias individualizadas a semelhanca de um loteamento urbano, ou unidade imobiliaria
autdbnoma inserida em contexto regularizado;

Il — Ndcleo Urbano Informal: aquele clandestino, irregular ou no qual néo foi possivel realizar, por
qualquer modo, a titulagao de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagao vigente a época de
sua implantagao;

Il = Ndcleo Urbano Informal Consolidado: aquele de dificil e improvavel reversdo, em razao da
sua integracdo ao contexto social e urbanistico do municipio, considerados o tempo da ocupagao,
a natureza das edificacdes, a localizagédo das vias de circulagdo e sua conexao com a malha viaria
oficial e a presenga de equipamentos e servigos publicos;

IV — Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF: documento expedido pelo Municipio ao final do
procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizagao fundiaria aprovado, do termo de
compromisso relativo a sua execugdo e, no caso da legitimacdo fundiaria ou de posse, pela
listagem dos ocupantes, suas qualificagdes e os direitos reais conferidos;

V — Legitimag&o de Posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo que reconhece a posse
de imo6vel objeto da REURB, conversivel em aquisicao de direito real de propriedade na forma da
legislagéo vigente, com a identificagdo de seus ocupantes, tempo da ocupacé@o e natureza da
posse;

VI — Legitimagao Fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢cdo originaria do direito real
de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da REURB;
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VIl — Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragcdo ideal de terras publicas ou
privadas em nucleos urbanos informais.

VIl — Demarcagdo Urbanistica: procedimento destinado a identificar os imdveis publicos e/ou
privados abrangidos pelo nucleo urbano informal, definindo seus limites, area, localizagéo e
confrontantes, com a finalidade de qualificar a natureza, o tempo das posses, bem como obtendo
a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados,
culminando com averbag¢é@o na matricula destes iméveis da viabilidade da regularizagéo fundiaria,
a ser promovida a critério do Municipio.

Paragrafo unico. Considera-se integrado ao contexto social e urbanistico do Municipio o
nucleo urbano que, embora informal, possua reconhecimento publico, denominagao local,
lideranga representativa, individualizacdo de unidades, nomeagdo de vias e presenga de
equipamentos e servigos que demonstrem a existéncia de dinamica socioeconémica prépria.

Art. 52. Para fins da REURB, o Municipio podera dispensar as exigéncias das normas urbanisticas
e edilicias municipais ja existentes, salvaguardando a situagao fatica preexistente, especialmente
no que se refere as exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso
publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e
edilicios estabelecidos pela legislagdo municipal, mediante ato exclusivo do Chefe do Poder
Executivo Municipal, apds parecer técnico descritivo sobre as desconformidades urbanisticas do
parcelamento informal.

Art. 62. Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em area
de preservagado permanente, de unidade de conservagdo de uso sustentavel ou de protecdo de
mananciais definidas pela Unido, pelo Estado do Piaui ou pelo Municipio de Jacobina do Piaui-PI,
a Reurb observara, também o disposto nos arts. 64 e 65, da Lei Federal n® 12.651/2012 e na Lei
Estadual n® 7.294/2019, sendo obrigatéria a elaboragdo de estudos técnicos que justifiquem as
melhorias ambientais em relagdo a situagdo de ocupagao informal anterior, inclusive mediante
compensagdes ambientais, quando for o caso.

Paragrafo unico. Nos casos em que a ocupacdo estiver em area de dominio ou interesse
estadual, a elaboragcdo dos estudos técnicos podera ser coordenada, conjuntamente, com 0s
orgdos estaduais de regularizagdo fundiaria urbana, em observancia as Leis Estaduais n°
7.294/2019 e n? 8.153/2023.

Art. 72. A REURB compreende duas modalidades:

| — Reurb de Interesse Social (REURB-S): aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populagéo de baixa renda;

Il — Reurb de Interesse Especifico (REURB-E): regularizagao fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ndo enquadrados na hipdtese anterior;

Paragrafo unico. A classificagdo da modalidade prevista neste artigo podera ser feita de forma
coletiva ou individual por unidade imobiliaria.

Art. 82. Aplicar-se-a o disposto na legislagao federal e estadual vigente quanto as isengbes de
custas e emolumentos dos atos cartorarios e registrais relacionados a REURB-S, e, no que
couber, 3 REURB-E.

Art. 92. Na REURB, o Municipio podera admitir o uso misto de atividades como forma de
promover a integragdo social e a geragdo de emprego e renda no nucleo urbano informal
regularizado, desde que respeitada a legislagdo municipal sobre usos néo residenciais e objetivos
desta Lei.

Art. 10. A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestacdo de servigos
publicos de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia elétrica e outros
servicos essenciais, sera obrigatéria aos beneficiarios da REURB realizar a conexdo das


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm#art64
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm#art65
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edificagbes as respectivas redes de agua, coleta de esgoto e distribuicdo de energia elétrica e a
adogao das providéncias necessarias ao uso do servigo.

Paragrafo unico. Quando a implantagdo de infraestrutura envolver recursos, diretrizes ou
contrapartidas estaduais, essas deverdo ser formalizadas em convénio ou termo de cooperagao
com os Orgdos estaduais de regularizacdo fundiaria urbana ou outros 6rgdos estaduais
competentes.

Art. 11. Para fins da REURB, cabera ao Municipio editar norma regulamentar para disciplinar as
hipéteses de dispensa ou flexibilizagdo de parametros urbanisticos e edilicios, relativos ao
percentual e dimensdes das areas publicas e ao tamanho dos lotes regularizados.

Paragrafo unico. A norma regulamentar devera observar e remeter as diretrizes da Politica
Estadual de Regularizagdo Fundiaria Urbana (Lei n® 8.153/2023).

Secao Il
Dos Legitimados para Requerer a REURB

Art. 12. Poderéo requerer a REURB:

I — o Municipio, de oficio, diretamente ou por meio de entidade da Administragdo Publica
Indireta;

Il — a Unido e o Estado do Piaui, diretamente ou por meio de entidades da Administragao Publica
Indireta, desde que sejam titulares ou tenham competéncia sobre os imdveis objeto da
regularizagdo, e observadas as normas e procedimentos previstos nas Leis Estaduais n®
7.294/2019 e n® 8.153/2023;

Ill — os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagcbes de moradores, fundagdes, organizagbes sociais, organizagbes da
sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por finalidade
atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagéo fundiaria urbana;

IV — os proprietarios, loteadores ou incorporadores;

V — a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;

VI — o Ministério Publico.

§12 - Nos casos de parcelamento do solo de conjunto habitacional ou de condominio informal,
empreendidos por particular, a conclusdo da REURB confere direito de regresso aqueles que
suportarem os seus custos e obrigagdes contra os responsaveis pela implantacdo dos nucleos
urbanos informais.

§22 - Os legitimados de que trata o inciso |l deste artigo somente poderdo requerer a instauragéo
de REURB quando os imoveis ocupados forem de sua propria titularidade.

§32 - O requerimento de instauracdo da REURB por proprietarios de terreno, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formagdo de nicleos urbanos informais, ou os seus
sucessores, ndo os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal, e devera ser
instruida com a respectiva Certidao de Registro do Imével com data maxima de 30 dias anterior a
data do requerimento, emitida pelo Cartério competente.

CAPITULOII
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Secido Unica
Disposicées Gerais

Art. 13. No ambito da REURB, o Municipio podera se utilizar dos seguintes institutos juridicos,
sem prejuizo de outros que se apresentem adequados:

| — a demarcagéao urbanistica;
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Il — a legitimagao fundiaria e a legitimagao de posse, nos termos da Lei Federal n? 13.465/2017;

lll - o usucapido, em quaisquer de suas modalidades, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei
Federal n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil), dos arts. 9° a 14 da Lei Federal n®
10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), e do art. 216-A da Lei Federal n® 6.015, de
31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos);

IV — a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 52 do art. 1.228 da Lei
Federal n? 10.406/2002;

V — a arrecadagao de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei Federal n® 10.406/2002;

VI — o consoércio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei Federal n? 10.257/2001;

VIl — a desapropriacédo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da Lei Federal n®
4,132, de 10 de setembro de 1962;

VIII — o direito de preempgao, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei Federal n® 10.257/2001;

IX — a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso Ill do art. 35 da Lei Federal

n? 10.257/2001;

X — a requisicdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 32 do art. 1.228 da
Lei Federal n® 10.406/2002;

Xl — a intervengao do Poder Publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos do art.
40 da Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

XIl — a alienagao de imovel pela Administracao Publica diretamente para seu detentor, nos termos
da alinea “” do inciso | do art. 17 da Lei Federal n® 8.666, de 21 de junho de 1993;

XIll — a doagao;

XIV — a compra e venda;

XV — a remigéo do foro.

Paragrafo unico. A utilizagdo dos institutos previstos neste artigo devera observar as
competéncias constitucionais e legais dos entes federativos, bem como, os procedimentos
especificos previstos nas Leis Estaduais n® 7.294/2019 e n? 8.153/2023, quando a matéria
envolver bens ou politicas de titularidade estadual.

CAPITULO NI
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Secao |
Disposicoes Gerais

Subsecao |
Das etapas do processo de Regularizacao Fundiaria Urbana

Art. 14. O processo de REURB no Municipio de Jacobina do Piaui-PI obedecera as seguintes
etapas a serem regulamentadas em ato do Poder Executivo Municipal, valendo-se,
supletivamente, da legislacdo federal e municipal vigentes:

I — requerimento do legitimado dirigido a Comissdo de Regularizagdo Fundiaria, a ser criada
mediante ato formal, a que se refere o art. 88 desta Lei;

Il —instrugéo preliminar;

Ill — instauracéo da REURB;

IV — classificagdo da REURB;

V — elaboragdo do Projeto Basico da REURB que devera conter Plantas de Situagdo e
Regularizagao, Memorial Descritivo e Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro
de Responsabilidade Técnica — RRT;

VI — parecer técnico sobre o Projeto de Regularizagao Fundiaria Urbana;

VII — apresentagéo do Projeto de REURB;

VIII — parecer juridico;

IX — apreciagdo do Processo de Regularizagdo Fundiaria Urbana por parte da Comissao de
Regularizagdo Fundiaria;
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X — aprovagao do Processo de Regularizagdo Fundiaria por decisdo do Chefe do Poder Executivo
Municipal, apds a aprovagao do Coordenador da Comissdo de Regularizagao Fundiaria;

Xl — expedicado da Certidao de Regularizagcdo Fundiaria — CEF;

Xl - registro da REURB.

Paragrafo unico. Fica estabelecida a obrigatoriedade da realizagdo de aerolevantamento
georreferenciado como instrumento técnico essencial para a execugao e conclusdo dos processos
de regularizacéo fundiaria, com o objetivo de garantir a precisdo e eficiéncia dos levantamentos
topograficos e cadastrais.

Art. 14-A. Para assegurar a celeridade, transparéncia e uniformizagdo dos procedimentos
administrativos relacionados a Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), o Municipio de
Jacobina do Piaui — Pl adotard meios tecnol6gicos e ferramentas digitais que permitam o
processamento eletronico dos atos e documentos, observadas as normas federais e estaduais
aplicaveis.

Paragrafo unico. Conforme o art. 17 da Lei n® 14.382/2022, que alterou o art. 76, §1° da Lei n®
13.465/2017, o procedimento administrativo e os atos de registro decorrentes da Regularizagéo
Fundiaria Urbana (REURB) deverao ser realizados exclusivamente por meio eletronico.

Art. 15. A fim de fomentar a efetiva implantagdo das medidas da REURB, o Municipio podera
celebrar convénios, termos de cooperagédo ou outros instrumentos congéneres com a Uniéo, o
Estado do Piaui ou outras entidades e instituicdes publicas e privadas, com vistas a cooperar para
o perfazimento do fim colimado nesta Lei.

Art. 16. Compete ao Municipio através da Comissao de Regularizagdo Fundiaria:
| —instaurar a REURB;

Il — classificar, caso a caso, as modalidades da REURB;

lll — processar, analisar e aprovar os projetos de regulariza¢édo fundiaria;

IV — emitir a CRF.

Paragrafo unico. A Comissdo de Regularizagdo Fundiaria atuard, quando necessario, em
articulagcdo técnica com os oOrgaos estaduais de regularizacdo urbana, observando as
competéncias previstas nas Leis Estaduais n? 7.294/2019 e n® 8.153/2023.

Subsecao ll
Daresponsabilidade pela elaboracao e custeio das etapas do processo de Regularizagao
Fundiaria Urbana

Art. 17. A elaboracdo e o custeio das etapas do Processo de Regularizagdo Fundiaria Urbana
obedecerdo aos seguintes critérios, observada a classificagdo de que trata a Secédo V, do Capitulo
I, desta Lei:

I — na Reurb-S operada sobre area de titularidade de ente publico, caberdo ao referido ente
publico;

Il — na Reurb-S operada sobre area de titularidade privada, caberdo ao Municipio observado o
disposto no art. 12, § 32, desta Lei;

Il — na Reurb-S, fica facultado aos legitimados promover, as suas expensas, 0s projetos e 0s
demais documentos técnicos necessarios a regularizagdo de seu imovel (incluido pela Lei
14.118/2021);

IV — na Reurb-E caberdo aos seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados,
independentemente da titularidade sobre a area.

§12 - Na Reurb-S operada sobre areas de titularidade da Unido ou do Estado do Piaui, a
elaboracdo e o custeio do Projeto de Regularizacdo Fundiaria poderdo ser assumidos pelo
Municipio de Jacobina do Piaui-Pl, a seu critério, desde que a propriedade da area seja
transmitida ao Municipio a titulo gratuito, nos termos do ajuste que venha a ser celebrado para
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divisdo de responsabilidades pela implantacdo da infraestrutura essencial, quando necessaria,
observadas as normas e procedimentos previstos nas Leis Estaduais n? 7.294/2019 e n°
8.153/2023.

§22 - Na Reurb-E operada sobre areas publicas municipais, se houver interesse publico, o
Municipio de Jacobina do Piaui-Pl podera proceder a elaboragdo e o custeio do Projeto de
Regularizagdo Fundiaria, com posterior cobranga aos seus beneficiarios, mediante manifestagéo
formal do Chefe do Poder Executivo Municipal.

§32 - Na Reurb-S a responsabilidade pela elaboragdo e o custeio das etapas do Processo de
Regularizagéo Fundiaria poderdo ser assumidos por qualquer legitimado, mediante manifestagéo
formal daquele que assumir 0 6nus € com a anuéncia do ente publico.

Secao Il
Do Requerimento para Instauracdo da REURB

Art. 18. Sem prejuizo do disposto no art. 12 desta Lei, o requerimento para instauragdo da REURB
devera conter:

I — descrigdo sucinta do histérico da ocupagao, contendo as origens, processo de consolidagao,
usos predominantes do solo ocupado, quantidade de imdveis individualizados existentes,
infraestrutura urbana e equipamentos publicos existentes, obras em andamento, servigos publicos
disponiveis, indicagdo de problemas ambientais, areas de risco e de preservagdo permanente,
listagem dos ocupantes devidamente identificados e qualificados em planilha modelo a ser
fornecida pelo Municipio;

Il — descrigao sintética da localizagdo e do perimetro (gleba) que se pretende regularizar, com
planta, croquis e memoriais descritivos, referenciadas, se possiveis, ao sistema nacional vigente;
Ill - indicagao de eventuais proprietarios conhecidos do nucleo urbano (gleba) e dos confrontantes;
IV — copia da certidao de inteiro teor da matricula do imével da(s) area(s) na(s) qual(is) esta(ao) a
ocupacao objeto do pedido de REURB, atualizada a menos de 30 (trinta) dias, caso seja possivel;
V —indicagdo da modalidade ao qual é classificada a REURB, conforme Secao V, do Capitulo I,
desta Lei.

§12 - Nao atendidos pelo legitimado requerente os requisitos deste artigo, sem qualquer
justificativa, a Comissdo de Regularizagdo Fundiéria devolverd o pedido com instru¢des para
complementagao do requerimento, no prazo de 15 dias, prorrogével a critério do Poder Publico
Municipal.

§22 - A indicacao de classificagéo feita pelo legitimado requerente na forma do inciso V deste
artigo, nao vincula o Municipio de Jacobina do Piaui-PI.

§32 - A obrigacdo prevista no inciso IV deste artigo podera ser dispensada pela Comissao de
Regularizagdo Fundiaria, a seu critério, com a apresentacdo da certiddo em data fixada pela
Comisséo, desde que apresentada justificativa fundamentada.

§42 - Quando o pedido envolver area de dominio e/ou titularidade estadual, devera ser observada
as determinagdes dispostas na Politica Estadual de Regularizagéo Fundiaria.

Secao lll
Da Instrucédo Preliminar

Art. 19. Recebido o requerimento de instauragdo da REURB pela Comissdo de Regularizagédo
Fundiaria, comprovada que a ocupagdo é anterior a 22 de dezembro de 2016, e estando
preenchidos os requisitos previstos no art. 11 desta Lei, serdo adotadas as seguintes
providéncias:

| — serdo avaliadas as informagdes prestadas pelo requerente e, caso necessario, serdo
complementadas com dados e informacdes disponiveis sobre a ocupagéo contidas nos bancos de
dados da prépria Prefeitura de Jacobina do Piaui;

Il — serdo elaborados croqui e memorial descritivo simplificados da gleba descrita pelo legitimado
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conforme art. 17, lll, desta Lei, se necessario;

Il — a Comissdo de Regularizagdo Fundiaria elaborara um relatério descritvo com as
caracteristicas que indiquem a integragédo do nucleo urbano a ser regularizado (da ocupagéo
informal) ao contexto social e urbanistico do Municipio e sua irreversibilidade, indicando o tempo
conhecido de ocupagao, natureza das edificagdes, vias de circulagio e sua eventual integragéao a
malha viaria oficial da Cidade, presenca de equipamentos publicos e servigos urbanos como
transporte coletivo, coleta de lixo, limpeza publica e outros;

IV — a Comissdo de Regularizagdo Fundiaria, se necessario, devera proceder as buscas
necessarias para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde esta situado o nucleo
urbano informal a ser regularizado.

V — a Comissao de Regularizagdo Fundiaria providenciara a notificacdo pessoal ou por via postar
com aviso de recebimento dos titulares de dominio, dos responséaveis pela implantagdo do nucleo
urbano informal e dos confrontantes da area demarcada, no enderego que constar da matricula ou
da transcricdo ou qualquer outro enderego conhecido, para que estes, querendo, apresentem
impugnagéo a regularizagao fundiaria, no prazo comum de 30 (trinta) dias a contar da data de
recebimento da notificacéo.

§12 - Eventuais titulares de dominio, responsaveis pela implantagdo do nucleo urbano informal ou
confrontantes nado identificados, ndo encontrados ou que recusarem o recebimento da notificagao
por via postal serdo notificados por edital, para que, querendo, apresentem impugnagdo ao
procedimento de regularizagéo fundiaria, no prazo comum de 30 (trinta) dias a contar da data de
publicagéo.

§22 - O edital de que trata o §1° deste artigo contera a descricdo que permita a identificacdo da
area a ser regularizada, conforme inciso Il deste artigo, e seu desenho simplificado.

§32 - A auséncia de manifestagdo dos indicados no inciso V deste artigo sera interpretada como
concordancia com o Processo Regularizagdo Fundiaria Urbana.

§42 - Se a impugnagéo for apenas em relagéo a parcela da area objeto da regularizagéo fundiaria,
¢ facultado ao legitimado prosseguir com o procedimento em relagéo a parcela ndo impugnada.
§52 - A notificagdo devera conter a adverténcia de que a auséncia de impugnagédo implicara a
perda de eventual direito que o notificado titularize sobre o imével objeto da REURB, nos termos
da Lei Federal n® 13.465/2017.

Art. 20. Na hip6tese de apresentacdo de impugnacédo, o Processo de Regularizagdo Fundiaria
Urbana sera suspenso, e o Municipio adotara todos os procedimentos judiciais e extrajudiciais de
composicao do conflito.

§12 - Caso exista demanda judicial de que o impugnante figure como parte e que verse sobre
direitos reais ou possessorios relativos ao imoével abrangido pela REURB, a Comissdo de
Regularizagdo Fundiaria Urbana devera informa-la ao Municipio de Jacobina do Piaui-Pl, que
comunicara ao Juizo a existéncia do procedimento de regularizagdo de que trata o caput deste
artigo.

§22 - Para subsidiar o procedimento de regularizagéo que trata o caput deste artigo, sera feito um
levantamento de eventuais passivos tributarios, ambientais e administrativos associados aos
iméveis objeto de impugnacéo, assim como das posses existentes com vistas a identificacdo de
casos de prescrigao aquisitiva da propriedade.

§32 - E facultado ao legitimado requerente promover a alteragdo da area objeto de REURB ou
adotar qualquer outra medida que possa afastar a oposi¢do do proprietario ou dos confrontantes a
regularizagdo da area ocupada.

Art. 21. Decorrido 0 prazo sem impugnacdo ou superada a oposicdo ao procedimento, a
Comissédo de Regularizagdo Fundiaria reunird as informagbes colhidas e opinara sobre a
viabilidade técnica e o preenchimento dos requisitos para prosseguimento do processo de
REURB.

Art. 22. Apos as providéncias de que trata o art. 21 desta Lei, 0o processo de instauragdo da
REURB sera deflagrado pela Comissdo de Regularizagdo Fundiaria.
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Art. 23. Caso algum dos iméveis atingidos ou confinantes ndo esteja matriculado ou transcrito na
serventia competente, a Comissdo de Regularizagdo Fundiaria realizara diligéncias perante as
serventias anteriormente competentes, mediante apresentacdo da planta do perimetro
regularizado, para que, caso possivel, a sua situagao juridica atual seja certificada.

§12 - Caso nao haja a identificagdo da matricula imobiliaria correspondente aos imoveis afetados
para a Reurb, mediante requerimento do ente municipal, serd aberta a matricula em favor do
Municipio apds o decurso do prazo de manifestagdo dos confinantes.

§22 - O requerimento de instauragdo da REURB ou, na forma de regulamento, a manifestagao de
interesse por parte de qualquer dos legitimados garante, perante o Poder Publico, aos ocupantes
dos nucleos urbanos informais situados em areas publicas a serem regularizados, a permanéncia
em suas respectivas unidades imobiliarias, preservando-se as situagdes de fato ja existentes, até
o eventual arquivamento definitivo do procedimento.

Art. 24. O Municipio, por meio da Comissdo de Regularizagdo Fundiaria, podera criar Camaras de
Prevengé@o e Resolugdo Administrativa de Conflitos ou se utilizar da Camara de Prevengéo e
Resolu¢do Administrativa do Estado do Piaui, as quais deterdo competéncia para dirimir conflitos
relacionados @ REURB mediante solugdo consensual.

§12 - O modo de composicao e funcionamento das Camaras de que trata o caput deste artigo sera
estabelecido em ato do Poder Executivo Municipal.

§22 - Havendo consenso entre as partes, 0 acordo sera reduzido a termo e constituira condi¢cdo
para a conclusdo da REURB, com a consequente expedicao da CRF.

§32 - O Municipio, por meio da Comissao de Regularizagdo Fundiaria podera instaurar, de oficio
ou mediante provocagao, procedimento de mediagdo de conflitos relacionados a REURB.

§42 - Quando os conflitos envolverem areas de titularidade e/ou dominio estadual, o Municipio
devera comunicar os érgaos estaduais de regularizagao fundiaria urbana e observar eventuais
procedimentos estaduais de resolugdo, previstos nas Leis Estaduais n® 7.294/2019 e n°
8.153/2023.

Art. 25. Concluida a REURB, serao incorporadas automaticamente ao patriménio publico as vias
publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os equipamentos
urbanos, na forma indicada no Projeto de Regularizagado Fundiaria aprovado.

Paragrafo unico. Na hipétese de areas que pertencam ao dominio estadual e sejam objeto de
Reurb-S promovida pelo Municipio, a incorporagdo ou a destinagdo devera observar os termos do
ajuste celebrado entre o Municipio e o Estado do Piaui, nos termos da Politica Estadual de
Regularizagao Urbana.

Secéao IV
Da Decisao sobre a Instauracdo da REURB

Art. 26. Estando preenchidos os requisitos de que trata o art. 12 e seus paragrafos desta Lei, a
Comisséao de Regularizagéo Fundiaria decidird se a ocupacgao informal é existente e consolidada
para fins de aplicagdo da REURB, bem como sobre a oportunidade e conveniéncia de instauragao
do procedimento.

§12 - A decisao observara as diretrizes da Politica Estadual de Regularizagao Fundiaria Urbana do
Piaui, conforme Lei Estadual n® 8.153/2023, e podera contar com a colaboragdo técnica dos
o6rgaos estaduais de regularizagao fundiaria urbana, na hipétese de areas objeto das REURB, que
pertengam ao dominio e/ou titularidade estadual.

Secao V
Da Classificacao da REURB
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Art. 27. A REURB sera classificada pela Comissdo de Regularizagdo Fundiaria de Jacobina do
Piaui-Pl, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, em uma das seguintes modalidades:

| — Reurb de Interesse Social (Reurb-S): regularizagdo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, assim declarados em ato
do Poder Executivo Municipal;

Il — Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E): regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados por populagcdo ndo qualificada na hipétese de que trata o inciso |
deste artigo;

§12 - A classificagdo da REURB visa a identificagdo dos responsaveis pela elaboragdo e custeio
das etapas do processo de regularizagao fundiaria, implantagdo ou adequacdo das obras de
infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos
notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias
regularizadas, nos termos da Lei Federal n? 13.465, de 11 de julho de 2017, Lei Federal 14.118 de
12 de janeiro de 2021 e da Politica Estadual de Regularizagdo Fundiaria Urbana do Piaui (Lei
Estadual n? 8.153/2023).

§2° - Para os efeitos desta Lei, serdo considerados de baixa renda aqueles ocupantes que se
enquadrem na hipétese listada abaixo:

| — renda familiar mensal global de até 1,5 salario-minimo vigente no Pais;

§32 - A inércia do Municipio implica a automatica fixagdo da modalidade de classificagdo da
REURB indicada pelo legitimado em seu requerimento ou ato posterior, bem como o
prosseguimento do procedimento administrativo da REURB, sem prejuizo de futura reviséo dessa
classificagao pelo Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.

Art. 28. Para fins de classificagdo da REURB, sera elaborado parecer técnico e social da
ocupacao informal consolidada, o qual incluird a listagem dos ocupantes e a respectiva renda
média familiar.

Art. 29. Para a classificagio da REURB poderdo ser observadas, também, as seguintes
caracteristicas da ocupagéao informal consolidada:

| — histérico da formagao da ocupagéo;
Il —tipologia predominante das construgoes;

Art. 30. Fica dispensada a classificacdo da REURB pelo Municipio de Jacobina do Piaui-PI,
quando a regularizacédo for operada sobre area de titularidade privada e o legitimado classifica-la
na modalidade Reurb-E.

Art. 31. Independentemente da classificagdo da REURB da ocupagdo informal, o Municipio
podera classificar de forma diversa unidades imobiliarias autbnomas, residenciais ou nao
residenciais, integrantes do nucleo urbano informal, quando as caracteristicas dessa unidade
auténoma nao forem compativeis com a classificagdo dada a ocupagao informal, observado o que
dispée o art. 39 desta Lei, referente aos requisitos para averbagcdo do auto de demarcacéo
urbanistica.

Paragrafo unico. Aplica-se o disposto neste artigo ao beneficiario da REURB que esteja nas
seguintes condicoes:

| — seja concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano ou rural;

Il — ja tenha sido contemplado com imével urbano regularizado no dmbito de uma REURB, ainda
que situado em nucleo urbano distinto;

Il — utilize o lote para fins ndo residenciais, salvo se o uso dado for atividade econémica de
subsisténcia, na forma regulamentada pelo Municipio.
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Secao VI
Da elaboracao do Projeto Basico de Regularizacdo Fundiaria

Subsecao |
Da Demarcacao Urbanistica

Art. 32. A Comissdo de Regularizagdo Fundiaria, com o auxilio do Grupo de Apoio Técnico
Operacional Especializado, ou, quando for o caso, o legitimado requerente, providenciara a
demarcacao urbanistica da area da REURB, consistente no levantamento da situagéo da area a
ser regularizada e na caracterizagdo do nucleo urbano informal.

Paragrafo uUnico. A demarcagdo devera observar as diretrizes da Politica Estadual de
Regularizagdo Fundiaria Urbana do Piaui (Lei Estadual n® 8.153/2023) e, na hip6tese de areas
que pertengam ao dominio e/ou titularidade estadual, podera ser solicitada, caso necessario,
colaboragédo técnica dos 6rgaos estaduais de regularizacdo fundiaria urbana para validagao de
limites, confrontantes e situagéo fundiaria.

Art. 33. O Auto de Demarcagao Urbanistica deve ser instruido com os seguintes documentos:

| — planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas medidas
perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de
seus limites, niumeros das matriculas ou transcricdes atingidas, indicacdo dos proprietarios
identificados e ocorréncia de situagdes de dominio privado com proprietarios ndo identificados,
em razao de descri¢gdes imprecisas dos registros anteriores;

Il — planta de sobreposi¢ao do imével demarcado com a situagéo da area constante do registro de
iméveis.

Paragrafo unico. O Auto de Demarcacdo devera estar acompanhado de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do responsavel
pelo projeto.

Art. 34. Caso no procedimento de demarcagédo urbanistica sejam identificados titulares de
dominio e confrontantes diversos daqueles notificados na forma do art. 19, inciso V desta Lei, o
Municipio notificara estes titulares de dominio e confrontantes identificados quando da
demarcacao, utilizando-se o mesmo procedimento previsto naquele artigo.

Paragrafo unico. Na hipotese de apresentagdo de impugnagao ao procedimento de demarcacéo
urbanistica, o processo de regularizagdo serd suspenso, e o Municipio adotara todos os
procedimentos judiciais e extrajudiciais de composigao do conflito, observando no que couber as
disposi¢cdes do art. 20 desta Lei.

Art. 35. O Auto de Demarcagao Urbanistica podera abranger uma parte ou a totalidade de um ou
mais imdveis inseridos em uma ou mais das seguintes situagdes:

I — dominio privado com proprietarios ndo identificados, em razéo de descrigdes imprecisas dos
registros anteriores;

Il — dominio privado objeto do devido registro regular no Cartério de Registro de Imdveis
competente, ainda que de proprietarios distintos;

Il — dominio publico;

Art. 36. A demarcagao urbanistica nao constitui condi¢cdo obrigatéria para o processamento e a
efetivacdo da REURB, observadas as condi¢des de regularizagao previstas na Politica Estadual
de Regularizagédo Fundiaria Urbana (Lei Estadual n? 8.153/2023).

Art. 37. Decorrido 0 prazo sem impugnacdo ou caso superada a oposi¢do ao procedimento, o
Auto de Demarcagdo Urbanistica sera submetido a apreciagdo da Comissao de Regularizagao
Fundiaria e, estando conforme os requisitos do art. 21 desta Lei, e da Legislagao Estadual vigente,
a comissao o aprovara.
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Art. 38. Apds a aprovagao, o Auto de Demarcacédo Urbanistica sera encaminhado ao Cartério de
Registro de Iméveis e averbado nas matriculas por ele alcangadas, na forma do art. 22 da Lei
Federal n°® 13.465/2017.

Paragrafo unico. No requerimento para averbacdo do Auto de Demarcagdo, o legitimado
informara:

| —a area total e o perimetro correspondente ao nucleo urbano informal a ser regularizado;

Il — as matriculas alcangadas pelo auto de demarcagdo urbanistica e, quando possivel, a area
abrangida em cada uma delas;

Ill — a existéncia de areas cuja origem nao tenha sido identificada em razdo de imprecisdes dos
registros anteriores.

Subsecao ll
Do Projeto Basico de Regularizagcao Fundiaria

Art. 39. A Comissdo de Regularizagdo Fundiaria, com o auxilio técnico do Grupo de Apoio
Técnico Operacional Especializado ou o legitimado requerente, quando for o caso, devera
elaborar um Projeto de Regularizagdo Fundiaria da ocupagdo informal a ser regularizada,
demarcada na forma da Subsecgdo |, da Segao VI, do Capitulo Ill desta Lei, que contera, no
minimo:

| — levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por profissional
competente, acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), demonstrando as unidades, o sistema viario, as areas publicas,
os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il — planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragdo das matriculas ou
transcrigdes atingidas, quando for possivel;

Il — projeto urbanistico;

IV — memoriais descritivos;

V - indicagédo da existéncia de areas em situagado de risco de desastre e areas de preservagao
permanente;

VI — indicagéo da situagdo ambiental da ocupagéo;

VIl — descri¢édo da infraestrutura urbana ja existente;

VIl - identificagdo de areas que pertengam ao dominio publico estadual e/ou sejam de sua
titularidade.

§12 - O projeto de regularizagdo fundiaria devera considerar as caracteristicas da ocupacéo e da
area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os
lotes, as vias de circulagédo e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

§22 - A exigéncia de demonstracdo das constru¢des existentes nas unidades imobiliarias a serem
regularizadas estara satisfeita com a indicagdo, no pré-projeto, dos tipos de obra eventualmente
erguidos nos lotes a serem regularizados.

Art. 40. O Projeto Urbanistico de Regularizagao Fundiaria devera conter, no minimo, indicagao:

| — das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobilidrias existentes ou projetadas;

Il — das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontagées, localizag@o, nome do logradouro e nimero de sua designagao cadastral, se
houver;

Ill — quando for o caso, das quadras e suas subdivisbes em lotes ou as fragoes ideais vinculadas a
unidade regularizada;

IV — dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos
urbanos, quando houver;

V — de eventuais areas ja usucapidas;

VI — das medidas de adequagéao para corregao das desconformidades, quando necessarias;

VIl — das medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocagédo de
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edificagdes, quando necessérias;

VIII — das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX — de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio através da Comissdo de
Regularizagao Fundiaria.

X — quando for o caso de areas de dominio estadual e/ou de sua titularidade, a anuéncia, quando
possivel, dos érgaos estaduais de regularizacdo fundiaria urbana, em observancia das normas
estaduais e da Politica Estadual de Regularizag@o Fundiaria.

§12 - Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:

| — sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual mesmo que por carro pipa;

Il — sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ouindividual;

Ill - rede de energia elétrica domiciliar;

IV — solugdes de drenagem, quando necessario;

V — outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio, em funcéo das necessidades locais e
caracteristicasregionais.

§22 - A REURB podera ser realizada em etapas, abrangendo o nicleo urbano informal de forma
total ou parcial.

§32 - As obras de implantacdo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios e de
melhoria habitacional, bem como sua manutengéo, poderao ser realizadas antes, durante ou ap6s
a conclusdo da REURB.

§42 - O Municipio através da Comissdo de Regularizagdo Fundiaria definira os requisitos para
elaboracéo do projeto de regularizacédo, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e
ao cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados, se for o caso.

§5° - A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional legalmente
habilitado, dispensada a apresentagdo de Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA, ou de Registro de Responsabilidade
Técnica — RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU, quando o responsavel técnico for
servidor ou empregado publico.

§62 - Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial do Cartério de Registro de Imdveis
adotara o memorial descritivo da gleba apresentado com o projeto de regularizagdo fundiaria e
devera averba-lo na matricula existente, anteriormente ao registro do projeto, independentemente
de provocacdo, retificacdo, notificagdo, unificagdo ou apuracdo de disponibilidade ou
remanescente.

Secao Vil
Do Parecer Técnico-Descritivo sobre o Projeto de Regularizacdo Fundiaria

Art. 41. Concluido o Projeto Basico de Regularizagdo Fundiaria, a Comissdo de Regularizagdo
tera o prazo de 30 (trinta) dias, prorrogavel por mais 30 (trinta) dias conforme a complexidade do
projeto, para emissao de Parecer Técnico-Descritivo Prévio.

Art. 42. O Parecer Técnico-Descritivo Prévio devera observar se o Projeto Executivo de
Regularizagdo Fundiaria possui:

| — as indicacdes técnicas do projeto de regularizagdo fundiaria;

Il — as desconformidades urbanisticas da ocupagado informal objeto de regularizagao fundiaria
urbana em relagéo a legislagdo municipal de parcelamento, uso e ocupagao do solo;

lll — indicagdo de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso;

IV — indicagao da presenca de areas em situagao de risco geotécnico, de inundagdes ou de outros
riscos especificado em lei, bem como areas de preservagdo permanente;

V — proposta de medidas de compensagao urbanistica e ambientais quando necessarias;

VI — medidas de adequagdo para corre¢cdo das desconformidades urbanisticas, quando
necessarias;
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VIl - medidas de adequagdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocagdo de
edificagdes, quando necessarias;
VIl - indicacdo de implantacdo de obras de infraestrutura essencial, quando necessarias,

conforme §1° do art. 41 desta Lei;
IX — outros requisitos que sejam definidos pela Comissao de Regularizagdo Fundiaria.

Paragrafo unico. Para fins de indicacdo da necessidade de implantacdo de obras de
infraestrutura essencial, a Comissao de Regularizagdo Fundiaria, por meio de seu Grupo de Apoio
Técnico Operacional Especializado podera consultar, na forma de regulamento, outros 6rgaos da
Administragao Publica ou concessionarias de servigos publicos, com atuacédo especifica em cada
categoria de infraestrutura essencial de que trata o paragrafo anterior.

Secao Vil
Da apresentacao do Projeto de Regularizacdo Fundiaria Urbana

Art. 43. O legitimado requerente, ou, se for o caso, a Comissdo de Regularizagcdo Fundiaria,
devera providenciar o Projeto de Regularizagdo Fundiaria Urbana, sendo que, no caso desta
ultima, este sera elaborado pelo seu Grupo de Apoio Técnico Operacional Especializado, com
pleno atendimento das indicagbes do parecer técnico-descritivo de que trata o art. 42 e demais
exigéncias desta Lei.

Paragrafo unico. O projeto, quando concluido, devera observar os padrdes cartograficos, de
georreferenciamento e a documentagéo técnica estabelecida pelas disposi¢cdes desta Lei e da
Politica Estadual de Regularizagédo Fundiaria Urbana.

Art. 44. Nao se conformando o legitimado requerente com as exigéncias e indicagdes do parecer
técnico-descritivo prévio, ou ndo podendo satisfazé-las, devera justifica-las por escrito, indicando
solugdes alternativas, se for o caso.

Art. 45. O Projeto de Regularizagdo Fundiaria conterd, além dos requisitos previstos nos arts. 40 e
41 desta Lei:

I — estudo técnico para identificagao e tratamento de situagdes de risco, quando for o caso;

Il — estudo técnico ambiental, quando for o caso;

Il — cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver;

IV — termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso lll, deste artigo;

V —aindicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI — a listagem com nomes dos ocupantes aos quais serdo transmitidos os iméveis a serem
regularizados e a respectiva unidade imobiliaria, o instrumento da Reurb utilizado, o estado civil, a
profissdo, o0 numero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF e do Registro Geral da
cédula de identidade — RG, bem como a filiagdo, conforme planilha modelo prevista no art. 18,
inciso |, desta Lei.

Paragrafo unico. E condicdo indispensavel a aprovacdo da REURB a implantacdo das medidas
indicadas nos estudos técnicos realizados a fim de examinar a possibilidade de eliminacéo,
corregao ou administragao de riscos na parcela por eles afetada, conforme o inciso | deste artigo.

Art. 46. O projeto de regularizagdo fundiaria devera ser apresentado a Comissdo de
Regularizagdo Fundiaria, que sera responsavel pela analise do projeto, verificando se estdo
atendidas as indicagbes do parecer técnico-descritivo, opinando sobre eventuais justificativas e
solugdes alternativas de que trata o art. 45 desta Lei, e emitindo parecer sobre a viabilidade
técnica e o preenchimento dos requisitos para aprovacdao da REURB.
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Secao IX
Do Parecer Juridico

Art. 47. Instruido o Processo de Regularizagdo Fundiaria Urbana com a analise técnica de que
trata o art. 46 desta Lei, o processo serda submetido ao Procurador Municipal, membro da
Comisséo de Regularizagdo Fundiaria, para parecer juridico acerca do preenchimento dos ritos e
requisitos previstos nesta Lei, antes da deliberagao final da Comisséo de Regularizagédo Fundiéria.

Secéao X
Da Aprovacao do Processo de Regularizacdo Fundidria Urbana

Art. 48. Apds o parecer juridico, o processo sera submetido a Comissdo de Regularizagdo
Fundiaria e, posteriormente, sera remetido ao Chefe do Poder Executivo Municipal para decisdo
final da REURB.

Paragrafo unico. O pronunciamento que decidir a aprovagdo da REURB sera expresso por meio
de Decreto Municipal, e devera:

I- indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizagdo fundiaria aprovado;

Il - aprovar o projeto de regularizacdo fundidria resultante do processo administrativo de
regularizagdo fundiaria;

Il — identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinagdo urbana a ser
regularizada, e os respectivos direitos reais.

Secao Xl
Da Emissao da Certiddo de Regularizagao Fundiaria— CRF

Art. 49. A Certiddo de Regularizagado Fundiaria — CRF é o ato administrativo material que encerra
o Processo de Regularizagdo Fundiaria Urbana, que acompanhara o projeto aprovado e devera
conter:

| — o Decreto Municipal de aprovagao da REURB;

Il — 0 nome do ndcleo urbano regularizado;

lll — alocalizagao;

IV — a modalidade da regularizacao;

V — as responsabilidades pelas obras e servigos constantes do cronograma;

VI - aindicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VIl — a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por
qualquer titulo, bem como o estado civil, a profissdo, o numero de inscricdo no Cadastro das
Pessoas Fisicas — CPF, do Registro Geral da Cédula de Identidade — RG e a filiagéo.

Art. 50. Nao serao exigidos reconhecimentos de firma nos documentos que compdéem a CRF ou o
Termo Individual de Legitimagcao Fundidria quando apresentado pelo Municipio ou por entes da
Administragdo Indireta.

Art. 51. O registro da CRF dispensa a comprovagado do pagamento de tributos ou penalidades
tributérias de responsabilidade dos legitimados.

Art. 52. As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcancadas pela Reurb terdo as suas
matriculas abertas em nome do titular originario do dominio da area.

Art. 53. As unidades nao edificadas que tenham sido comercializadas a qualquer titulo terdo suas
matriculas abertas em nome do adquirente, conforme procedimento previsto nos arts. 84 e 99, da
Lei Federa n?® 13.465/2017.
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Art. 54. Quando o nucleo urbano regularizado abranger mais de uma matricula, o Oficial do
Registro de Imdveis abrira nova matricula para a area objeto de regularizagao, destacando a area
abrangida na matricula de origem, dispensada a apuracdo de remanescentes.

Art. 55. Na hipotese de a REURB abranger imdveis situados em mais de uma circunscri¢ao
imobiliaria, o procedimento sera efetuado perante cada um dos oficiais dos Cartérios de Registro
de Imdveis.

Art. 56. Quando os imoéveis regularizados estiverem situados na divisa das circunscri¢cdes
imobiliarias, as novas matriculas das unidades imobilidrias serdo de competéncia do Oficial do
Cartério do Registro de Imdveis em cuja circunscrigdo estiver situada a maior porgdo da unidade
imobiliaria regularizada.

Art. 57. Os procedimentos de registro da Certidao de Regularizagdo Fundiaria — CRF e do Projeto
de Regularizagdo Fundiaria deverdo seguir a regulamentagdo prevista na legislagdo federal
vigente.

CAPITULO IV )
DO REGISTRO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

Art. 58. O registro da CRF e do projeto de regularizagédo fundiaria aprovado sera requerido por um
dos legitimados diretamente ao Oficial do Cartério de Registro de Iméveis da situagéo do imével e
obedecera ao disposto nos arts. 13, 17, paragrafo Unico, e no Capitulo 1V do Titulo II, todos da Lei
Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

§12 - Ap6s aprovado, o processo devera ser encaminhado a Secretaria Municipal de Planejamento
e Desenvolvimento Urbano do Municipio de Jacobina do Piaui — PI, para inclusédo prévia das
unidades imobilidrias no cadastro municipal, que se tornara definitiva apds juntada, pelo
legitimado, das matriculas criadas.

§22 - Havendo possibilidade e determinacao legal estadual, o Municipio encaminhara cépia digital
do processo e da CRF aos 6rgaos estaduais de regularizacao fundiaria urbana para integragéo ao
banco de dados estadual, nos casos em que houver previsdo de cooperagdo administrativa, e a
area objeto de REURB for de dominio e titularidade do Estado.

3 ) CAPITULOV
DA LEGITIMAGAO FUNDIARIA E DAS DISPOSICOES ESPECIAIS DA REURB-E

Secéao |
Disposicoes Especiais para Processos de Reurb-E

Art. 59. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, a aquisicdo de direitos reais pelo particular
ficard condicionada ao pagamento do justo valor da unidade imobiliaria regularizada a ser
apurado, na forma estabelecida em ato do Poder Executivo Municipal titular do dominio, sem
considerar o valor das acessdes e benfeitorias do ocupante e a valorizagdo decorrente da
implantacdo dessas acessoes e benfeitorias.

§12 - Enquanto nao efetuado o pagamento pela unidade imobiliaria regularizada, na matricula
aberta para a unidade permanecera constando a propriedade do Ente Publico, podendo este
cobrar uma remuneragao pela ocupagao na forma de lei especifica, ou reivindicar o imével, nos
termos da legislacéo civil.

§22 - Aplica-se o disposto neste artigo as unidades imobiliarias autdnomas classificadas como
Reurb-E, na hipétese do art. 32 desta Lei.



)
(JACOBINA

IDENTIFICADOR DA SECAO: BSE86A8DE66DEE

ESTADODO PIAUI
PREFEITURAMUNICIPALDEJACOBINADOPIAUI-
PI CNPJ: 41.522.368/0001-05

PRACA ESTACIO DE ALMEIDA, N220—-CENTRO
CEP: 64.755-000 - JACOBINA DO PIAUI.

SIGUE AVARGaNDO!

Art. 60. Na Reurb-E, o Municipio definird por ocasido da aprovagdo dos Projetos de
Regularizagao Fundiaria e nos limites da legislagao aplicavel, os responsaveis pela:

I — implantagao dos sistemas viarios;

Il — implantagéo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou comunitarios, quando
for ocaso;

Ill — implementacgéo das medidas de mitigagdo e compensagao urbanistica e ambiental, bem como
dos estudos técnicos correspondentes, quando for o caso.

§12 - As responsabilidades de que trata o caput deste artigo serao atribuidas aos beneficiarios da
Reurb-E, salvo a hip6tese do art. 17, § 2° desta Lei.

§22 - Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigacdo e compensagao urbanistica e
ambiental deverdo celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes, como
condigao de aprovagao da Reurb-E.

§32 - O Municipio podera firmar convénios ou acordos de cooperagao técnica e financeira com os
orgaos estaduais de regularizagdo fundiaria urbana e com outros 6rgéos estaduais competentes
para execucgdo de obras, oferta de assisténcia técnica e regularizagdo de areas de titularidade
estadual, conforme as possibilidades previstas em Lei Estadual.

Secao Il
Da Legitimagao Fundidria

Art. 61. A legitimacdo fundiaria constitui forma originaria de aquisicdo do direito real de
propriedade conferido por ato do Poder Publico, exclusivamente no dmbito da Reurb, aquele que
detiver, em area publica ou possuir em area privada, como sua, unidade imobiliaria com
destinagdo urbana, integrante de nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de
dezembro de 2016.

§12 - Apenas na Reurb-S a legitimagao fundiéria serd concedida ao beneficiario, desde que
atendidas as seguintes condigdes:

| — 0 beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano ou rural;

Il — o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimagdo de posse ou fundiaria de imével
urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto;

Il — em caso de imével urbano com finalidade néo residencial, seja reconhecido pelo Poder
Publico o interesse publico de sua ocupacéo.

§22 - Deverdo ser transportadas as inscri¢cdes, indisponibilidades ou gravames existentes no
registro da area maior originaria para as matriculas das unidades imobiliarias que ndo houverem
sido adquiridas por legitimagao fundiaria.

§32 - Na Reurb-S de im6veis publicos do Municipio, este e suas entidades vinculadas quando
titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do
nucleo urbano informal regularizado, por meio da legitimagéao fundiaria.

§42 - Quando a éarea envolver dominio e/ou titularidade estadual, a legitimagéo poderd ser
realizada em cooperagdo com os 6rgaos estaduais de regularizagdo fundiaria urbana, conforme
regras estaduais aplicaveis.

§52 - Podera o Poder Publico atribuir dominio adquirido por legitimacéo fundidria aos ocupantes
que ndo tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento complementar, sem
prejuizo dos direitos daqueles que houverem constado na listagem inicial.

§62 - A aplicagdo deste artigo observara as diretrizes da Politica Estadual de Regularizacdo
Fundiaria Urbana, instituida pela Lei Estadual n® 8.153/2023, para assegurar a uniformizagdo dos
procedimentos e a validade registral dos titulos emitidos.

Art. 62. O titulo de legitimagdo fundiaria podera ser cancelado pelo Poder Publico emitente
quando constatado que as condicdes estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que
seja devida qualquer indenizagdo aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.

Paragrafo unico. Em havendo determinacdo legal estadual, a decisdo administrativa de
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cancelamento podera ser comunicada aos 6rgaos estaduais de regularizagdo fundiaria urbana,
nos casos em que a area objeto de REURB for de titularidade e/ou dominio estadual.

Art. 63. A legitimagdo fundiaria somente poderd ser aplicada aos nucleos urbanos informais
comprovadamente existentes na forma da Lei até 22 de dezembro de 2016.

Art. 64. Por meio da Legitimagdo Fundiaria, o beneficidrio adquire a unidade imobiliaria com
destinagdo urbana livre e desembaragada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou
inscricbes eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem
respeito ao préprio legitimado.

Art. 65. A legitimacdo fundiaria se aplica a Reurb-E, desde que respeitados os requisitos
estabelecidos para a legitimacao fundiaria da Reurb-S.

Paragrafo unico. Nos casos de Reurb-E em areas de dominio estadual, que envolvam politicas
ou programas estaduais, recomenda-se, no que couber, a observancia da legislagdo estadual,
bem como a possivel comunicagao aos érgaos estaduais de regularizagao fundiaria.

Secao Il
Da Legitimacédo de Posse

Art. 66. A legitimagao de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizagao fundiaria,
constitui ato do Poder Publico destinado a conferir titulo que reconhega a posse de imével objeto
da REURB, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagédo e da natureza da
posse, o qual é conversivel em direito real de propriedade, na forma da legislagao federal vigente.

Paragrafo unico. A legitimacdo de posse aplicar-se-4 aos ocupantes que ja possuam imdveis
urbanos decorrentes de titulos concedidos pelo Poder Publico e por ele reconhecido, desde que
nao estejam matriculados e registrados no Cartério de Registro de Imdveis competente.

Art. 67. Os ocupantes que estiverem ha 5 (cinco) anos no imével urbano, antes da data da
publicagdo desta Lei, estardo aptos a legitimagdo fundiaria e serdo regularizados mediante
pagamento de um valor a ser fixado em norma especifica do Municipio.

Art. 68. A legitimagdo de posse aplica-se apenas a areas privadas e pode ser transferida por
causa mortis ou por ato inter vivos.

Paragrafo unico. A transferéncia sera registrada conforme normativas federais e, quando
pertinente, submetida a integragéo cadastral estadual.

Art. 69. Apds 5 (cinco) anos, a legitimacdo de posse sera convertida automaticamente em
propriedade, ndo sendo necessario provocagdo ou pratica registral, desde que atendidos os
requisitos desta Lei.

Art. 70. A unidade imobiliaria com destinagdo urbana regularizada restara livre e desembaragada
de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscrigbes eventualmente existentes em sua
matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao préprio beneficiario.

Paragrafo unico. Havendo determinagdo legal estadual, registros e averbagdes decorrentes do
processo deverdo ser compatibilizados com o cadastro nos casos em que a area objeto de
REURB seja de dominio e/ou titularidade do Estado.

Art. 71. O titulo de legitimacdo de posse podera ser cancelado pelo Poder Publico Municipal
quando constatado que as condi¢des estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que
seja devida qualquer indenizagéo ao beneficiario irregular.

Paragrafo unico. O cancelamento podera ser comunicado aos 6rgéaos estaduais de regularizagéo
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fundiaria urbana, quando o titulo houver sido objeto de integragdo estadual ou de programas
estaduais correlatos, especificadamente, nos casos em que a area objeto de REURB seja de
titularidade e/ou dominio estadual.

Secao IV
Da Remicéo do Foro

Art. 72. O Municipio poderd utilizar o procedimento de remigdo do foro, com base no
levantamento da situagcdo da area a ser regularizada e na caracterizagdo do nucleo urbano
informal objeto da regularizagao.

Paragrafo unico. O auto de remicdo do foro deve ser instruido com os seguintes documentos:

| — planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, contendo suas medidas
perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de
seus limites;

Il — certidao atualizada do registro do imével.

Art. 73. Apresentado o auto com os documentos necessarios, a Comissdo de Regularizagdo
Fundiaria notificara os confrontantes, pessoalmente ou por via postal com aviso de recebimento,
no enderego que constar na matricula ou da transcrigdo, para que estes, querendo, apresentem
impugnacéo, no prazo comum de 30 (trinta) dias.

§12 - Os confrontantes nao identificados, ou ndo encontrados ou que recusarem o recebimento da
notificacdo por via postal, serdo notificados por edital, para que, querendo, apresentem
impugnacéao, no prazo comum de 30 (trinta) dias.

§22- O edital de que trata o §1° contera resumo do auto de remigdo de foro, com descricdo que
permita a identificacdo da area a ser requerida e seu desenho simplificado.

§32 - O edital sera publicado, preferencialmente, no Diario Oficial dos Municipios.

§42 - A auséncia de manifestagéo dos indicados neste artigo sera interpretada como concordancia
com o auto de remigéo do foro.

§52 - A critério do requerente, as medidas de que trata este artigo poderéo ser realizadas perante
o Registo de Imdveis da localidade onde se situar o nucleo urbano informal a ser regularizado.

§62 - A notificacao contera a adverténcia de que a auséncia de impugnacéo implicara a perda de
eventual direito que o notificado titularize sobre o imével objeto da REURB.

§72 - Ao final do procedimento, sera expedida a Certidao de Regilarizagdo Fundiaria — CRF, para
fins de registro junto ao Cartério de Registro de Imével competente.

CAPITULO VI
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 74. Serdo regularizados como conjuntos habitacionais os nucleos urbanos informais
constituidos para a alienagdo de unidades ja edificadas pelo préprio empreendedor, publico ou
privado.

§12 - Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do solo com unidades
edificadas isoladas, parcelamento com edificagdes em condominio, condominios horizontais ou
verticais, ou ambas as modalidades de parcelamento e condominio.

§22 - As unidades resultantes da regularizagdo de conjuntos habitacionais serdo atribuidas aos
ocupantes reconhecidos, salvo se o ente publico promotor do programa habitacional demonstrar a
existéncia de obrigagbes pendentes, caso em que as unidades imobilidrias regularizadas lhe
serdo atribuidas.

§32 - Projetos de conjuntos habitacionais que pleiteiem cofinanciamento ou apoio técnico estadual
deverao atender aos requisitos e critérios da Politica Estadual de Regulacéo Fundiaria.

Art. 75. Para a aprovagao e registro dos conjuntos habitacionais que compdem a REURB, ficam
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dispensadas a apresentagao do “Habite-se”, o qual é substituido pela CRF, e no caso de Reurb-
S, as respectivas certiddes negativas de tributos e contribuicdes previdenciarias.

Paragrafo unico. As certiddes negativas de tributos e contribuicbes previdenciarias poderdo ser
dispensadas, caso o requerente do processo de Reurb-E néo seja o responsavel ou coobrigado
pelo recolhimento dos valores.

CAPITULO VI
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 76. Quando um mesmo imével contiver constru¢gdes de casas ou cémodos, podera ser
instituido, inclusive para fins de REURB, condominio urbano simples, respeitados os parametros
urbanisticos locais, devendo ser discriminadas na matricula a parte do terreno ocupada pelas
edificagdes, as partes de utilizagdo exclusiva e as areas de passagem entre as unidades ou vias
publicas.

Paragrafo unico. O condominio urbano simples seré regido pela legislagao federal vigente.

CAPITULO Vil 3
DA REGULARIZACAO DE EDIFICAGAO

Art. 77. Para fins de regularizagdo de edificagbes situadas em unidades imobiliarias objeto de
REURB, o Municipio podera flexibilizar os parametros urbanisticos previstos na legislagdo
municipal, conforme o projeto urbanistico aprovado, buscando preservar a situagdo fatica
preexistente e a harmonia urbana.

Art. 78. Na Reurb-S serdo registrados, concomitantemente, o lote ou fragdo ideal e a edificagao
nele existente, podendo a averbagéo ocorrer mediante simples requerimento do interessado, com
indicagdo da area construida e do nimero da unidade, dispensada a apresentagéo de habite-se e
das certidées negativas de tributos e contribuigbes previdenciarias.

§12 - E facultado ao beneficiario da Reurb-S, solicitar individualmente a regularizacdo da
edificagao apds a abertura da matricula do imével e a averbagéo da edificagéo.

§22 - Os imdveis referidos no caput serao isentos do valor total da medida compensatéria em favor
do Municipio de Jacobina do Piaui-PI.

§32 - A regularizacédo da edificagéo pelo beneficiario da Reurb-S dependera de laudo técnico que
comprove condi¢cdes minimas de habitabilidade e seguranga estrutural.

§42 - Na hipotese do § 39, verificando-se a auséncia de condigbes minimas de habitabilidade na
edificagdo, os beneficiarios da Reurb-S poderdo buscar os servigos de assisténcia técnica
gratuita, na forma da Lei Federal n® 11.888, de 24 de dezembro de 2008, com a finalidade de
propor melhorias habitacionais.

Art. 79. Na Reurb-E sera regularizado prioritariamente o lote ou fragao ideal integrante do nucleo
urbano informal, devendo o beneficiario, apds a abertura da matricula da unidade imobiliaria,
providenciar a regularizagao da edificagcdo no prazo de 180 (cento e oitenta) dias.

§12 - A regularizagéo da edificagdo seguira o rito procedimental definido em Decreto Municipal, ou
em outra norma que o suceder, e observara os parametros definidos no Cédigo de Obras.

§22 - Na hipdétese de inobservancia do prazo definido no Termo de Compromisso para a
regularizagdo da edificacdo, a Secretaria Municipal de Obras notificard o beneficiario para
cumprimento do Termo de Compromisso no prazo de 30 (trinta) dias.

Art. 80. Quando néo for possivel adequar fisicamente a edificacdo aos paradmetros urbanisticos
flexibilizados da Reurb-E, a regularizagdo podera ocorrer mediante pagamento de medida
compensatéria ao Municipio de Jacobina do Piaui-Pl.
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§12 - Serdo isentos do pagamento da medida compensatdria prevista no caput deste artigo todos
os imoveis com uso residencial regularizados através da REURB, independentemente da renda
familiar.

§22 - Os imdveis destinados a atividade exercida pelo Microempreendedor Individual (MEI) serdo
dispensados do pagamento de medida compensatéria em favor do Municipio.

§32 - Os imdveis com uso comercial e/ou prestagao de servigo classificados como Microempresas
ou Empresas de Pequeno Porte, conforme Lei Federal Complementar n® 123/2006 (Estatuto
Nacional da Microempresa e da Empresa de Pequeno Porte), que estiverem em pleno
funcionamento, terdo redugdo de 50% (cinquenta por cento) do valor total da medida
compensatéria calculada em favor do Municipio.

§4° - Para os imoveis destinados a atividades religiosas, assistenciais ou sociais pertencentes a
entidades religiosas, entidades sem fins lucrativos e sociedades cooperativas beneficidrias da
REURB na forma desta Lei, é facultada como medida compensatéria a oferta de servigos gratuitos
ou desenvolvimento de projetos alinhados com as diretrizes das politicas sociais e
socioambientais do Municipio.

Art. 81. Nos termos do art. 247-A da Lei Federal n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de
Registros Publico), fica dispensado o habite-se para averbagéo de construgdo residencial urbana
unifamiliar de um s6 pavimento, finalizada ha mais de 5 (cinco) anos, em area ocupada
predominantemente por populagdo de baixa renda, inclusive para o fim de registro ou averbacéo
decorrente de financiamento a moradia.

3 ) CAPITULO IX_
REGULARIZACAO DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE, DE UNIDADE DE
CONSERVAGAO DE USO SUSTENTAVEL OU DE PROTEGAO DE MANANCIAIS

Art. 82. Constatada a existéncia de Area de Preservagdo Permanente, total ou parcialmente, em
nucleo urbano informal, a Reurb observara o disposto nos arts. 64, 65 e seguintes da Lei Federal
n.? 12.651, de 25 de maio de 2012, e, quando aplicavel, realizar estudos técnicos que justifiquem
melhorias ambientais em relacdo a situagdo anterior, inclusive por meio de compensagdes
ambientais, conforme a legislagdo ambiental federal e estadual.

Art. 83. A Reurb deverd observar, em Areas de Preservacdo Permanente, unidades de
conservagao de uso sustentavel ou protegdo de mananciais, a obrigatoriedade de estudos
técnicos de regularizagdo ambiental, garantindo mitigagdo de impactos e preservagao de recursos
hidricos, conforme legislagdo federal e estadual vigente.

Art. 84. Em todas as situagfes previstas nos arts. 82 e 83, é obrigatério que a Reurb apresente:

| — diagndstico ambiental detalhado;

Il — plano de mitigagdo ou compensagao ambiental;

lll — medidas de protec¢éo da biodiversidade e dos ecossistemas impactados;
IV —justificativa técnica sobre a ocupacao anterior e a melhoria proposta.

Art. 85. Para fins da regularizagdo ambiental ao longo dos rios ou de qualquer curso d’agua,
devera ser mantida faixa nao edificavel minima de 15 (quinze) metros de cada lado, observando-
se os parametros do Codigo Florestal e da legislacdo estadual ambiental.

Art. 86. Em areas urbanas tombadas como patriménio histérico e cultural, a faixa ndo edificavel
podera ser redefinida em conformidade com o ato de tombamento, preservando a integridade
patrimonial e as diretrizes de prote¢édo do patriménio historico.
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; CAPITULOX )
DA COMISSAO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 87. Fica criada a Comissdo de Regularizagcdo Fundiaria que devera propiciar as condigoes
materiais, técnicas, institucionais e legais para a criagdo e implantagdo da Politica Municipal de
Regularizagdo Fundiaria, bem como apreciar, acompanhar e dar cumprimento aos preceitos
previstos nesta Lei.

Paragrafo unico. Os membros da Comissdo serdo nomeados pelo Chefe do Poder Executivo
Municipal, podendo integrar representantes de érgdos municipais, estaduais ou federais, conforme
a necessidade.

Art. 88. A Comissao de Regularizagdo Fundiaria sera constituida por um representante de cada
um dos érgaos/entidades municipais abaixo relacionadas:

| — Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos;

Il — Secretaria Municipal de Administragéo;

lll — Controladoria Geral do Municipio — CGM,;

IV — Secretaria Municipal de Desenvolvimento Rural, Recursos Hidricos e Meio Ambiente;
V — Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

Paragrafo unico. Poderdo integrar a Comissdo de Regularizagdo Fundiaria, a critério de seus
dirigentes e/ou do Executivo, representante dos demais 6rgdos ou entidades pertencentes ao
Poder Publico Municipal, estadual ou Federal.

Art. 89. A Comissdo sera coordenada por membro indicado pelo Prefeito Municipal, que
convocara a primeira reuniao para elaboragéo do Regimento Interno e do Plano de Trabalho.

§12 - A Comissao indicara data e prazo para convocar 0 Grupo de Apoio Técnico Operacional
Especializado, com nomes homologados pelo Prefeito Municipal.

§22 - Os trabalhos a serem realizados pelo Grupo de Apoio Técnico Operacional Especializado
consistird, entre outros, nos levantamentos topograficos e sociais referente aos imdveis e seus
moradores que se beneficiardo com a intervengéo para regularizagéo fundiaria.

§32 - Os imdveis indicados como objeto de intervencdo deverédo ser analisados pela Comissao,
acerca de sua titularidade, desapropriagéo e/ou doagao.

Art. 90. Os ¢drgdos e entidades municipais vinculados ao Poder Executivo Municipal, com
representantes na Comissdo de Regularizagdo Fundiaria deverdo fornecer recursos humanos e
materiais necessarios a execugao das atividades, pesquisas e projetos para a implementacgao
Politica Municipal de Regularizagdo Fundiaria.

_ CAPITULO XI )
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 91. Glebas parceladas para fins urbanos, sem registro, poderdo ter sua situagao juridica
regularizada mediante registro do parcelamento, desde que implantadas e integradas a cidade,
nos termos da Lei Federal n® 6.766/1979 (Lei de Parcelamento do Solo).

Art. 92. Imoveis urbanos privados abandonados, cujos proprietérios ndo demonstrem interesse
em conservar, poderdo ser arrecadados pelo Municipio como bem vago, observado o contraditorio
e ampla defesa.

Paragrafo unico. Considera-se imével vago quando houver auséncia de posse e pagamento de
tributos por 5 (cinco) anos, mediante relatério de vistoria.

Art. 93. Os iméveis arrecadados pelo Municipio serao prioritariamente destinados a Reurb-S.
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Art. 94. As areas de propriedade do Poder Publico registradas no Cartério de Registro de Imoveis,
que sejam objeto de agéo judicial acerca da sua titularidade poderao ser objeto da REURB, desde
que celebrado acordo judicial ou extrajudicial homologado pelo Juiz, na forma desta Lei.

Paragrafo unico. Havendo acordo entre o particular e o Poder Publico, a matricula viciada podera
ser aproveitada mediante averbacdo ou registro, conforme o caso, da REURB havida na
respectiva unidade imobiliaria.

Art. 95. Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do Projeto de Regularizagao
Fundiaria e a constituicdo de direito real em nome dos beneficiarios poderdo ser feitos em ato
unico, a critério do Poder Publico Municipal.

Paragrafo unico. Nos casos previstos no caput deste artigo serdo encaminhados ao cartério o
instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serdo beneficiados
pela REURB, suas respectivas qualificagbes, bem como a indicagdo das respectivas unidades,
ficando dispensadas a apresentacdo de titulo cartorial individualizado e as copias da
documentagao referente a qualificagcdo de cada beneficiario.

Art. 96. O Municipio poderd instituir como instrumento de planejamento urbano as Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS e as Zonas Especiais de Interesse Especifico — ZEIE, no
ambito da politica municipal de ordenamento de seu territério.

§1°- Considera-se ZEIS a parcela de éarea urbana instituida ou definida por outro ato
administrativo municipal, destinada, preponderantemente, a populagdo de baixa renda, estando
sujeita as regras especificas de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo.

§2¢°- Para fins legais, a ZEIE sera considerada para fins de fomento de atividades econémicas que
promovam a circulagdo de emprego e renda.

§32- A implementacao de REURB nao esta condicionada a existéncia de ZEIS.

Art. 97. Esta Lei sera regulamentada, naquilo que couber, por ato do Poder Executivo Municipal,
mas a sua eventual lacuna ndo impedira o processamento da REURB, nos termos das Leis
Federais n® 13.465/2017 e n® 14.118/2021.

Art. 98. Na implantacéo da Reurb, além das normas previstas nesta Lei, poderdo ser utilizados os
demais instrumentos e normas previstas na legislagcao federal e estadual vigente.

Art. 99. As normas e os procedimentos estabelecidos nesta Lei poderdo ser aplicados aos
processos administrativos de regularizagao fundiaria ja iniciados até a data de publicagdo desta
Lei.

Art. 100. A REURB podera ser implementada por etapas, abrangendo total ou parcialmente o
nucleo urbano informal.

Art. 101. A execucgdo de eventual cronograma de obras e servicos aprovado no Processo de
Regularizagdo Fundiaria Urbana de uma ocupacéo informal, quando o executor for o Municipio de
Jacobina do Piaui-PI, ficard condicionado a previsdo orgamentaria para as obras e servigos de
que trata o § 3%, do art. 41 desta Lei.

Art. 102. Todas as plantas e memoriais descritivos exigidos nesta Lei deverdo ser assinados por
profissional legalmente habilitado, com a apresentacdo de Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), ou de Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando este
nao atender o §5° do art. 40 desta Lei.

Art. 103. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 104. Ficam preservadas todas as normas, contratos e atos administrativos compativeis com
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os dispositivos desta Lei.
Art. 105. Revogam-se todas as disposigdes em contrario.
Publique-se, Registre-se e Cumpra-se.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE JACOBINA DO PIAUI, ESTADO DO PIAUI, aos 15 dias
do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e cinco. (15/12/2025).

Vaé%e Carvalho

Prefeito Municipal
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LEI N2 105/2025, Jacobina do Piaui- Pl, aos 15 de dezembro de 2025.

Dispde sobre o parcelamento do solo urbano do
municipio de Jacobina do Piaui, Estado do Piaui
e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Jacobina do Piaui - Pl, Estado do Piaui, no uso de suas
atribuicoes legais faz saber que Camara Municipal de Jacobina do Piaui — PI, aprovou e
sancionou a seguinte Lei: )
CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Secao |
Das Finalidades e do Ambito de Aplicacao

Art. 12. Esta Lei Complementar tem por finalidade disciplinar os projetos e a execugéo de
parcelamentos do solo no dmbito do territério municipal.

§12 - Para os efeitos desta lei, 0 parcelamento do solo podera ocorrer nas seguintes
modalidades:

l. loteamento;
Il. desmembramento;
I1l. desdobro.

§22 - A aplicagdo desta Lei Complementar dar-se-4 sem prejuizo de outras normas
especificas de ambito federal, estadual ou municipal que com ela sejam compativeis,
notadamente, a Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 (Parcelamento do Solo
Urbano), o Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001) e a Lei
Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012 (Codigo Florestal), respeitadas as competéncias
constitucionais de cada ente federativo.

§32 - Serdo considerados para fins urbanos, os parcelamentos de solo para outros fins que
ndo sejam a exploragao agropecudria ou extrativista, € que estejam localizados nas zonas
urbanas conforme a lei municipal de uso e ocupagao do solo.

§4° - Na Zona Rural sera admitido apenas o parcelamento de solo que respeitar os
parametros urbanisticos estabelecidos nesta Lei Complementar, na legislagado estadual e
federal, desde que localizado fora dos limites da macrozona urbana e esteja em
conformidade com as normas ambientais vigentes.

Art. 22, A execugdo de qualquer parcelamento do solo dependera de prévia anuéncia e
fiscalizacdo municipal, obedecidas as normas estaduais e federais pertinentes, em especial
em especial a Lei Federal n® 6.766/1979, o Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001),
a Lei Federal n® 12.651/2012 (Cédigo Florestal) e demais normas correlatas.

Art. 32 As disposicbes da presente Lei Complementar aplicar-se-do0 também aos
loteamentos, condominios urbanisticos, desmembramentos, desdobros e
remembramentos efetuados em virtude de divisdo amigavel ou judicial, para a extingao de
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comunh&o ou qualquer outro fim.

Paragrafo unico. Os loteamentos e desmembramentos s6 serdo admitidos se deles
resultarem lotes edificaveis, de acordo com a legislagdo municipal de uso e ocupacéo do
solo.

Art. 4. A infraestrutura basica dos parcelamentos sera constituida pelos equipamentos
urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminagao publica, esgotamento sanitario,
faixa sanitaria, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias
de circulacdo pavimentadas, observadas as normas de acessibilidade universal e
implantacao do sistema de coleta seletiva de residuos sélidos, conforme Lei Federal n®
12.305/2010 (Politica Nacional de Residuos Sélidos).

Secao Il
Dos Objetivos

Art. 5°. Esta Lei Complementar tem como objetivos:

| - orientar os projetos de parcelamento do solo;

Il - adaptar o maximo possivel os parcelamentos a topografia local;

lll - assegurar a observancia de padrées minimos referentes ao tamanho dos lotes;

IV - compatibilizar a hierarquia viaria proposta com a hierarquia existente;

V - garantir melhor qualidade de vida individual e coletiva;

VI - assegurar que os parcelamentos do solo se realizem de acordo com o planejamento
municipal de expansao e desenvolvimento da cidade;

VII - hierarquizar as vias urbanas, segundo a destinagéo e o uso;

VIII - prevenir a instalag@o ou expansao de assentamentos urbanos em areas inadequadas;
IX - assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos;

X - promover a acessibilidade universal e a sustentabilidade ambiental como diretrizes
estruturantes do desenvolvimento urbano;

Xl - melhorar a distribuicao de equipamentos urbanos, fundamentada na demanda e de
modo a favorecer a acessibilidade universal.

Secao Il
Das Definigoes

Art. 6°. Para efeitos de aplicagdo da presente Lei Complementar serdo adotadas as
seguintes defini¢oes:

A.R.T. - Anotacao de Responsabilidade Técnica;

ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas;

Acesso Particular - acesso destinado ao atendimento de um lote;

Aclive - inclinacdo de terreno, considerada de baixo para cima; em subida, ingreme;
Alinhamento - linha diviséria legal entre o lote e a via ou logradouro publico;

Alvara - documento que autoriza atividades sujeitas a fiscalizagdo da Municipalidade;
Area de Dominio Publico - area ocupada pelas vias de circulagao, ruas, avenidas, pracas,
jardins, parques e bosques. Estas areas, em nenhum caso poderao ter acesso restrito;
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Area Institucional - areas destinadas a implantacdo dos equipamentos publicos de
educagao, cultura, saude, lazer e similares;

Area Rural - area do Municipio néo incluida na zona urbana;

Area Total dos Lotes - area resultante da diferencga entre a area do parcelamento e a area
de dominio publico;

Area Total do Parcelamento - area abrangida pelo loteamento, desmembramento ou
remembramento;

Area Urbana Consolidada - parcela da area urbana com malha viaria implantada e que
tenha, no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura implantados:

| - drenagem de aguas pluviais urbanas;

Il - esgotamento sanitério;

[l - abastecimento de agua potavel;

IV - distribuicdo de energia elétrica;

V - limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos.

Area Urbanizada - compreende as areas caracterizadas pela contiguidade das edificacdes
e pela existéncia de equipamentos publicos, urbanos e comunitarios, destinados as fungbes
urbanas de habitagao, recreagao e circulagao;

Areas Verdes Urbanas - compreendem os espacos pUblicos com cobertura vegetal
arbérea, arbustiva ou rasteira, destinados ao lazer e a recreagdo, que contribuem
significativamente para a qualidade de vida, o equilibrio ambiental e paisagistico da cidade,
Arruamento - logradouro ou conjunto de logradouros publicos destinados a circulagao
vidria e ao acesso aos lotes urbanos;

Auto de Infracao - instrumento por meio do qual a autoridade apura a violagdo de
disposigbes da legislagao;

Calcada - parte da via normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a
circulacdo de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a
implantagdo de mobiliario urbano, sinalizagao, vegetacao, placas de sinalizagao e outros
fins;

CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

Canteiro - area destinada a ajardinamento, junto ou ndo dos passeios publicos;

Caucéao - depdésito de valores ou bens aceitos para tornar efetiva a responsabilidade de um
ato;

Condominio Urbanistico - posse ou direito simultaneo, atribuido a duas ou mais pessoas,
sobre um mesmo objeto;

Confrontantes - iméveis lindeiros a um imével em questao;

Consulta de Viabilidade Técnica - documento fornecido pela municipalidade informando
0S Usos e parametros de construgao vigentes em determinado imével;

Cota Arbitradria - valor que exprime a altitude positiva ou negativa de um ponto ou curva
em relacao ao nivel de referéncia;

CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;

Declive - inclinagdo de terreno considerada de cima para baixo, que se apresenta em
descida, inclinado;

Desdobro - subdivisdo de lote urbano em parcelas menores, constituindo novos lotes
urbanos, desde que estes tenham as dimensodes e infraestrutura minimas exigidas pela lei
e frente para uma via ja regularizada;

Desmembramento - é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de novas
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vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja
existentes.

Degradacao Ambiental - alteracdo das propriedades fisicas, quimicas e biolégicas do
meio ambiente, causado por qualquer forma de energia ou substancia sélida, gasosa ou
combinagéo de elementos produzidos por atividades humanas ou delas decorrentes, em
niveis capazes de direta ou indiretamente de:

| - prejudicar a salde, a seguranca e o bem-estar da populagao;
Il - criar condigbes adversas as atividades sociais e econémicas;
lll - ocasionar danos relevantes a flora, a fauna e outros recursos naturais;

DNIT - Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes; DNPM - Departamento
Nacional de Produgcao Mineral;

Embargo - medida que impde a paralisagdo imediata de parcelamento do solo ou de
servigos de infraestrutura ou de obra de urbanizagdo em loteamento, quando constatada
irregularidade ou descumprimento de normas técnicas;

Equipamentos comunitarios - equipamentos de uso publico de educacgao, salde, cultura,
esporte, lazer, treinamento profissional, associativismo e similares, quando de dominio do
Poder Publico;

Equipamentos urbanos - equipamentos publicos de abastecimento de agua industrial e
potavel, servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica,
coleta de lixo, gas canalizado, estagbes de abastecimento e de tratamento de efluentes
domésticos e industriais;

Escala - relacao constante entre as dimensdes do desenho e a do que ele representa;
Especificacdo - descricao completa, ordenada e o mais precisa possivel de caracteristicas,
materiais e procedimentos;

Faixa de dominio - bem publico que corresponde a base fisica sobre a qual se assenta
uma rodovia, constituida pelas pistas de rolamento, canteiros, obras-de-arte,
acostamentos, sinalizacéo e faixa lateral de seguranca, até o alinhamento das cercas que
separam a estrada dos imdveis marginais ou da faixa do recuo;

Faixa nao-edificdvel - area do lote urbano contada a partir do fim da faixa de dominio, onde
ndo sao permitidas construgdes;

Faixa sanitdria - area nao-edificavel do lote urbano, sujeita a servidao administrativa, para
implantagcao de elementos de sistema de saneamento bésico ou demais equipamentos de
servigos publicos;

Fracéo ideal - indice da participagao abstrata e indivisa de cada condémino nas coisas
comuns do condominio urbanistico ou edilicio, expresso na forma decimal, ordinaria ou
percentual;

Fundo de Vale - ponto mais baixo de um relevo acidentado, por onde escoam as aguas
das chuvas;

Gleba - toda a area de terras com localizagao e configuragéo definidas, que nao foi objeto
de parcelamento do solo para fins urbanos;

IMA - Instituto do Meio Ambiente;

Logradouro Publico - toda parcela de territério de propriedade publica e de uso comum
da populagao;

Lote - porcao do solo resultante de processo de parcelamento, servido de infraestrutura
bésica cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos na lei de uso e
ocupacao urbana, para a zona em que se situe;

Lote Minimo - por¢cdo minima permitida de terreno liquido como resultado de processo de
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parcelamento, representado em metros quadrados;

Loteamento - subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagbes com abertura,
modificagdo ou prolongamento de vias e logradouros;

Loteamento clandestino - parcelamento do solo feito sem prévia aprovagéo pelos 6rgaos
competentes, com desrespeito aos indices urbanisticos delimitados pela lei de uso e
ocupacgao do solo ou sem matricula da area, situagéo que inviabiliza a individualizagao da
matricula dos respectivos lotes;

Loteamento irregular - parcelamento do solo cujo projeto foi aprovado pela Prefeitura e/ou
registrado no registro de imdveis competente e, todavia, ndo foi devidamente

executado e/ou nao atende a outras etapas necessarias ao cumprimento da legislagao
vigente;

Mobilidade urbana - sistema que permite o deslocamento de pessoas de um lado a outro
da cidade, mediante a implantagdo de infraestrutura, diversificacdo dos modais de
transporte e sua integracao;

Passeio - parte da calgada ou da pista de rolamento, neste Ultimo caso, separada por
pintura ou elemento fisico, livre de interferéncias, destinada a circulagdo exclusiva de
pedestres e, excepcionalmente, de ciclistas;

Parcelamento do solo - subdivisdo de gleba sob a forma de loteamento aberto,
desmembramento, desdobro ou remembramento, nos termos da Lei Federal n® 6.766/1979
e desta Lei Complementar;

Penalidade - conjunto ou sistema de penas impostas pela lei; Perimetro Urbano — linha
que delimita a area urbana do municipio;

Pista de Rolamento ou leito carrogdvel - parte da via normalmente utilizada para a
circulagcao de veiculos, identificada por elementos separadores ou por diferenca de nivel
em relagao as calgadas, ilhas ou aos canteiros centrais;

Praca de retorno - é o0 espago no final da via sem saida onde o veiculo pode realizar a
manobra de retorno;

Quadra - &rea circundada por vias publicas, resultante de parcelamento do solo para fins
urbanos, podendo ser fechada ou aberta;

Recuo - incorporagdo ao logradouro publico de uma area pertencente a propriedade
particular e destinada a futura ampliagao deste logradouro;

Reincidente - diz-se da pessoa que comete novamente uma infragdo pela qual ja foi
autuada e punida;

Remembramento - a juncdo de dois ou mais lotes, formando um Unico imével, sem
acarretar qualquer alteragao no sistema viario existente;

R.R.T - Registro de Responsabilidade Técnica;

Talvegue - linha sinuosa, no fundo de um vale, pela qual as aguas correm, e que divide
os planos em duas encostas;

Testada - linha diviséria que separa o logradouro publico do lote;

Via - superficie destinada a circulagao de veiculos, bicicletas, pessoas e animais, podendo
abranger leito carrogavel, calgada ou passeio publico, acostamento, ciclovia/ciclofaixa, ilha
e canteiro central;

Via arterial - via caracterizada por intersecoes em nivel, geralmente controladas por
seméforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais,
possibilitando o transito entre as regides da cidade;

Via coletora - via destinada a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de entrar
ou sair das vias de transito rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regides
da cidade;



(€

e

IDENTIFICADOR DA SECAO: B5SE86ASDE66DF9

. ESTADODO PIAUI )
& ‘ PREFEITURAMUNICIPALDEJACOBINADOPIAUI-PI

CNPJ: 41.522.368/0001-05

JACOBINA PRACA ESTACIO DE ALMEIDA, N220-CENTRO

i CEP: 64.755-000 - JACOBINA DO PIAUI.

SIGUE aVahCanNDal

Via local - via caracterizada por interse¢des em nivel, ndo semaforizadas, destinadas
apenas ao acesso local ou a areas restritas;

Vistoria - diligéncia efetuada por profissional habilitado para verificar determinadas
condigcdes das obras;

Zoneamento - subdivisdo da cidade e das areas urbanizaveis, segundo a sua precipua
destinagao de uso e ocupagao do solo, com a finalidade de dar a cada regiao a utilizagéo
mais adequada em fungao do sistema viario, recursos naturais, topografia e a infraestrutura
existente.

CAPITULO Il

DOS LOTEAMENTOS

Secao |
Das Regras Gerais

Art. 72. Seréo condigbes necessérias a aprovagao de projeto de parcelamento do solo, o
georreferenciamento em DATUM SIRGAS 2000 da area a ser parcelada, bem como
obediéncia as disposicoes legais previstas nesta Lei Complementar.

Art. 8°. E condicdo necessaria para aceitacdo de qualquer parcelamento do solo, a
execucao pelo interessado, de todas as obras de terraplanagem, pontes, muros de arrimo,
e outros servigos exigidos por esta Lei, sem que haja qualquer énus a Municipalidade.

Paragrafo Ginico. Nos projetos de parcelamento que afetem ponto panoramico ou aspecto
paisagistico deverao ser adotadas medidas necessdrias a sua prote¢do, podendo a
Municipalidade exigir para aceitagdo do projeto a constru¢do de mirantes, belvederes,
balaustradas e demais obras que entenda necessarias a preservagdo do patrimdnio
paisagistico, observadas as normas ambientais e urbanisticas.

Art. 9°. O parcelamento do solo se subordinara as diretrizes desta Lei e das demais leis
municipais aplicaveis, no que diz respeito ao arruamento e a destinagdo das areas, de
forma a permitir o desenvolvimento urbano integrado, respeitando os principios da
acessibilidade e da preservacdo ambiental.

§12 - A Municipalidade podera limitar a aprovagao de parcelamentos, a fim de evitar o
excesso de lotes e consequente ociosidade de infraestrutura e servigos, prevenindo a
degradagao ambiental.

§2° - Para os efeitos do disposto nesta Lei Complementar, o parcelamento do solo podera
ser dividido em etapas de execucdo, a serem discriminadas em cronograma fisico-
financeiro.

§32 - Sera admitido o parcelamento do solo em area inferior a matricula, nos casos em que
o imovel esteja integralmente identificado e o projeto atenda aos parametros urbanisticos
da lei de uso e ocupagéo do solo.

Art. 10. Em nenhuma hip6tese os parcelamentos do solo ou planos de arruamento poderao
comprometer o0 escoamento natural das aguas nas bacias hidrograficas correspondentes,
devendo as obras indispensaveis ao atendimento dessa exigéncia ser executadas nas vias
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publicas ou em faixas especificamente destinadas a esse fim.

Paragrafo unico. Os cursos d’agua nao poderao ser alterados ou tubulados sem prévia
anuéncia da municipalidade e do 6rgao ambiental estadual.

Art. 11. As agdes de parcelamento do solo deverao considerar:

| - a conservagdo das condi¢des hidrolégicas originais das bacias e alternativas de
amortecimento da vazao pluvial, bem como as caracteristicas hidroldgicas de cada regiao;
Il - a conservagao e manutencéo da vegetacao nativa, preferencialmente nas areas verdes;
lll - as caracteristicas geolégicas e a topografia do terreno;

IV - a adequacéo do tragado urbanistico proposto ao sistema de circulagido existente no
municipio, garantindo o seu prolongamento pela largura existente e a sua ampliagédo ou
modificagdo, observando-se as caracteristicas topograficas do solo e os elementos de
estruturacao do territério;

V - a mobilidade urbana do Municipio, a acessibilidade universal e o equilibrio ambiental do

Municipio.

Art. 12. Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes, mediante estudos técnicos
aprovados;

Il - em terrenos situados em fundos de vale, essenciais para escoamento das aguas e
abastecimento publico, a critério do 6rgdo estadual competente e a anuéncia da
municipalidade;

Il - em Areas de Preservacdo Permanente ou que integrem unidades de conservacgao da
natureza incompativeis com o tipo de empreendimento;

IV - que acarretem desapropriacao a custa da municipalidade;

V - em &reas especificadas no cartograma de restricdes, anexado a lei de uso e ocupagao
do solo.

VI - em faixas marginais a cursos d’agua, respeitadas as APP’s conforme a Lei Federal n°
12.651/2012 (Cédigo Florestal).

Paragrafo unico. A restricdo imposta pelo caput do artigo, deve ser observada em
consonancia com as disposicdes impostas pela lei federal n® 6.766, de 19 de dezembro de
1979, pela lei estadual n® 17.492, de 22 de janeiro de 2018, e demais legislagbes atinentes
ao parcelamento do solo.

Art. 13. A edificagdo de mais de uma constru¢gao autbnoma em um mesmo lote ndo sera
considerada desmembramento ou desdobro, desde que sejam observados os indices
urbanisticos fixados na legislagdo municipal de uso e ocupacéo do solo.

Art. 14. A municipalidade ndo se responsabilizara por eventuais diferengas de medidas
encontradas nos lotes ou quadras em relagdo aos projetos aprovados, cabendo ao
interessado a verificagao prévia e a responsabilidade por eventuais corregoes.

Art. 15. Embora satisfaca as exigéncias desta Lei Complementar, qualquer projeto de
parcelamento podera ser recusado pela municipalidade, considerando:

| - as diretrizes para uso do solo municipal;
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Il - as diretrizes do desenvolvimento regional, estabelecidas em planos oficiais em vigor;
lll - o desenvolvimento urbano e ambiental sustentével;

IV - a defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do patriménio natural do Municipio.
V - o atendimento aos principios da acessibilidade universal e da sustentabilidade
ambiental.

Paragrafo unico. O indeferimento devera ser devidamente motivado, assegurando-se ao
interessado o direito ao contraditério e a ampla defesa em processo administrativo.

Art. 16. E permitida a constituicio de condominios urbanisticos na forma da Lei Federal n®
4.591, de 16 de dezembro de 1964 (Lei dos Condominios e Incorporagdes), observadas as
normas desta Lei Complementar e a legislagdo municipal aplicavel.

Art. 17. Fica vedada a aprovagao de parcelamentos que resultem em lotes encravados,
ainda que haja comunicagao por meio de servidao predial, nos termos do art. 1.378 do
Cadigo Civil (Lei n® 10.406/2002).

Art. 18. A atribuigcdo de denominacao e o emplacamento dos logradouros publicos, assim
como a numeragao das edificagdes, sao atribuigdes privativas do Poder Publico Municipal.

Paragrafo unico. E de responsabilidade do proprietario a fixacdo e manutencdo da
numeragao de suas edificagoes.

Secao Il
Dos Tipos de Loteamentos

Art. 19. Além do loteamento convencional, poderdo ser adotadas outras tipologias de
parcelamento, desde que sejam observadas as disposi¢coes gerais desta Lei Complementar
e as regras especificas aplicaveis a cada modalidade previstas nesta Secgao.

Art. 20. Sao tipos de loteamento além do convencional:

| - loteamento de interesse social;
Il — loteamento industrial.

Subsecao |
Do Loteamento de Interesse Social

Art. 21. Considera-se loteamento de interesse social aquele destinado a atender familias
de baixa renda, assim caracterizadas as inscritas em cadastro publico da Secretaria
Municipal competente, em conformidade com as politicas habitacionais previstas na Lei
Federal n® 11.124, de 16 de junho de 2005, que institui o Sistema Nacional de Habitacao
de Interesse Social.

Art. 22. Os loteamentos de interesse social somente poderdo ser implantados em Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS), definidas na Lei Municipal de Uso e Ocupagao do
Solo.
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Paragrafo unico. O Municipio podera exigir a elaboracdo de Estudo de Impacto de
Vizinhancga (EIV), nos termos do art. 36 do Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001),
para a implantagao de loteamentos de interesse social, conforme deliberagdo do Conselho
Municipal da Cidade.

Art. 23. Os loteamentos de interesse social poderao ser implantados pelo Poder Publico ou
pela iniciativa privada, devendo, em ambos os casos, atender os indices e parametros
urbanisticos previstos na legislacdo municipal de uso e ocupagéao do solo.

Art. 24. Apos a aprovagao do projeto, fica vedada a unificagdo ou 0 novo parcelamento dos
lotes integrantes dos loteamentos de interesse social, a fim de garantir sua destinagédo
original e o cumprimento da fungao social da propriedade, nos termos do art. 182 da
Constituicao Federal e do art. 22 do Estatuto da Cidade.

Art. 25. Os loteamentos de interesse social de iniciativa exclusiva do Poder Publico poderao
ser implantados integralmente com lotes apenas urbanizados, sem edificagdes vinculadas,
observadas as exigéncias minimas de infraestrutura previstas no art. 4° da Lei Federal n®
6.766/1979.

Art. 26. Os loteamentos de interesse social implantados pela iniciativa privada deverao ter

sua demanda previamente definida pelo Municipio, com base em cadastro publico mantido
pela Secretaria Municipal de Habitagcao e/ou Assisténcia Social, devendo, ainda, contar com
agente financiador devidamente identificado.

Paragrafo unico. A autorizagdo para a implantacdo de novos loteamentos de interesse
social ficara vinculada a existéncia de demanda formalmente reconhecida pela
Administracao Municipal, de modo a assegurar a transparéncia e a finalidade publica da
iniciativa.

Art. 27. Além do disposto nesta Subsecgéo, os loteamentos de interesse social deverao
observar integralmente as disposicoes da Lei Federal n® 6.766/1979 (Parcelamento do Solo
Urbano), do Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001), bem como das demais
normas federais, estaduais e municipais aplicaveis.

Art. 28. Nos loteamentos destinados a programas de urbanizagdo de assentamentos de
comunidades em vulnerabilidade social ou de ocupagdes irregulares localizadas em Areas
de Preservacdo Permanente, promovidos pelo Poder Publico e com anuéncia do Conselho
Municipal da Cidade, poderdo ser implantadas, simultaneamente, as seguintes obras de
infraestrutura:

| - sistema de distribuicdo de agua tratada;

Il - rede de distribuicdo de energia elétrica com iluminagao publica em tecnologia LED,
acompanhada de projeto luminotécnico;

lll - rede de coleta de esgoto sanitario;

IV - rede de aguas pluviais;

V - vias de circulagado pavimentadas e calgadas acessiveis.

Paragrafo unico. O Municipio podera autorizar a implantagao dessas infraestruturas por
etapas, desde que sejam asseguradas as condigdes minimas de salubridade e seguranga,
previstas nas normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e na legislagcéao
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federal pertinente.

Art. 29. Quando o loteamento se destinar a conjuntos habitacionais de interesse social
aprovados pelos 6rgdos competentes, podera ser admitida a redugéo da area minima do
lote para até 200 m?, com testada minima de 10 metros, desde que o projeto esteja
vinculado a programa habitacional de carater publico ou subsidiado por politica federal de
habitagéo, nos termos do art. 42, § 19, da Lei Federal n® 6.766/1979.

Paragrafo unico. A localizacdo devera obedecer as Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS) definidas na Lei Municipal de Uso e Ocupacao do Solo, respeitando as normas de
seguranga, salubridade e acessibilidade universal.

Subsecao Il
Do Loteamento Industrial

Art. 30. Considera-se Loteamento Industrial aquele destinado a absorver atividades
industriais, fabris e empresariais, com restricdo aos usos conflitantes e observancia das
normas ambientais e urbanisticas vigentes.

Paragrafo unico. A implantagédo de loteamentos industriais sera permitida exclusivamente
nas zonas definidas para esse fim, conforme cartograma de zoneamento urbano anexo a
Lei Municipal de Uso e Ocupagao do Solo, sendo vedada sua localizagdo em éareas de
preservagao permanente, de protecdo ambiental ou de risco geotécnico.

Art. 31. A aprovacao de loteamento industrial dependera da apresentacao de Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV), elaborado nos termos do art. 36 do Estatuto da Cidade (Lei
Federal n? 10.257/2001), o qual sera analisado pelo Conselho Municipal da Cidade.

Art. 32. Além do cumprimento das disposi¢cdes da Lei Municipal de Uso e Ocupagéao do
Solo, o empreendedor devera implantar, em dimensdes adequadas, cortina arbérea de
protegdo com a finalidade de resguardar as areas circunvizinhas de eventuais impactos
nocivos a saude, a seguranga ou ao meio ambiente, garantindo o isolamento das atividades
industriais em relacdo as demais fungdes urbanas.

Paragrafo unico. A cortina arbdérea de que trata este artigo resultard da doacdo ao
Municipio, correspondente a, no minimo, 5% (cinco por cento) do total da area parcelavel
da gleba, localizada no entorno do empreendimento, destinada a formagao de areas verdes
e de protecao paisagistica.

Art. 33. Para fins de instalagao de equipamentos publicos, o0 empreendedor devera doar ao
Municipio, no minimo, 1% (um por cento) da area total parcelavel da gleba, sendo que o
lote doado devera possuir &rea minima de 600 m? (seiscentos metros quadrados).

Art. 34. Sera garantida a largura minima de 20,00m (vinte metros) para as vias de
circulacdo localizadas nos loteamentos industriais, a fim de permitir o acesso, manobra e
deslocamento de veiculos pesados no interior do loteamento, conforme normas da
Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e do Conselho Nacional de Transito
(CONTRAN).

Art. 35. O alvara de aprovagao de parcelamento do solo de que trata esta Subsecao devera
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ser averbado na matricula imobilidria do loteamento correspondente, devendo constar
expressamente a proibigdo de alteragao do uso aprovado, salvo mediante nova aprovagao
formal do Municipio.

CAPITULO Il
DAS NORMAS TECNICAS

Secao |
Das Vias de Circulacao

Art. 36. Todo projeto de parcelamento devera dispor de acesso direto por vias publicas,
devidamente conectadas a rede viaria urbana existente, em conformidade com esta Lei.

Paragrafo unico. Os custos das obras necessarias a construcao, ampliagdo ou adequacao
das vias de acesso, bem como a implantagéo dos equipamentos urbanos correspondentes,
correrdo exclusivamente por conta do empreendedor interessado.

Art. 37. As vias de circulagdo somente poderdo terminar nas divisas da gleba a lotear,
quando o seu prolongamento estiver previsto no mapa de sistema viario municipal.

Paragrafo Unico. Inexistindo previsdo de continuidade, a via devera terminar em praga de
retorno, com dimensdes adequadas a manobra de veiculos de emergéncia e coleta,
conforme técnicas pertinentes.

Art. 38. As vias que integram o sistema viario do Municipio de Jacobina do Piaui-PI
classificam-se, de acordo com suas caracteristicas, em:

| - arteriais;

Il - coletoras;

Il - locais.

Paragrafo unico. Nos loteamentos industriais, as vias terdo dimensdes minimas
equivalentes as vias coletoras, com declividade maxima de 8% (oito por cento) na pista de
rolamento.

Art. 39. Os gabaritos minimos das novas vias, criadas a partir de parcelamento do solo,
serao definidos conforme a tabela a seguir:

TIPOLOGIA DAS VIAS

Hierarquia Velocidade Calcada Calcada Faixade Canteiro Malha Estacionamento
Viaria Maxima Arborizada Livre de Direcdo | Central * = Cicloviaria*
Arborizacado
Largura Largura Largura Largura Largura Largura Minima
Minima Minima Minima Minima
Minima
Arterial 60 Km/h 3,50 m 3,00m 3,50 m 1,80 m 2,50 m 220 m
Coletora 50 Km/h 3,00 m 3,00m 3,50 m - 2,50 m 220m

Local 30 Km/h 3,00m 2,50 m 3,00 m - 1,80 m 2,20m
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§12 - Sao diretrizes para aplicacao das larguras minimas da tabela acima:

| - Quando adotada a largura minima para faixa de dire¢ao, sera obrigatéria a implantacao
de faixa de estacionamento paralela em um dos lados da via;

Il - A faixa de estacionamento paralela devera respeitar a largura minima de 2,20m (dois
metros e vinte centimetros), recomendando-se 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros), podendo ser implantada em material drenante;

lll - As calgadas poderdo ser de larguras diferentes, sendo obrigatéria arborizacdo nativa
em, no minimo, um lado da via;

IV - Onde for adotada implantagéo de ciclofaixa ou ciclovia, a arborizagao da calgada devera
estar do mesmo lado.

§22 - O 6rgao municipal competente podera exigir, se necessario, que as novas vias
resultantes de parcelamento se interliguem em mais pontos com o sistema viério existente,
a fim de melhorar a integragédo e a mobilidade urbana.

§32 - O raio de curva de transicdo minimo devera ser de 6,00m (seis metros) para as vias
locais e coletoras e de 10,00m (dez metros) para as vias arteriais.

Art. 40. No projeto urbanistico, devera ser avaliada a necessidade de implantagdo de vias
projetadas, em consonéncia com esta Lei, as demais leis municipais aplicaveis, e as leis
estaduais e federais, no que couber.

Paragrafo unico. Nos casos de desmembramento urbano, devera ser reservada area
suficiente a futura implantac@o de vias projetadas, atendendo a classificacdo minima da
tabela de vias desta Lei Complementar.

Art. 41. Nas novas vias sem saida e sem possibilidade de prolongamento, devera ser
construida uma praga de retorno, simétrica ou nao ao eixo, que permita a inscricdo de um

circulo com raio interno igual ou superior a pista de rolamento, replicando-se a largura da
calgada existente em todo seu contorno, conforme exemplificado no desenho constante do
anexo | desta lei complementar.

Art. 42. Os loteamentos com testada para a rodovia deverao possuir licengca e acessos
previamente concedidos e aprovados pelo érgao competente, sob pena de indeferimento
do projeto.

Paragrafo unico. Os acessos deverdo ser sinalizados, arborizados e tratados
paisagisticamente, em conformidade com as normas técnicas e diretrizes do érgao
municipal competente.

Art. 43. Todas as vias de circulagdo a serem projetadas e construidas deverdo atender aos
seguintes requisitos:

| - declividade longitudinal maxima de 20% (vinte por cento), admitindo-se até 30% (trinta
por cento) em trechos com extensao inferior a 100 metros;

Il - a declividade transversal devera ser de 4% (quatro por cento) e devera ser no sentido
do centro da caixa da pista de rolamento para as extremidades.

§12 - Nos movimentos de terra ocasionados pela implantagdo das vias, deverdo ser
previstas obras de contengao e drenagem, afim de prevenir a erosao.

8§22 - Quando houver retirada de cobertura vegetal, deverdo ser projetadas obras
compensatérias e de controle de eroséo, em conformidade com a legislagdo ambiental
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vigente.

Art. 44. A largura da via que constituir prolongamento de outra ja existente nao podera ser
inferior nem apresentar categoria diversa da via original a qual se conecta.

Art. 45. Nos projetos das novas vias criadas a partir de parcelamento do solo é permitida a
implantagdo de rotatérias, desde que observadas as diretrizes do 6rgdao municipal
competente e as normas da legislagéo nacional de transito.

Art. 46. A identificacao das vias e logradouros publicos, antes de sua denominacao oficial,
podera ser feita por meio de letras e nUmeros provisérios.

Art. 47. As vias destinadas exclusivamente a circulacdo de pedestres deverdao possuir
largura minima de 6,00 m (seis metros).

Paragrafo unico. Somente poderdo integrar rotas acessiveis as vias que apresentem
inclinacao inferior a 8,33% (oito virgula trinta e trés por cento).

Art. 48. Quando o loteamento fizer conexao com via que possua previsao de alargamento,
serd proibida a construcdo de rampas, escadas, postes ou caixas de passagem dentro da
area reservada ao alargamento.

Art. 49. Todo loteamento devera prever, no minimo, uma via principal, com parametros
minimos de via coletora, conforme tabela constante no artigo 39 desta Lei Complementar.

Art. 50. No loteamento dever&o ser previstos pontos de embarque e desembarque para o
transporte publico e/ou escolar, bem como baias de parada dos veiculos, seguindo o
estabelecido em normas especificas e resolugbes do CONTRAN.
Secao Il
Das Quadras e dos Lotes

Art. 51. As dimensbes minimas e maximas dos lotes admitidas nos loteamentos,
desmembramentos e remembramentos, urbanos ou rurais, publicos ou privados, sao
aquelas estabelecidas na Tabela de Parametros Urbanisticos anexa a Lei Municipal de Uso
e Ocupagéo do Solo, de acordo com a zona de insergéo.

Paragrafo unico. Na hipétese de o terreno pertencer a mais de um proprietario, a
transmissao da propriedade da fragédo ideal nao caracterizara parcelamento do solo, nem
divisdo da matricula, se ndo observadas as dimens6es minimas constantes na Tabela de
Paréametros Urbanisticos e demais requisitos constantes nesta Lei Complementar.

Art. 52. Na area urbana, as quadras nao poderao ter comprimento superior a 170,00m
(cento e setenta metros), exceto quando comprovada a inviabilidade, devido as condi¢des
topograéficas, ou ainda, quando para incorpora-la no tragado do sistema viario existente.

§12- Sera admitida quadra com até 250,00m (duzentos e cinquenta metros) de comprimento,
desde que exista uma via para pedestres, projetada transversalmente a ela, com as
seguintes caracteristicas:

| - localizada em uma distancia minima de 50,00m (cinquenta metros) das extremidades
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laterais da quadra;

Il - na qual sejam proibidos a circulagdo de veiculos e o rebaixamento para acesso deles
aos lotes, admitindo-se somente 0s acessos para pedestres;

Il - ter dimensao minima de 6,00m (seis metros) de largura;

IV - ter iluminagao publica adequada;

V - ter quando possivel, tratamento paisagistico que permita arborizagcdo e malha
cicloviéria.

Art. 53. Nenhum lote poderd ter vias de pedestres como testada principal.

Art. 54. A via de pedestres serda computada no célculo da porcentagem da area publica a
ser doada pelo empreendedor ao Municipio, nos termos desta Lei Complementar.

Art. 55. Os lotes de esquina deverao ter a sua testada e sua area minima acrescidas em
pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) em relagdo ao minimo exigido para a zona em
que se localizam.

Art. 56. SO se admitirdo lotes ndo retangulares quando for possivel inscrever um retangulo
minimo de 8,00 m x 15,00 m, assegurando condi¢cées adequadas de edificagao e recuos.

~ Secao lll
Das Areas De Uso Publico

Art. 57. Nos parcelamentos de solo, o percentual minimo de 35% (trinta e cinco por cento)
da gleba parcelavel devera ser destinado para uso publico, compreendendo o sistema de
circulagdo, as areas institucionais para a implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios e as areas verdes.

§12 - Os lotes reservados para os usos referidos neste artigo ndo poderao ser ofertados

como caucgao para o cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei Complementar.

§2° - Nos loteamentos de qualquer tipologia, a area a ser transferida ao dominio do
municipio, deverd respeitar os parametros estabelecidos no caput deste artigo.

§32 - A Municipalidade nao podera alienar as areas previstas neste artigo, nem outorgar
concessao real de uso, devendo assegurar-lhes destinagao institucional, recreativa ou
ambiental.

§4° - Excetuam-se da obrigatoriedade do paragrafo anterior, as permutas efetuadas para
implantacao de equipamentos comunitdrios em outras areas.

§52 - As areas mencionadas neste artigo deverao ter acesso por via oficial de circulagao de
veiculos.

§62 - A localizagao das areas de uso publico sera proposta pelo empreendedor e sera
aceita, ou nao, a critério do 6rgdo municipal competente, mediante parecer do érgao
ambiental, considerando a sua integragdo harménica a estrutura urbana e os seguintes
fatores:

| - acessibilidade da area em relagéo ao conjunto urbano viario projetado e existente, bem
como as atividades existentes e/ou previstas nas areas circunvizinhas;

Il - minimizag&o das intervencdes no meio fisico;

lll — adequacao topografica aos objetivos a que se destinam.
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Art. 58. O calculo da area de uso publico incidira sobre a area Util parcelavel, descontadas
as areas nao edificaveis, as Areas de Preservacdo Permanente (APPs) e as serviddes
existentes.

Art. 59. As areas institucionais para instalacao de equipamentos urbanos e comunitarios
poderao ser implantadas:

| - em terreno Unico, com declividade inferior a 20% (vinte por cento), respeitados os
parametros urbanisticos;

Il - em mais de uma area ou lote, desde que um lote tenha pelo menos 50% (cinquenta por
cento) da area total a ser destinada a utilidade publica, e que nele seja possivel projetar um
circulo circunscrito com raio minimo de 10,00m (dez metros);

Il - quando houver a divisdo em mais de uma &rea, e uma possuir o raio minimo de 10,00m
(dez metros) a outra podera ser subdividida no maximo em duas areas, nao podendo em
hipétese alguma ter metragem inferior ao lote minimo do zoneamento ao qual o lote esté
inserido;

IV - possuir testada minima de 30,00m (trinta metros);

Art. 60. Os canteiros associados as vias de circulacdo e os dispositivos de conexao viaria
com area inferior a 30,00m? (trinta metros quadrados) serdo computados como parte
integrante da rede viaria, e ndo como area verde ou livre.

Art. 61. As areas institucionais e os equipamentos comunitarios e urbanos deverdo ser
mantidos com a cobertura vegetal existente, até que o Municipio lhes dé destinacao
especifica, salvo autorizacdo expressa do 6rgao municipal competente.

Art. 62. As areas verdes deverao localizar-se, preferencialmente, junto as areas destinadas
a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios.

§12 - Os locais destinados as areas verdes e as areas institucionais podem ser contiguas,
mas nao sobrepostas.
§2¢ - As areas de preservagao permanente (APPs) ndo poderao ser computadas para fins

de calculo e destinagao da area verde minima exigida.

Secéao IV
Da Infraestrutura

Art. 63. Nos loteamentos urbanos, serd encargo do empreendedor a execucdo dos
seguintes servicos e obras de infraestrutura basica:

| - demarcacédo das quadras e lotes com marcos de concreto, que deverao ser mantidos
pelo empreendedor em perfeitas condigbes;

Il - rede de drenagem superficial e profunda de agua pluvial em ambos os lados da via, com
conexdes ao sistema existente, inclusive do terreno a parcelar;

lll - faixa sanitaria de 5,00m (cinco metros) com ligagcao para todos os lotes onde nao for
possivel dar escoamento por gravidade;

IV - sistema completo de distribuicdo de agua tratada em conformidade com as normativas
do érgao responsavel pelo sistema de abastecimento de agua municipal;
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V - rede coletora de esgoto, em conformidade com as especificagdes do érgao responsavel
pelo sistema de esgotamento sanitario municipal;

VI - rede de distribuicdo de energia elétrica com iluminagédo publica com luminarias de
tecnologia LED conforme norma regulamentadora da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, acompanhada de projeto luminotécnico;

VII - meio-fio de concreto com larguras minimas de 10 cm (dez centimetros);

VIl - calgadas acessiveis, conforme as normas da ABNT e a Lei Federal n® 13.146/2015
(Lei Brasileira de Inclusdo da Pessoa com Deficiéncia), além da legislagdo municipal
especifica;

IX - sinalizagao de logradouros das vias ja definidas por lei, através de placas de indicagao,
conforme especificacao do poder executivo municipal;

X - pavimentagéo das pistas de rolamento das vias locais, em piso drenante ou blocos
intertravados, paralelepipedo regular, bem como em vias coletoras e arteriais, admitida a
pavimentacéo asféltica (CAUQ - Concreto Asfaltico Usinado a Quente), conforme as
especificagdes técnicas em funcao do tipo de cada via;

Xl — contengéo e estabilizagao de taludes, quando houver, conforme normas especificas;
XIl - arborizagdo das areas verdes, conforme padrao regulamentado pela municipalidade;
XIIl - manutengao de todas as areas publicas e de uso comum do imével, bem como das
infraestruturas basicas, até a publicacdo do decreto de recebimento do loteamento;

XIV - execugdo de medidas compensatérias e mitigatérias eventualmente exigidas pelo
Municipio, em conformidade com o licenciamento ambiental.

§12 - Para garantir a prevencao de erosdo e de inundagdes, o Municipio podera exigir
quando necessario, dispositivos de dissipacdo de energia, bacias de retencao e pogos de
infiltrac@o de aguas pluviais.

§2° - Toda infraestrutura executada sob o sistema vidrio devera ser enterrada na
profundidade minima estabelecida pelas normas técnicas vigentes.

Art. 64. O prazo maximo para execucgdo das obras do loteamento sera de até 4 (quatro)
anos, contados a partir da data da emissao da licenga de execugao, conforme estabelecido
no Termo de Compromisso a ser firmado entre o Municipio e o empreendedor (Anexo Il
desta Lei Complementar).
Secao V
Das Faixas Nao Edificaveis

Art. 65. Para efeito desta Lei Complementar, consideram-se faixas nao edificaveis:
| - as faixas de dominio, compreendendo:

a) a faixa paralela as rodovias, conforme especificagdo do 6rgao responsavel pelas rodovias
estaduais ou federais;

b) a faixa de alta tensdo, obedecendo aos afastamentos exigidos pela concessionaria local
de energia elétrica, em toda area do Municipio;

c¢) a faixa de dominio ferroviério, quando houver.

Il — a faixa ao longo da infraestrutura de gés canalizado, observadas as normas da
concessionaria.

Paragrafo unico. Nas faixas nédo edificaveis é vedada qualquer construgdo permanente,
sendo permitidas apenas ocupagdes reversiveis e provisérias, compativeis com a
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seguranga e a fungao publica da faixa.

Subsecao Unica
Da Faixa Sanitaria

Art. 66. Nas quadras onde existirem lotes com soleira baixa, serd obrigatéria a reserva de
faixas sanitarias para escoamento de aguas pluviais e de rede de esgoto sanitario,
localizadas da seguinte forma:

I — nos fundos de lote;
Il — nos talvegues, quando tecnicamente necessério.

Art. 67. As faixas sanitarias destinadas a manutencdo de redes coletivas de esgoto
sanitario e drenagem pluvial deverao respeitar largura minima de 5,0m (cinco metros),
sendo 2,5m (dois metros e meio) para cada lado do eixo da tubulagao de drenagem.

Art. 68. As faixas sanitarias referidas nesta Subseg¢do nao incidirdo sobre a area total
loteavel, sendo considerada areas técnicas vinculadas a infraestrutura do sistema publico.

) CAPITULO IV
DA DOCUMENTACAO E APROVAGCAO DE PROJETOS DE PARCELAMENTOS

Art. 69. Para aprovacao do projeto técnico de parcelamento do solo, o interessado devera
encaminhar ao Municipio, sucessivamente:

| - pedido de Consulta de Viabilidade Técnica;

Il - pedido de Consulta Prévia;

[l - pedido de andlise do Projeto Geométrico Basico;

IV- pedido de aprovagao do Projeto Geométrico Definitivo.

Art. 70. Nao serao aprovados novos projetos de parcelamentos apresentados por
requerente que possua processo de loteamento irregular pendente de regularizagéo.

Secao |
Da Consulta de Viabilidade Técnica

Art. 71. O pedido de Consulta de Viabilidade Técnica consistira na apresentacao de:

| - requerimento de viabilidade técnica pelo proprietario ou por seu representante legal;

Il - croquis do imovel a parcelar, contendo as suas dimensdes, nome da rua mais préxima
e orientagao norte;

lll - matricula atualizada do imével;

IV - declaracao de existéncia de sistema abastecimento de agua, esgotamento sanitario e
energia elétrica, atestando a possibilidade de atendimento desses servigos no local;

V - indicacdo da modalidade de parcelamento pretendida.

Art. 72. Havendo viabilidade de implantagao, o Municipio, de acordo com as diretrizes desta
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Lei, ap6s consulta aos 6rgaos técnicos, expedird a Certidao de Viabilidade Técnica,
contendo:

| - a zona urbanistica a que pertence o parcelamento;

Il - as dimensbes minimas e indices urbanisticos dos lotes pertinentes para aquela area;

Il - a hierarquizagao das vias, com as respectivas larguras minimas, no caso de loteamento;
IV - as vias ou estradas, existentes e ou projetadas, que compdem a malha vidria da cidade
e que incidem no loteamento pretendido, garantindo-se a continuidade em futuros
loteamentos, se for o caso;

V - existéncia ou ndo de areas de preservacdao ambiental, ou faixas nao edificaveis;

VI - a necessidade de proceder a atualizagao da matricula.

Art. 73. A Consulta Prévia de Viabilidade Técnica devera ser expedida no prazo de 10 (dez)
dias Uteis, excluindo-se desse prazo o tempo necessario a realizacdo de diligéncias
externas.

Art. 74. A validade da Consulta de Viabilidade Técnica sera de 180 (cento e oitenta) dias,
prorrogavel uma Unica vez por igual periodo, mediante justificativa técnica assinada pelo
responsavel pelo projeto e aprovagao do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo unico. O pedido de prorrogagao devera ser formulado até 15 (quinze) dias antes
do vencimento do prazo.

Secao ll
Do Anteprojeto do Loteamento

Art. 75. Apds o recebimento da Consulta de Viabilidade Técnica de parcelamento do solo,
o interessado estara habilitado a apresentar o Anteprojeto do Loteamento, que contera as
diretrizes urbanisticas para o uso do solo pretendido, devendo apresentar, para este fim,
requerimento acompanhado dos seguintes documentos, em via Unica e formato digital:

| - Certidao de Viabilidade Técnica, expedida pelo municipio;

Il - levantamento topografico planialtimétrico georeferenciado, em coordenadas UTM
(Universal Transversal Mercator), sistema de referéncia SIRGAS2000, contendo limites da
gleba e marcos municipais, incluindo:

a) todos os elementos naturais, tais como, cursos d'agua, areas de preservacao
permanente, nascentes, bosques, banhados e locais sujeitos a inundagao e com grande
potencial de erosao e demais elementos significativos existentes;

b) indicagao dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, localizagao dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com a respectiva
distancia da area a ser parcelada;

c¢) faixas de dominio de rodovias e faixas de seguranga de linhas de transmissao de energia
elétrica no local e adjacéncias;

lll - estudo geométrico preliminar georreferenciado, contendo a proposta do tragado basico
do sistema viario do loteamento pretendido, a subdivisdo das quadras e a indicacao prévia
da localizagdo das areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e as areas
verdes;

IV - curvas de nivel de 1,00m (um metro) de equidistancia e locagao dos talvegues;
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V —indicagéo do tipo de loteamento, conforme o fim a que se destina;
VI- outras indicagdes que possam interessar a orientagao geral do parcelamento, a critério
da autoridade municipal competente.

§12 - Os documentos técnicos previstos no inciso Il, 1ll e IV deverao estar acompanhados
das Anotagbes ou Registros de Responsabilidade Técnica (ART/RRT), devidamente
assinado pelo profissional responsavel.

§22 - Havendo divergéncia entre as dimensdes da gleba constantes na matricula imobiliaria
e na situacao existente, ou se o registro do imével for omisso ou impreciso quanto a
existéncia de estradas ou vias sobre o imovel, o loteador devera providenciar a retificagao
administrativa do imével, que devera ser apresentada antes do projeto geométrico basico.
§32 - O Municipio podera exigir do loteador o levantamento planialtimétrico cadastral,
abrangendo faixas externas de 50,00m (cinquenta metros) de largura ao longo das divisas
da gleba a ser loteada, contendo, entre outros elementos, a demarcacéo de toda a hidrologia
e das curvas de nivel existentes nos limites desta faixa.

Art. 76. Com base na documentagao apresentada, o Municipio emitira Diretrizes Basicas
do parcelamento, indicando na planta:

| - a localizagao de escadarias e/ou vias exclusivas para pedestres;

Il - a infraestrutura urbana exigida para o loteamento, bem como a definigao completa de
todos os padrdes e larguras das calgadas, tipos de pavimentagao das pistas de rolamento,
ciclovia e calgadas, canteiros e outras exigéncias pertinentes a acessibilidade e mobilidade
urbana;

Il - as areas com restricdes de parcelamento ou ocupacgao;

IV - outros elementos pertinentes e exigéncias legais que incidam sobre o projeto.

Art. 77. O 6rgao municipal responsavel analisara o cumprimento dos requisitos previstos no
artigo 75 e se pronunciara sobre as diretrizes basicas no prazo de 20 (vinte) dias Uteis.

Art. 78. O prazo maximo de validade da Consulta Prévia para o parcelamento é de 180
(cento e oitenta) dias, a contar da sua expedi¢édo, podendo ser prorrogado por igual periodo,
mediante justificativa técnica.

Paragrafo unico. A prorrogacao do prazo previsto neste artigo devera ser solicitada pelo
requerente até 15 (quinze) dias antes do vencimento.

Art. 79. Na andlise dos projetos de parcelamento, 0 Municipio podera ouvir outros érgaos
federais e estaduais competentes, conforme suas atribuigoes.

Secao Il
Do Projeto Geométrico Basico do Loteamento
Art. 80. Emitida a Consulta Prévia, com as diretrizes para o loteamento, 0 empreendedor
apresentara o projeto geométrico basico do loteamento, contendo:

I - projeto geométrico de urbanismo, com planta do loteamento de acordo com levantamento
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topografico georreferenciado em coordenadas UTM (Universal Transversal Mercator),
sistema de referéncia SIRGAS2000, impresso e em arquivo digital em formato .DWG/.DXF,
.SHP ou outro definido pelo Municipio, indicando;

a) orientagdo do norte magnético e verdadeiro;

b) divisdo das quadras e lotes, com as respectivas dimensdes basicas e numeragdes;

¢) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia
e angulos centrais das vias;

d) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao e areas de uso comum;
e) indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos angulos de curvas
e vias projetadas;

f) indicagdo, em planta e perfis, de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

Il - projeto de pavimentagdo das vias de circulagédo, especificando materiais e detalhes
técnicos, conforme definido na consulta prévia;

lll - projeto urbanistico e paisagistico de qualificacdo ambiental das areas ndo edificaveis,
areas verdes e areas destinadas a espagos publicos de lazer e convivio social;

IV - projeto completo do sistema de drenagem pluvial, especificando o dimensionamento,
materiais e demais detalhes técnicos necessarios;

V - Responsabilidade Técnica dos projetos;

VI - quadro de &reas apropriado, demonstrando, através de valores absolutos e percentuais:

a) a area total do loteamento; ]

b) a area a ser parcelada, descontadas as Areas de Preservagédo Permanente;
C) a areadas quadras, nimero e area dos lotes;

d) o sistema viario;

e) as areas de equipamentos publicos urbanos e comunitarios; e

f) as areas verdes.

VII - apresentagédo da Licenga Ambiental Prévia — LAP, quando for o caso;
VIII - outros documentos e projetos necessarios.

§12 - Apresentada a documentacéo prevista neste artigo, o Municipio tera o prazo de 20
(vinte) dias Uteis para se pronunciar, aprovando previamente o projeto geométrico basico,
ou néo; neste caso, indicando as insuficiéncias observadas.

§2¢2 - O loteador devera promover a corregao dos projetos e reapresenta-los no prazo de 90
(noventa) dias, contados da data de recebimento, sob pena de indeferimento e
arquivamento do pedido de loteamento.

Art. 81. A aprovacao prévia do Projeto Geométrico Bésico terd validade de 180 (cento e
oitenta) dias, prorrogavel por igual periodo mediante solicitagdo fundamentada, desde que
solicitada pelo requerente em até 15 (quinze) dias antes do vencimento.

Paragrafo unico. Expirado o prazo, o interessado devera recomegar o processo desde a
fase inicial, desde a consulta de viabilidade técnica.

Art. 82. Apds a emissdo da consulta prévia, o loteador devera fixar placa informativa no
local do empreendimento, comunicando que é proibida a venda de lotes antes da aprovacao
e registro do loteamento, a fim de garantir que os possiveis adquirentes tenham informagao
clara, precisa e ostensiva.

Paragrafo unico. O Municipio somente prosseguird com o processo apés comprovagao da
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instalacao da placa informativa.

Secéao IV
Do Projeto Geomeétrico Definitivo do Loteamento

Art. 83. O interessado, com o Projeto Geométrico Basico aprovado, conforme previsto na
secao anterior, apresentard ao Municipio para a aprovacgao final e expedicdo da licenga
para execugao do loteamento, a documentacao definitiva, inclusive:

| - matricula atualizada;

Il - certidao de 6énus reais atualizada;

lll - certidao negativa de débitos municipais, estaduais e federais, emitidas com prazo nao
superior a 90 (noventa) dias da data de apresentagao do projeto geométrico definitivo de
loteamento;

IV - certidao negativa de protestos de titulos, emitida com prazo nao superior a 90 (noventa)
dias da data de apresentacéo do projeto geométrico definitivo de loteamento;

V - certiddo negativa de execucdes, concordatas e faléncias, emitida com prazo néo
superior a 90 (noventa) dias da data de apresentagao do projeto geométrico definitivo do
loteamento;

VI - orgamento da execugao do levantamento topogréafico e demarcagoes;

VIl - orcamentos detalhados de todos os projetos apresentados no projeto geométrico
definitivo, contendo relagdo de materiais e suas especificagbes técnicas, bem como o
orcamento global do empreendimento;

VIII - cronograma fisico-financeiro;

IX- Licenga Ambiental de Instalagao — LAI, quando for o caso.

Art. 84. O Projeto Geométrico Definitivo do loteamento deverd ser apresentado em 2 (duas)
vias, em formato digital, contendo:

| - planta do loteamento, contendo a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas
dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia
e angulos centrais das vias, largura das vias, numeracao das quadras; indicagao das curvas
de nivel que incidem no loteamento;

Il - mapa de localizagao do empreendimento;

Il - projeto completo do sistema viério com a respectiva hierarquia e dimensionamento e:

a) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao, pragas e areas de uso
comum, com cotas do terreno natural e de projeto;

b) projeto de pavimentacao das vias composto de planta geral das ruas com nomes e suas
respectivas larguras;

¢) memorial descritivo do projeto especificando materiais e detalhes técnicos, calculo das
espessuras das camadas de pavimentacdo baseadas em "N" e CBR para um horizonte de
projeto minimo de 10 (dez) anos;

d) projeto rodocicloviario e projeto de calgadas conforme plano de mobilidade.

IV - projeto de sinalizag&o viaria, com memorial descritivo, contendo, no minimo, pintura e
sinalizacéo, conforme Codigo de Transito Brasileiro;

V- projeto completo do sistema de drenagem pluvial, especificando o dimensionamento,
materiais, demais detalhes técnicos necessarios, e indicagcao, em planta e perfis, de todas
as linhas de escoamento das aguas pluviais sobre vias publicas, sendo vedado qualquer
dano a areas lindeiras;
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VI - projeto urbanistico e paisagistico de qualificagdo ambiental das areas nao edificantes,
areas verdes e areas destinadas a espacgos publicos de lazer e convivio social,

VIl - projeto de equipamentos comunitarios, se houver, mobiliario urbano, arborizagao,
forracdes, pavimentagdes e iluminagéo a ser implantada em LED;

VIII - projetos das redes de energia elétrica e iluminagéo publica e da rede de abastecimento
d'agua, rede de coleta de esgoto sanitario, previamente aprovados pelos 6rgaos publicos
competentes ou concessionarias;

IX - indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas
e vias projetadas;

X - termo de responsabilidade, elaborado na forma exigida pelo Municipio e assinado pelo
empreendedor, obrigando-se a cumprir integralmente as condi¢cdes e requisitos da
legislagao e o cronograma de implantacao definitiva da infraestrutura no loteamento.

§1° - Onde né&o existir rede de abastecimento de agua, o loteador devera, com aprovagao
do 6rgdo competente, executar o projeto de abastecimento a partir da captacdo em
manancial existente na area ou a partir de pogos artesianos.

§22 - Caso o 6rgao competente ndo assuma a operagao do sistema de abastecimento de
agua, este devera funcionar em sistema de condominio do qual participardo todos os
compradores de lotes e o loteador.

Art. 85. As pranchas do projeto devem obedecer as caracteristicas indicadas pela
Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 86. Todas as plantas e documentos constantes Do Projeto Geométrico deverao ser
assinadas pelo proprietario do terreno ou por seu representante legal, e deverdo estar
acompanhados de documentos de responsabilidade técnica dos projetos e execugao das
obras.

Art. 87. O memorial descritivo do loteamento devera conter obrigatoriamente:

| - a descricao sucinta do loteamento, com suas caracteristicas;

Il - quadro das diversas areas indicadas no projeto com respectiva porcentagem;

lll - descricdo de cada lote com sua numeragao, dimensdes lineares e angulares, area e
confrontagdes, condi¢cdes urbanisticas do loteamento e limitagbes que incidem sobre os
lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

IV - a area total do terreno e indicagao das areas publicas que passardao ao dominio do
Municipio no ato de registro do loteamento;

V - a indicagao dos espacos livres e das areas destinadas a equipamentos urbanos e
comunitarios que passarao ao dominio publico no ato do registro do loteamento;

VI - a indicagado dos equipamentos urbanos e comunitarios e dos servigos publicos ou de
utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias, bem como o modo de se
estabelecer as conexdes necessarias a sua utilizacao.

VIl - quadro de areas com percentuais e identificacdo de angulo e grau das areas publicas.

Art. 88. A Municipalidade podera exigir ainda, além dos documentos mencionados nesta
secao, a apresentacao de outras plantas, desenhos, calculos, documentos e detalhes que
julgar necessarios ao esclarecimento e bom andamento do processo.

Art. 89. Todos os documentos constantes nesta Secdo deverdo ser assinados pelo
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proprietario do terreno, ou por seu representante legal, e pelo responsavel técnico do
empreendimento, que deve apresentar Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou
o Registro de Responsabilidade Técnica — RRT.

Art. 90. A descricdo do imovel no memorial descritivo e no projeto, devera coincidir
integralmente com a matricula imobiliaria.

Art. 91. A aprovacao do Projeto Geométrico Definitivo tera validade de 180 (cento e oitenta)
dias, podendo ser prorrogado por igual periodo, desde que solicitada pelo requerente em
até 15 (quinze) dias antes do vencimento, mediante justificativa técnica.

Secao V
Dos Projetos de Desmembramento e Remembramento

Art. 92. Apoés a certificagao de viabilidade do projeto, o interessado solicitar4 ao Municipio
a expedicao da aprovagao do projeto de desmembramento ou remembramento, mediante
requerimento acompanhado dos seguintes documentos, todos em 2 (duas) vias e formato
digital:

| - titulo de propriedade do terreno, com certiddo atualizada fornecida pelo cartério de
registro de imoveis;

Il - autorizagao expressa de credor hipotecario, passada em cartério, quando for o caso;
lll- instrumento de liberagao pelo INCRA, quando for o caso;

IV - consulta de viabilidade técnica e o documento que estabelece as diretrizes urbanisticas
para o parcelamento;

V - coOpias dos projetos urbanistico e complementares, com o0s respectivos memoriais
descritivos;

VI - projetos e memorias descritivos completos, incluindo:

a) norte magnético ou verdadeiro;

b) planta de situacéo / localizagao georreferenciado em coordenadas UTM no sistema de
referéncia SIRGAS 2000;

¢) localizagdo dos cursos d’agua, matas nativas, nascentes, banhados e demarcagéo de
Areas de Preservagdo Permanente, se houver;

d) alinhamento das vias publicas existentes e respectivo gabarito;

e) indicagcao do sistema viario existente e dos loteamentos préximos;

f) edificagdes existentes, se houver, e sua localizagao;

g) indicagéo da localizagéo da érea institucional devida, quando for o caso;

h) indicacédo da declividade dos lotes a serem desmembrados, com curvas de nivel de 1
(um) metro.

i) levantamento planialtimétrico da area com coordenadas UTM, sistema de referéncia
SIRGAS 2000;

VIl - apresentagdo de memorial descritivo contendo a situagdo conforme matricula
imobiliaria e situagao proposta;

§12 - Havendo divergéncia entre as dimensées do lote constantes na matricula imobiliaria
e na situagao existente, ou se o registro do imével for omisso ou impreciso quanto a
existéncia de estradas ou vias sobre o imovel, o requerente devera providenciar a
retificacdo administrativa do imével que devera ser apresentada antes da aprovagao do
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desmembramento.

§22 - No caso de existéncia de edificagdo nao regularizada sobre a area desmembrada, o
Municipio emitird notificagdo ao proprietario para que providencie a regularizagdo, cujo
procedimento se processara a parte e ndo impedira a aprova¢do do desmembramento.
§32 - As pranchas do projeto devem obedecer as caracteristicas indicadas pela Associagao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 93. A aprovagao municipal sera obrigatéria, ainda que o desmembramento envolva
pequenas faixas de terreno anexadas a lotes vizinhos.

Art. 94. Os lotes resultantes de desmembramentos ndo poderao ser inferiores ao lote
minimo previsto na lei de uso e ocupacgao do solo, conforme a zona em que se situem.

Paragrafo unico. Os remanescentes de terrenos estdo igualmente sujeitos a essa
limitagao.

Art. 95. Os desmembramentos em area urbana deverao possuir, no minimo, a no minimo,
a infraestrutura basica prevista no art. 4° da Lei Federal n® 6.766/1979 e no art. 63 desta
Lei Complementar.

CAPITULO V
DAS RETIFICACOES ADMINISTRATIVAS

Art. 96. Os projetos de parcelamento do solo poderao ser alterados, total ou parcialmente,
a qualquer tempo, mediante proposta do interessado e aprovagdo da Municipalidade,
ficando tais alteracdes sujeitas as exigéncias desta Lei Complementar e as normas da Lei
Federal n®6.766/1979, sem prejuizo dos lotes ja comprometidos ou adquiridos, cuja relagao
devera acompanhar a proposta.

Paragrafo unico. Se a alteracdo atingir lotes ja vendidos ou prometidos a venda, o
interessado devera juntar declaragdo dos respectivos proprietarios ou compradores,
manifestando concordancia expressa com a modificagao.

Art. 97. Para alteragdes totais ou parciais do projeto de parcelamento do solo, sera exigido:

| - requerimento solicitando a modificagéo;
Il - memorial descritivo da modificagao;
lll - 04 (quatro) vias de copias do projeto de modificagdo demonstrando:

a) angulos internos;

b) lado par/impar das vias;

¢) rumos e distancias das divisas;

d) quadro de areas;

e) indicagéo dos lotes e vias confrontantes;

f) indicacao das edificagbes existentes;

g) indicagéo da localizag¢&o;

h) é&rearesultante;

i) area anterior;

J) indicacao dos confrontantes atualizados, com os respectivos nimeros de matricula.

IV — identificagdo de linhas de transmissao de energia e suas faixas de dominio, se houver
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averbagdo na matricula;
V - quadro de assinatura dos proprietarios dos imdéveis confrontantes, com firma
reconhecida em cartério, e demais exigéncias do registro de imoéveis.

Art. 98. De posse de toda a documentagao, o setor competente expedira a aprovagao no
prazo maximo de 30 (trinta) dias uteis para loteamento e 10 (dez) dias Uteis para
remembramentos, desde que comprovada a exatiddo do projeto apresentado e da
documentagéo.

Paragrafo unico. Os prazos mencionados ndo incluem o periodo necessario a
complementagao de informagbes ou corregdes solicitadas ao interessado.

CAPITULO VI
DO TERMO DE COMPROMISSO

Art. 99. Por ocasidao da aprovagédo do projeto do loteamento e emissdo da licenca para
execugao das obras, o proprietario assinara termo de compromisso, conforme Anexo lll,
obrigando- se a:

| - executar, no prazo maximo de até 4 (quatro) anos, sem qualquer 6nus para a
Municipalidade, todas as obras conforme cronograma fisico-financeiro aprovado com o
projeto.;

Il - facilitar a fiscalizacdo permanente da Municipalidade durante a execugao das obras e
Servigos;

lll - ndo efetuar venda de lotes antes da apresentacdo dos projetos definitivos da
infraestrutura e

da formalizagdo de caugao a que se refere o artigo 104 desta lei, para garantia da execugao
das obras;

IV - anexar modelo do contrato de compra e venda, além de outras clausulas, contendo:

a) a condicao de que s6 poderao receber construgdes depois de executadas as obras do
artigo 63, pelo menos em toda a extensao do respectivo logradouro;

b) as restricdes previstas nesta Lei, em especial obrigagdes pela execugao dos servigos a
cargo do vendedor, respondendo solidariamente aos compromissarios compradores ou
adquirentes na proporgao da area de seus lotes.

V - caucionamento de areas e outros bens suficientes, a critério da Municipalidade, para
cobertura dos custos de implantagao do loteamento, conforme Anexo |I.

Art. 100. O Termo de Compromisso deverd especificar todas as obras e servigos a serem
executados, com respectivos prazos e responsabilidades.

Paragrafo unico. No caso de o projeto de loteamento ser executado por etapas, o termo
de compromisso devera conter ainda:

a) definicao de cada etapa do projeto;

b) definicdo do prazo de execugao de todo o projeto e dos prazos e areas correspondentes
a cada etapa;

c) estabelecimento das condigbes especiais, se for 0 caso, para a liberagao das areas
correspondentes a cada etapa;

d) indicacao dos lotes alienados em proporgéo com as etapas do projeto.
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CAPITULO VII
DO REGISTRO E DA FISCALIZACAO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 101. Aprovado o projeto de parcelamento, o interessado devera submeté-lo ao registro
imobiliario no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade do ato, conforme
o art. 18 da Lei Federal n® 6.766/1979, acompanhado dos documentos exigidos pelo érgao
competente, de acordo com o expresso na Lei Federal que regulamenta os parcelamentos.

Paragrafo unico. A comprovacio do registro sera feita mediante certiddo emitida pelo
cartério de registro de imoveis.

Art. 102. Compete ao Municipio encaminhar os projetos a anuéncia prévia do Estado
quando:

| - localizados em &reas de interesse especial, assim definidas pelo Estado ou pela Unido;
Il - localizados em areas limitrofes do municipio, assim considerada até a distancia de 1 km
(um quilémetro) da linha divis6ria, ou que pertenga a mais de um municipio;

lll - o loteamento abranger area superior a 1.000.000 m2 (um milhdo de metros quadrados);
IV - o loteamento possa, a critério da Municipalidade, causar danos ao meio ambiente,
hipétese em que sera consultado o 6rgao competente.

Paragrafo Unico. Consideram-se areas de interesse especial aguelas:

a) necessarias a preservagao do meio ambiente;

b) destinadas a protecdo aos mananciais ou ao patriménio cultural, artistico, histérico,
paisagistico arqueolégico e cientifico;

¢) reservadas para fins de planejamento regional ou urbano;

d) destinadas a instalagao de distritos e areas industriais.

Secao |
Da Fiscalizacdao

Art. 103. O loteamento sera submetido a fiscalizagdo do Municipio e dos 6rgaos
competentes quando da execugao das obras e servigos de infraestrutura urbana.

§12 - O inicio dos servigos ou obra de infraestrutura sera considerado conforme a data de
registro do parcelamento no cartério de registro de iméveis/civil.

§2¢2 - Todas as solicitagbes da fiscalizagao deverao ser atendidas, sob pena de embargo da
obra ou servigo, sem prejuizo de outras cominagdes legais cabiveis.

§32 - A construgdo e/ou assentamento de equipamentos que ndo estiverem em
conformidade com o projeto aprovado acarretardo o embargo do loteamento, que podera
ser levantado ap6s a demolicao e remogao do que houver sido executado irregularmente.
§4° - O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo, no prazo
estabelecido, implicara na imposicao de multa e na interrupgao da obra ou servigo.

§52 - Os funcionarios investidos da fungao fiscalizadora ou de aprovagdo poderao,
observadas as formalidades legais, inspecionar bens ou documentos, desde que
relacionados ao projeto e/ou obra fiscalizada.

§62 - As redes de agua, esgoto, eletrificagao e iluminagéo publica deverao ser fiscalizadas,
aprovadas e recebidas pelas concessionarias respectivas e/ou 6rgdo competente.

§72 - O empreendedor devera colaborar e facilitar com a fiscalizagdo municipal durante a
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execugao das obras e servigos.

Art. 104. Concluidas todas as obras, deverdo ser apresentadas as declaragbes de
aprovacao e recebimento emitidas pelas concessiondrias dos servigos publicos, para fins
de aceitagao definitiva pelo 6rgao municipal competente.

Secao Il
Das Garantias
Art. 105. No ato de aprovacgao do projeto geométrico definitivo do loteamento, o loteador
instituird garantia de execugdo da infraestrutura e servicos de urbanizagdo, em valor
equivalente aos custos or¢gados no projeto, por meio de uma das seguintes modalidades:

| - garantia hipotecaria, correspondente a no minimo 1/3 (um tergo) da area total dos lotes,

ou mais, quando o seu valor nao corresponder ao custo real da implantagao definitiva do
loteamento;

Il - caugao real, mediante hipoteca de iméveis situados no municipio, desde que livres de
quaisquer énus;

lll - caugdo em dinheiro ou em titulos da divida publica;

IV - carta de fianga bancaria ou seguro-garantia.

§12 - O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da area sem
considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§2¢2 - A garantia devera ser instrumentalizada por escritura publica e registrada no Cartério
de Registro de Imdveis competente, no ato do registro do empreendimento, devendo o
empreendedor arcar com 0s emolumentos.

§32 - Os imdveis hipotecados ao Municipio em garantia de obras de urbanizagdo, nao
poderao ser objeto de aprovacéao de projeto de edificagdo, enquanto perdurar esta condi¢éo
sobre 0 bem.

§4° - A garantia hipotecéaria podera ser prestada sob a forma de segunda hipoteca nas
seguintes condigoes:

a) se o valor do bem oferecido para segunda hipoteca for superior ao da divida garantida
pela primeira hipoteca;

b) se o loteador comprovar que a primeira hipoteca se refere ao financiamento para a
execucao das obras do préprio loteamento e que hd anuéncia da entidade financeira.

§52 - Nao serao aceitas em garantia as areas nao edificaveis e institucionais.

§62 - A ndo execucgao das obras, dentro do prazo previsto no cronograma, implicara a
adjudicacéo dos lotes caucionados para regularizagéo das obras.

§72 - A garantia podera ser liberada parcialmente pelo Municipio, na medida em que as
obras forem sendo entregues, desde que nao se desfigure a efetiva garantia para o restante
das obras.

§82 - Concluidos todos os servigos e obras de infraestrutura exigidos para o loteamento, o
Municipio liberard todas as garantias.

Secao Il
Da Aceitacdo do Loteamento, Desmembramento e Desdobro
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Art. 106. Apds a execucgdo integral das obras previstas no art. 63, o loteador deverd
requerer vistoria oficial junto ao érgao municipal para fins de aceitagdo definitiva do
empreendimento.

Art. 107. O Municipio podera, a seu critério, realizar a aceitagdo do empreendimento em
etapas, desde que todas as obras de infraestrutura previstas para cada fase estejam
concluidas e em conformidade com o projeto aprovado.

Art. 108. O loteador deverd instruir o requerimento com os seguintes documentos:

| - declaragao de aceitagdo da rede de energia elétrica emitida pela concessionaria deste

servigo publico ou documento equivalente;

Il - declaracéo de aceitagao da rede de abastecimento de agua e da rede de esgoto emitida
pela concessionaria destes servigos;

lll - certidao declaratéria de atendimento as exigéncias dos 6rgaos ambientais, se houver;
IV - Licenga Ambiental de Operagao (LAO), quando for o caso.

V - outros documentos exigiveis em decorréncia de obras e servigos especiais.

Art. 109. A vistoria sera feita por Comissdo Permanente designada pela Municipalidade,
que, verificando o cumprimento integral do termo de compromisso, emitira certificado de
aceitacdo definitiva e liberara as areas caucionadas, atestando a conclusdo das obras
constantes no projeto técnico definitivo.

§12 - O Municipio publicara o ato de aceitagdo no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis.
§22 - O ato de aceitagdo podera ser anulado por processo administrativo ou judicial, em
caso de irregularidades que provoquem prejuizos aos cofres publicos.

Art. 110. Uma vez concluido e aceito o empreendimento, todas as obras e servigos
exigidos, bem como quaisquer outras benfeitorias efetuadas pelo loteador nas vias e pragas
publicas e nas areas de equipamentos comunitarios, passarao automaticamente a integrar
o dominio do Municipio, independentemente de qualquer indenizagao.

Art. 111. Apds a comunicacao do registro do parcelamento, o Municipio providenciara a
individualizagao das inscrigbes imobiliarias e o langcamento do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU), conforme a legislacgao tributaria vigente.

Art. 112. Caso as obras de que trata o artigo 63 nao tenham sido realizadas no prazo de 4
(quatro) anos partir da aprovacdo do loteamento, a Municipalidade podera executa-las
diretamente e promover agdo judicial para adjudicar ao seu patrimbnio as areas
caucionadas.

Paragrafo unico. As areas adjudicadas ao Municipio, conforme o caput, passardo a
categoria de bens dominiais publicos, podendo ser utilizadas ou alienadas conforme
interesse publico e legislagao aplicavel.

CAPITULO VIl )
DAS INFRACOES E DAS SANGOES

Art. 113. A inobservancia a qualquer dispositivo desta Lei Complementar acarretara ao
infrator, sem prejuizo das medidas de natureza civel e criminal previstas na lei Federal n®
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6.766/79, a aplicagdo das seguintes sangoes:
§12 - Como penalidades:

| - adverténcia;
Il - multa;
lll - cassacao da licenga.

§22 - Como medidas administrativas:

| - embargo da obra;

Il - interdicao do local;

lll - apreensao do maquinario, equipamentos e veiculos em uso no local das obras.

8§32 - As penalidades e medidas administrativas serdo aplicadas isolada ou
cumulativamente, mediante processo administrativo regular.

§4° - Verificada a pratica da infragdo, o servidor publico responsavel lavrard auto de
constatagao, relatando o ato verificado, a medida adotada e o prazo para regularizagao,
nao superior a 30 (trinta) dias.

§52 - Autuado, o infrator sera notificado, sendo-lhe concedido o prazo de 15 (quinze) dias
para apresentar defesa, sob pena da aplicagao das penalidades constantes deste artigo.

§62 - As medidas administrativas serdo aplicadas cautelarmente pelo servidor responsavel
pela fiscalizagdo no momento em que verificar a pratica da infracdo, devendo registrar os
fatos no respectivo auto.

§7° - Da aplicagdo da penalidade cabera recurso ao secretario da pasta, como ultima
instancia recursal administrativa.

§82 - A auséncia ou indeferimento da defesa ou do recurso acarretardo a imediata execugao
das penalidades aplicadas.

§92 - Cabera ao Poder Executivo determinar os 6rgdos competentes ou servidores que
serao responsaveis pela aplicagdo das disposi¢des do presente Capitulo.

Art. 114. Constituem infragcdes a essa Lei Complementar, sujeitas a penalidade de multa
correspondente a 10% (dez por certo) do valor total do empreendimento, calculado sobre o
orgcamento entregue pelo requerente, as seguintes condutas:

| - realizacdo de parcelamento do solo em desacordo com as diretrizes expedidas pelo
6rgao competente.

Il - falta de registro do parcelamento do solo.

lll - ndo concluséo injustificada da urbaniza¢éo no prazo de validade fixado no alvara.

IV - execugéao de obras e servigos de terraplanagem ou infraestrutura urbana, canalizagao,
desassoreamento, aprofundamento, alargamento ou retificagdo de cursos d’agua e
edificagbes sem a devida licenga ambiental.

V - desrespeito a atos, embargos, prazos, notificagcdes, intimacées ou comunicados
oriundos das autoridades competentes, bem como obstrugao da atividade fiscalizadora.

§12 - Além da multa, a autoridade fiscalizadora podera, no momento da autuagao, aplicar a
medida administrativa de embargo da obra, solicitagdo de retirada de maquinario,
equipamentos e veiculos em uso no local das obras.

§22 - O proprietario do parcelamento do solo realizado sem aprovagao do municipio ou em
desacordo com as diretrizes expedidas, fica obrigado a proceder as regularizagées bem
como reparar e/ou compensar os danos ambientais provenientes de escavacdes e
quaisquer outras obras ou servicos executados no imovel, a critério do érgao municipal
competente.
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Art. 115. Fica sujeito a multa correspondente de 100 (cem) Unidades de Referéncia
Municipal — URMs, todo proprietario que efetuar parcelamento do solo sem prévia
autorizacao municipal, aplicando-se o dobro em caso de reincidéncia.

§12 - A reincidéncia especifica da infracdo acarretara ao responsavel técnico pelo
parcelamento a imposi¢cao de multa no valor do dobro da inicial.

§22 - O pagamento da multa ndo eximira o responsavel do cumprimento das disposi¢des da
presente lei.

Art. 116. Em caso de reincidéncia ocorrida no prazo de 5 (cinco) anos, a multa prevista
nesse capitulo serd aplicada em dobro.

Paragrafo unico. Para os fins desta lei, considera-se reincidéncia:

| - 0o cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova infragcdo da mesma
natureza, em relagdo ao mesmo parcelamento do solo ou atividade;
Il - a persisténcia no descumprimento da lei, apesar de ja punido pela mesma infragao.

Art. 117. A aplicacao, bem como o efetivo cumprimento das penalidades nao implicam na
regularizagdo da situagdo, nem isentam o infrator de atender as disposigbes legais
pertinentes, devendo ser emitida nova notificagao, caso permanega a irregularidade.

_ CAPITULO X )
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 118. E dever do Municipio tornar publica a existéncia de parcelamentos clandestinos
ou irregulares, por meio de publicacdo oficial, divulgacdo em radio, meios digitais e
comunicagao ao Ministério Publico.

Art. 119. Os responsaveis por parcelamentos do solo nao aprovados pela Municipalidade,
ainda que implantados ou em fase de implantagao, terdo o prazo de 180 (cento e oitenta)
dias para promoverem a legalizagdo, sob pena de embargo e demolicdo das obras
eventualmente executadas.

Art. 120. A aprovagdo do projeto de parcelamento ndo implica em nenhuma
responsabilidade, por parte da Municipalidade, quanto a eventuais divergéncias referentes
as dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relagdo a area
parcelada, nem para quaisquer indenizagdes decorrentes de tragados que nao obedecam
aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposigdes legais aplicaveis.

Paragrafo unico. Caso seja constatado que a certiddo da matricula apresentada como
atual ndo corresponda aos registros e averbagbes cartorarias do tempo de sua
apresentacdo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas
insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente quanto as aprovacdes
consequentes.

Art. 121. Nenhum beneficio do poder municipal sera estendido a terrenos parcelados sem
a prévia aprovagao da Municipalidade, principalmente no que diz respeito a revestimento,
pavimentag¢do ou melhoria das vias publicas, limpeza urbana, servigcos de coleta de lixo, de
iluminagao, servigos de transportes coletivos, emplacamento de logradouros ou numeragao
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predial.

Art. 122. Parcelamentos executados sem autorizagdo municipal implicardo notificagéo para
regularizacdo e pagamento de multa, ficando proibida a continuidade dos trabalhos
irregulares.

Paragrafo unico. Para o cumprimento do auto de infragdo, podera ser solicitado, se
necessario, o auxilio das autoridades judiciais e policiais do Municipio.

Art. 123. Sao passiveis de punigdo os servidores municipais que, direta ou indiretamente,
fraudando os objetivos da presente Lei Complementar, concedam ou contribuam para que
sejam concedidas licengas, alvaras, certidées, declaragdes ou laudos técnicos irregulares
ou falsos.

Art. 124. Nos loteamentos aprovados devera ser afixada, antes do inicio das obras, placa
em local visivel contendo:

I — nome do loteamento e do proprietario;

Il — nome da empresa ou responsavel técnico;

Il - nimero e data do ato de aprovagao municipal;

IV — namero do registro no Cartério de Registro de Imdveis, antes da venda dos lotes.

Art. 125. Os processos de parcelamento do solo que estejam em tramitacéo, cujo protocolo
do requerimento de aprovagao do projeto seja anterior a vigéncia desta lei, serdo analisados
e aprovados observando-se a legislacdo vigente a época do protocolo.

Art. 126. O Poder Executivo poderd editar normas complementares para execug¢ao desta
Lei Complementar, com parecer favoravel do Conselho Municipal da Cidade.

Art. 127. A presente Lei Complementar entrard em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposi¢des em contrario.

Publique-se, Registre-se e Cumpra-se.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE JACOBINA DO PIAUI, ESTADO DO PIAUI,
aos 15 dias do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e cinco. (15/12/2025).

Va%e Carvalho

Prefeito Municipal
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ANEXO I

TERMO DE CAUCIONAMENTO

(Termo de caucionamento a que se refere o artigo 98 desta lei complementar)

A partir do dia

TERMO DE CAUCIONAMENTO, GARANTIA E

TRANSFERENCIA DE DOMINIO E POSSE DAS AREAS

PUBLICAS, QUE CELEBRAM, O MUNICIPIO DE

JACOBINA DO PIAUI, ESTADO DO PIAUI E (nome do

proprietario e/ou__responsavel), CONSTANTE DO

PROCESSO Ne__/ , APROVADO EM
[

de de , (data de inscrigdo do

loteamento no Cartério de Registro de Imoveis), passardo ao dominio do Municipio de

Jacobina do Piaui, Estado do Piaui, as areas destinadas a uso publico. A venda de lotes,

bem como a concessao do "Habite-se" para qualquer construgao existente nos lotes, ficam

condicionados a expedigao, por parte do Poder Publico Municipal, de certiddo de

aprovagao do loteamento e aceita¢é@o definitiva das obras a serem realizadas, constantes

do ato de aprovacao do projeto de loteamento conforme processo / . Como

garantia ficam caucionados os lotes , averbados no Registro de Imdveis por ocasiao

do registro de loteamento, que ndo poderdao em hip6tese alguma ser vendidos antes da

aceitagao, por escrito, pelo Municipio.

Jacobina do Piaui-Pl, de de

Representante Municipio

Ass. Loteador
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ANEXO Il
TERMO DE COMPROMISSO

(Termo de compromisso a que se refere o artigo 98 desta lei complementar)

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUGCAO DE
OBRAS DE INFRAESTRUTURA EM LOTEAMENTO,
QUE PERANTE O MUNICIPIO DE JACOBINA DO
PIAUI, SE OBRIGA (nome do proprietario e/ou
responsavel)

| - DAS PARTES

Pelo presente instrumento, o MUNICIPIO DE JACOBINA DO PIAUI, Estado do Piaui,
pessoa juridica de direito puablico interno, com sede administrativa na Rua

neste ato representado por seu Prefeito Municipal, Sr.
, € pelo Secretario Municipal competente,
Sr. ] , doravante simplesmente
denominado MUNICIPIO, e, de outro lado,
, (qualificagado completa: nacionalidade, estado civil, profissdo, CPF

n®, RG n® , endereco completo), na qualidade de LOTEADOR, proprietario e/ou
responsavel pelo **Loteamento denominado i
objeto do Processo Administrativo n® __ / , tém, entre si, justo e acordado o presente

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUCAO DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA EM
LOTEAMENTO, que se regera pelas clausulas e condigdes seguintes.

Il - DO FUNDAMENTO LEGAL

O presente Termo de Compromisso tem fundamento no artigo 99 da Lei Complementar
Municipal n® / , que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano no Municipio
de Jacobina do Piaui, e na Lei Federal n® 6.766/1979, que estabelece normas gerais sobre
o tema.

Il - DA FINALIDADE

O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formalizar as exigéncias legais a
respeito da responsabilidade que tem o loteador de executar, sem quaisquer énus para o
Municipio, das obras de infraestrutura em Loteamento por ela aprovado.

IV- DO OBJETO

Constitui objeto deste Termo a execugao das obras de infraestrutura do Loteamento
) ”, conforme aprovagao constante do
Processo Administrativo n® / e do alvara de licenga expedido pela Municipalidade.

V- DAS OBRIGAGOES E DOS PRAZOS:
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Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o loteador, concomitantemente ao
cumprimento de todas as disposicdes legais pertinentes, a:
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| - Executar, no prazo méaximo de 02 (dois) anos, consoante cronograma fisico-financeiro
aprovado, as seguintes obras e servigos:

a) abertura das vias e pragas, com respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;

b) movimento de terra previsto em projeto;

¢) rede de distribuicao de agua potavel;

d) rede de energia elétrica e iluminagao publica;

e) rede de drenagem pluvial;

f) rede de esgoto sanitario ou delimitagdo da faixa de dominio destinada a futura
implantagao;

g) sistema de escoamento e dispositivos de drenagem complementar.

Il - Facilitar a fiscalizagdo permanente do Municipio durante a execugao das obras e
servigos, permitindo livre acesso aos agentes competentes;

lll - Fazer constar nos contratos e escrituras de compra e venda dos lotes a clausula
expressa de que sé poderdo receber construgdes apds a conclusdo das obras de
infraestrutura, sob fiscalizag@o e recebimento pela Municipalidade;

IV - Requerer o registro do loteamento no Cartério de Registro de Imoéveis competente no
prazo de 90 (noventa) dias, contados da data do Alvara de Licenga;

V - Solicitar prorrogagéo do prazo de execugao, antes de seu término, mediante justificativa
técnica, sob pena de multa diaria de ___ (valor em URMs ou outro indice definido em
regulamento);

VI - Requerer a entrega definitiva das obras, total ou parcial, sem 6nus para o Municipio,
mediante vistoria e termo de recebimento emitido pela Administracdo Municipal.

VI - DA EFICACIA E DA VALIDADE

O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da sua assinatura, adquirindo
eficacia e validade na data de expedicao do Alvara de licenga pelo 6rgao competente do
Municipio e terd seu encerramento apos verificado o cumprimento de todas as obrigacdes
dele decorrentes.

VIl - DA RESCISAO

O presente Termo sera revogado de pleno direito em caso de descumprimento de qualquer
de suas clausulas, acarretando a cassacdo do Alvara de Licenca e demais medidas
administrativas e legais cabiveis.

Vill - DO FORO

Fica eleito o Foro da Comarca de Jacobina do Piaui — PI, com exclusdo de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir eventuais controvérsias oriundas deste Termo.

IX - DO ENCERRAMENTO

E por estarem assim justos e acordes, firmam o presente Termo de Compromisso em 3
(trés) vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo assinadas, para que
produza todos os seus efeitos legais.

Jacobina do Piaui (PI), de de 2025.
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LEI N2 106/2025, Jacobina do Piaui — PI, Jacobina do Piaui- Pl, aos 15 de dezembro de 2025.

Institui 0 Cédigo de Obras, Edificagbées e Urbanismo
do Municipio de Jacobina do Piaui, Estado do Piaui
e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Jacobina do Piaui - Pl, Estado do Piaui, no uso de suas atribuigdes legais
faz saber que Camara Municipal de Jacobina do Piaui — P, aprovou e sancionou a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

Art. 1. Fica instituido o Cédigo de Obras, Edificagbes e Urbanismo do Municipio de Jacobina do
Piaui-PI, que estabelece normas para a elaboragéo de projetos, licenciamento e execugéo de obras
e instalagdes, em seus aspectos técnicos, estruturais e funcionais, observadas as disposi¢des das
legislacdes Estadual e Federal pertinentes, no ambito de suas respectivas competéncias.

Art. 2. Constituem objetivos especificos deste Codigo, em consonancia com as diretrizes tragcadas:

| - promover um desenvolvimento urbano sustentavel, equilibrado e eficiente, a fim de garantir o
bem-estar dos cidadaos, a melhoria de sua qualidade de vida e a preserva¢do ambiental;

Il - estabelecer diretrizes e condigdes de habitabilidade, acessibilidade, conforto, seguranga, higiene
e salubridade do espago construido em seus ambientes externos e internos;

Il - garantir a prestacao de servicos com um alto nivel de eficiéncia e transparéncia, a mediante
otimizagao dos procedimentos administrativos de licenciamento e fiscalizagao;

IV - buscar a qualificagdo urbana por meio do equilibrio entre o ambiente natural e ambiente
construido;

V - preservar a paisagem e o patriménio historico-cultural e paisagistico do municipio, valorizando
sua memoria e identidade local;

VI - analisar os impactos urbanicticos das obras e edificagbes sobre o planejamento urbano
municial, evitando impactos negativos para a cidade;

VIl - instituir a responsabilidade conjunta entre os profissionais tecnicamente habilitados e os
proprietarios e/ou possuidores quanto a seguranga executiva do projeto e o enquadramento
urbanistico conforme as normas municipais, estaduais e federais vigentes.

Art. 3. As definicdes dos termos técnicos utilizados neste Cédigo constam no Anexo | - Glossério,
parte integrante desta Lei Complementar.

CAPITULOI
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Art. 4. As responsabilidades, direitos e deveres sobre as edificagbes e sua manutengao caberao ao
autor dos projetos, ao executante, aos responsaveis técnicos e ao proprietario ou possuidor a
qualquer titulo, do imével objeto da obra.

Art. 5. Constatada qualquer irregularidade ou exposicéo a riscos decorrentes da obra, as partes
envolvidas estardo sujeitas as sangdes previstas neste Codigo, conforme disposto no Titulo VI.
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Secao |
Do Poder Publico Municipal

Art. 6. Compete ao Poder Executivo Municipal estabelecer, regulamentar e implementar as regras
de licenciamento de obras e edificagdes, observado o disposto nesta Lei e nas demais normativas
urbanisticas pertinentes.

Art. 7. E de competéncia exclusiva do Poder Executivo Municipal a analise de projetos, o
licenciamento urbanistico e a fiscalizagdo da execugao de toda e qualquer obra, em consonéancia
com esta legislacdo e com as Normas Técnicas Brasileiras (ABNT) vigentes.

Paragrafo unico. O Municipio ndo assume responsabilidade por acidentes ou sinistros decorrentes
de falhas em projetos e/ou execugao.

Art. 8. Sdo competéncias e responsabilidades da Administragao Publica Municipal:

| - viabilizar o acesso publico de todos os interessados ao contetdo deste Codigo e das demais
legislagdes urbanisticas municipais;

II - licenciar obras e edificagdes em geral, nos termos desta Lei Municipal e demais normas legais
e regulamentares atinentes;

Il - fiscalizar o cumprimento das disposiges previstas neste Cddigo, asseguramdo a ordem, a
segurancga, a preservagao dos recursos naturais e culturais, o bem estar, e o desenvolvimento
econdmico sustentavel da cidade;

IV - fiscalizar obras de toda natureza podendo, a qualquer tempo, vistoriar, notificar, multar,
embargar, solicitar sua demolicdo e tomar outras providéncias;

V - expedir 0 “Habite-se”;

VI - aplicar medidas e penalidades administrativas previstas neste Cédigo ou demais legislagbes
urbanisticas municipais;

VII - exercer o poder de policia administrativa quanto ao controle urbano e edilicio.

Secao Il
Do Proprietario ou Possuidor

Art. 9. Para os fins deste Cédigo, considera-se proprietario ou possuidor, toda pessoa fisica ou
juridica que detenha o exercicio pleno dos direitos de uso e disposigao do imovel objeto do projeto,
do licenciamento ou da execugao da obra.

Art. 10. As obrigagdes do proprietario previstas neste Codigo estendem-se ao possuidor do imével
€ ao seu sucessor a qualquer titulo.

Paragrafo unico. O proprietario do imével ou seu sucessor, a qualquer titulo, é responsavel pela
manutengao das condigbes de estabilidade, seguranga, salubridade e habitabilidade do imével,
suas edificagdes, equipamentos e instalagées, bem como pelo cumprimento das normas deste
cédigo e da legislagao municipal correlata.

Art. 11. Incumbe ao proprietario ou possuidor da edificagao/instalagao, ou usuario a qualquer titulo,
conforme o caso:

| - utilizar devidamente a edificagéo, responsabilizando-se por seu uso adequado e sua manutengao
em relacdo as condi¢des de habitabilidade;

Il - acompanhar a tramitagdo interna dos processos, obedecendo aos prazos e requisitos
estabelecidos pelo Municipio em seus procedimentos administrativos;

Ill - comunicar eventuais ocorréncias que interfiram nos prazos, procedimentos e requisitos
definidos nas licengas;

IV - manter as edificagdes, obras e equipamentos em condigbes de utilizagao e funcionamento;

V - conservar obras paralisadas e edificages fechadas ou abandonadas, independentemente do
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motivo que ensejou sua nao utilizagdo, garantindo sua seguranca e salubridade;

VI - responder pelos danos e prejuizos causados em funcdo da manutencdo e estado das
edificagdes, instalagdes e equipamentos;

VII- responder pelas informagdes prestadas ao Executivo Municipal, e pela veracidade e
autenticidade dos documentos apresentados, bem como por todas as consequéncias, diretas ou
indiretas, advindas de seu uso indevido;

VIIl - garantir que os projetos e as obras no imével de sua propriedade estejam devidamente
licenciados e sejam executados por responsavel técnico habilitado, nos exatos termos da licenca
emitida e do disposto na legislagdo urbanistica vigente;

IX- viabilizar o ingresso do Poder Executivo Municipal para realizagé@o de vistorias e fiscalizagdo das
obras e edificagbes, permitindo-lhe livre acesso ao imével e a documentagéo técnica.

Secao Il
Da Responsabilidade Técnica

Art. 12. Sdo considerados responsaveis técnicos e s aptos a elaborar projetos e executar obras de
edificacdes, os profissionais legalmente habilitados para o exercicio da atividade, bem como as
empresas registradas com esta finalidade.

Paragrafo unico. Sendo o projeto de autoria de dois ou mais profissionais, todos serdo
responsaveis solidariamente pelo cumprimento integral do disposto nesta lei e na legislagao
urbanistica vigente.

Art. 13. Cabe ao responsavel técnico pelo projeto ou ao responsavel técnico pela execugéo da obra
atender as exigéncias legais para elaboragéo, aprovagéo e execugao dos projetos e obras, dentro
dos prazos e condigdes fixadas neste Cédigo.

Art. 14. Sao deveres dos responsaveis técnicos, conforme suas competéncias:

| - manter-se regularmente inscrito no respectivo Conselho de Classe;

Il - elaborar os projetos conforme alegislagao vigente;

Il - proceder ao registro da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) no érgao de classe
competente, respeitado o limite de sua atuagao;

IV - prestar informagdes ao Municipio de forma clara e inequivoca;

V - acompanhar a tramitacdo interna dos processos, obedecendo aos prazos e requisitos
estabelecidos pelo Municipio em seus procedimentos administrativos;

VI - comunicar eventuais ocorréncias que interfiram nos prazos, procedimentos e requisitos
definidos nas licengas;

VIl - executar a obra licenciada nos exatos termos da legislagao vigente e do projeto aprovado;

VIII - cumprir as exigéncias técnicas e normativas impostas pelos 6rgaos competentes municipais,
estaduais e federais, conforme o caso;

IX - assumir a responsabilidade por dano resultante de falha técnica na execugéo da obra;

X - manter as condigbes de estabilidade, seguranga e salubridade do imovel, evitando danos a
terceiros, edificagdes e propriedades vizinhas, além de passeios e logradouros publicos;

Xl - colaborar com as vistorias e fiscalizagdes das obras, sempre que necessario;

Xl - manter sob seus cuidados toda documentagéo técnica pertinente a obra, que comprove sua
regularidade perante o Municipio e outros 6rgaos de controle;

Xl - promover a correta e devida execucdo da obra e o emprego adequado de materiais,
tecnologias, elementos, componentes, instalagdes e sistemas que a compdem, conforme o projeto
aprovado e em observancia as Normas Técnicas Brasileiras.

Art. 15. E permitida a substituicdo ou transferéncia da responsabilidade técnica da obra para outro
profissional que esteja devidamente habilitado, e que atenda as exigéncias dispostas neste Codigo
e na legislagao urbanistica vigente.
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Paragrafo unico. Em caso de substituicdo ou transferéncia da responsabilidade técnica, o novo
profissional respondera pela parte ja executada, sem prejuizo da responsabilizagdo do profissional

anterior por sua atuagao, fungéo ou emprego publico.

Art. 16. Os profissionais construtores e empreiteiros sao responsaveis, civil e penalmente, pela fiel
execugao dos projetos, pelo eventual emprego de material inadequado ou de méa qualidade, por
incdmodos ou prejuizos as edificagdes vizinhas, pela deficiente instalagao de canteiro de servigos,
pela falta de precaucdo e consequentes acidentes que envolvam operarios e terceiros, por
impericia, negligéncia ou imprudéncia.

§1° - A responsabilidade técnica pelos projetos, calculos, conclusdes, memoriais e
acompanhamento das obras e instalagdes, cabera aos profissionais que hajam assinado os
projetos.

§2° - Sera de inteira responsabilidade, do autor do projeto, a exatidao da indicagdo de todos os
elementos apresentados como existentes.

CAPITULO Ill_
DA ATUALIZAGAO

Art. 17. O Cdédigo de Obras do Municipio de Jacobina do Piaui-PI sera periodicamente revisado
com base em estudos técnicos realizados por profissionais qualificados, visando a sua
modernizagao e atualizacdo, a fim de acompanhar o planejamento e o desenvolvimento urbano e
tecnolégico do municipio.

§1° - A revisdo mencionada neste artigo nao podera implicar, em hip6tese alguma, em retrocessos
urbanisticos e/ou violagdes de quaisquer dos principios e diretrizes estabelecidos neste Cédigo.
§2° - Cabera ao Gestor Publico Municipal criar grupos de trabalho e/ou comissdes para monitorar
as necessidades decorrentes de novas tecnologias e ferramentas relacionadas aos temas
abordados neste Cédigo de Obras, com o objetivo de incorporar inovagdes que fortalegam seus
principios e diretrizes.

TiTuLo Nl
DAS LICENCAS DE OBRAS

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 18. O licenciamento municipal de obras constitui a autorizagdo emitida pelo 6rgao municipal
responsavel para o inicio ou a continuidade de uma obra de construgao civil.

Art. 19. As obras particulares ou publicas, de construgdo ou reconstrugao, de qualquer espécie,
acréscimos, reformas, demoligdes, obras ou servigos nos logradouros publicos s6 poderdo ser
executadas com a a devida licenga municipal e pagamento de taxa correspondente, em
conformidade com as disposi¢des deste Codigo e das demais legislagdes municipal, estadual e
federal, bem como as normas técnicas oficiais.

Art. 20. Sao documentos de autorizagdo municipal para obras:

| - Alvarade Construgéo, para edificagdes novas;

Il - Alvara de Reforma, para executar obras parciais em edificagdes pré-existentes e em situagéo
regular;

Ill - Alvara de Demolicdo, para proceder a demolicdo de obras ou de edificagbes existentes,
construidas sem licenga municipal ou em desacordo com a legislagao;

IV - Alvara de Regularizagado de Obra, para regularizagdo de obras em execugao, ou iniciadas sem
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a autorizagdo municipal prévia (sem a concessao do alvara), mas que atendem ao zoneamento
urbano e aos parametros urbanisticos, definidos pela legislagdo municipal; e
V - Alvara de Regularizagdo de Edificagdo, para regularizagdo de edificagdo construida a revelia,

sem prévia autorizagdo municipal (sem Alvara) que ndo atenda ao zoneamento e aos parametros
urbanisticos definidos pela legislagdo municipal a época de sua construgao.

§1° - E obrigatério o alvara para inicio ou continuidade de toda e qualquer obra.
§2° - A administragdo publica é responsavel pela fiscalizagao de toda e qualquer obra, durante sua
execucgao e ao final dela.

Art. 21. As modalidades de licenciamento de obras ou construgao sao:

| - Dispensa de Licenciamento;

II - Licenciamento Simplificado;

Il - Licenciamento Convencional;

IV - Licenciamento Especial (ou de Projetos Especiais);
V - Licenciamento para Regularizagéo.

Paragrafo unico. As modalidades sdo diferenciadas conforme critérios legais relacionados a
localizagao, porte, uso pretendido, parametros urbanisticos e impactos possivelmente gerados a
vizinhanga e ao entorno do imdvel ou obra, dentre outros aspectos explicitados neste Codigo.

Art. 22. O processo de licenciamento sera realizado mediante andlise técnica especifica do 6rgao
competente.

Art. 23. Toda construgao devera ter o seu uso indicado na licenga de construgao.

CAPITULOI
DAS MODALIDADES DE LICENCIAMENTO

Secao |
Da Dispensa de Licenciamento

Art. 24. Estéo passiveis de dispensa de licenga para construgao as seguintes obras:

| - servigos de limpeza e pintura, conserto de assoalhos, forros, paredes e revestimentos,
substituicao de telhas, calhas, condutores e esquadrias, desde que ndo haja alteragdo na fachada
€ que ndo exijam a instalacdo de tapumes, andaimes ou telas de protecao e respeitem o disposto
neste cddigo e legislagdo Municipal pertinente;

Il - reparos de passeios nos logradouros publicos, desde que atendam as normas técnicas de
acessibilidade e demais critérios previstos nas legislagdes vigentes;

Il - construgdo ou modificagdo de muros e gradis que ndo necessitem de elementos estruturais de
apoio a sua estabilidade e atendam as limitagbes estabelecidas neste cddigo, com anuéncia do
vizinho quando divisorio;

IV - reparos e manutencgao de instalagdes que nao impliquem aumento de capacidade;

V - construgao de abrigos provisérios para operarios da constru¢cao ou de depdsitos de materiais,
desde que ndo ocupem area publica dos logradouros e sejam removidos logo apds o término das
obras e/ou servigos,

VI - reformas que ndo determinem acréscimo ou decréscimo da area construida do imével e que
nao afetem os elementos construtivos e estruturais que interfiram na segurancga, estabilidade e
conforto das construgdes.

§1° - A dispensa de licenga pode ser concedida quando respeitados os parametros de uso e
ocupacao do solo no imével, de acordo com a legislagéo vigente.

§2° - A dispensa de licenga pode ser concedida desde que sejam dispensados de licenciamento
ambiental.
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§3° - As construgdes que se enquadram neste artigo nao precisarao passar pelo fluxo de processo
de licenciamento.
Secao Il
Do Licenciamento Simplificado

Art. 25. O Municipio expedira licenga simplificada para pequenas obra e reparos, sem mais
exigéncias, para os servigos de:

| - limpeza e ou pintura de edificagdo que impliquem necessidade de andaime ou tapume;

Il - obras emergenciais que interfiram em estrutura;

Il - substituico de cobertura em geral, salvo casos de edifica¢des de interesse historico e cultural;
IV - impermeabilizagdo em geral.

Art. 26. A dispensa de licenga e o licenciamento simplificado ndo serd aplicavel as obras incidentes
em imoveis situados em conjuntos urbanos protegidos, imdveis com tombamento especifico,
iméveis com interesse de preservagdo do patrimbnio paisagistico, historico, cultural e/ou
arqueoldgico, ou que apresentem potencial de geragéo de impacto a vizinhanga e/ou ao entorno,
os quais deverao ser executados de acordo com diretrizes dos 6rgdos competentes e por meio da
modalidade de licenciamento de projetos especiais.

Art. 27. A modalidade simplificada ndo exime o requerente da apresentagao do projeto arquitetdnico
a Prefeitura e de sua analise técnica.

Art. 28. E de responsabilidade do responsavel pelo imével e dos responsaveis técnicos pelo projeto
e obra a idoneidade da documentagéo apresentada para a analise e a aprovagao do projeto € o
licenciamento da obra.

Paragrafo unico. Para atestar a idoneidade mencionada no caput deste artigo, os requerentes
deverao anexar ao processo de licenciamento, declaragdo de atendimento as normas e legislacdo
aplicavel.

Secao Il
Do Licenciamento de Projetos Especiais

Art. 29. O licenciamento de obras na modalidade especial sera aplicavel a edificagdes de grande
porte ou alta complexidade ou para obras de carater especifico que devido a sua localizagao ou
caracteristicas apresentem potencial geragéo de impactos a vizinhanga e/ou ao entorno.

Art. 30. Também sao consideradas obras na modalidade especial, aquelas que nao possuem
parametros urbanisticos estabelecidos pela legislagdo, bem como, as situagbes em conjuntos
urbanos protegidos, em imdveis com tombamento especifico ou de interesse de preservagao.

Secao IV
Do Licenciamento Convencional

Art. 31. Todas as demais tipologias de obras e construgées que ndo se enquadram como isengoes,
simplificacdes ou projetos especiais, deverdo ser submetidas ao processo convencional, que
envolve todos os procedimentos basicos de licenciamento.

Secao V
Do Licenciamento Para Regularizacdo
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Art. 32. A regularizagédo das edificagdes em constru¢do ou concluidas sem o devido Alvara de
Construgdo podera ser requerida junto ao érgdo municipal competente, instruida com a
documentacgéao técnica exigida em ato normativo.

Paragrafo unico. As edificagbes somente serdo passiveis de regularizagdo se atenderem as
condicdes minimas de higiene, seguranga, uso, salubridade, acessibilidade, habitabilidade e
respeito ao direito de vizinhanga e ao espago publico, observadas, ainda, as disposi¢des constantes
na legislacdo ambiental.

Art. 33. Séo passiveis de regularizagéo:

| - obras em execugao, iniciada sem o Alvara de Construcédo, desde que estejam em acordo com a
legislagao urbanistica vigente;

Il - edificagdo ou conjunto de edificagcdes existentes que estejam em acordo com a legislagdo
urbanistica e de uso e ocupacgéo do solo.

§12 - No caso indicado no inciso |l do caput, a emisséo da regularizagao tera validade de “Certidao
de Conclusao de Obra(Habite-se)”.

§2° - As edificagOes passiveis de regularizacdo devem atender as condigdes minimas de higiene,
seguranga, uso, salubridade, acessibilidade, habitabilidade e de respeito ao direito de vizinhanca e
ao espago publico, observadas, ainda, as disposigées constantes na legislagdo ambiental.

§3? - Demais critérios para o licenciamento de regularizagao de obras e edificagbes poderao ser
definidos por ato normativo.

Art. 34. As edificacdes que ndo estejam de acordo com a legislagdo vigente terdo prazo de 45
(quarenta e cinco) dias para regularizagéo ap6s a publicacdo desta Lei.

§12 - As obras que ndo atenderem ao prazo estabelecido serdo analisadas pelo Conselho da Cidade
de Jacobina do Piaui-PI.

§2° - Para regularizagao de obras e edificagdes em desacordo com a legislagéo vigente ou a época
de sua construgado, poderéo ser exigidas compensagoes urbanisticas, que compreendem ajustes
na edificagdo quando se fizer necessario e/ou pagamento de taxa pelas irregularidades presentes,
devendo o valor da taxa de compensagao urbanistica ser calculado a partir de definigdes de ato
normativo.

Art. 35. Nao sera admitida a regularizagéo de edificagao:

| - em iméveis localizados em Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA);

Il - em logradoros ou iméveis publicos;

Il - em iméveis declarados de utilidade publica;

IV- em situagdes que por forga de lei especifica municipal, estadual ou federal, afaste a possibilidade
de regularizagao de edificagoes.

Art. 36. O processo de licenciamento e regularizagdo seguird etapas e procedimentos
administrativos definidos por Decreto Municipal, independentemente da modalidade de licenga
escolhida pelo requerente, observadas as disposi¢des deste Codigo e da legislagdo correlata.

TiITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULOI|
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 37. Este Titulo apresenta as diretrizes sobre o parcelamento do solo do municipio de Jacobina
do Piaui-Pl, que devera se desenvolver em conformidade com os objetivos e diretrizes gerais
expressos neste Codigo e na legislagao federal e estadual aplicavel.
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Art. 38. O Parcelamento, uso e ocupagéo do solo nas areas urbanas de Jacobina do Piaui-PlI
dependem de autorizagao prévia dos érgaos municipais competentes e devem observar esta Lei

Complementar, a Lei Federal n® 6.766/1979, a Lei n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e demais
normas pertinentes.

Art. 39. O Parcelamento, uso e ocupagéo do solo observara o Macrozoneamento, respeitando as
zonas urbana, rural e ambientalmente protegida, conforme legislagéo estadual e federal, no que
couber.

Art. 40. A Macrozona Rural ndo é passivel de parcelamento, uso e ocupagao do solo para fins
urbanos.

Paragrafo unico. As dimensdes minimas de lote na Macrozona Rural deverdo observar a
legislacao federal vigente quanto ao atendimento da Fragcdo Minima de Parcelamento (FMP).

Art. 41. O parcelamento, uso e ocupagao do solo estdo vinculados as disposigdes constantes na
Lei de Uso e Parcelamento do Solo deste Municipio, especificamente, no Perimetro Urbano do
Municipio, o qual compreende as Macrozonas Urbana e Natural.

§1° - Para titulo desta lei, os dispositivos apresentados para o parcelamento, uso e ocupagéo do
solo serdo aplicados estritamente na MacrozonaUrbana.

§2° - A Macrozona Natural ndo é passivel de parcelamento, uso e ocupagéo do solo.

§3° - As regras contidas nesta Lei ndo se aplicam ao parcelamento, uso e ocupagédo do solo da
Macrozona Rural, devendo ser observadas as legislacdes federais, estaduais e municipais
pertinentes, em especial quanto ao licenciamento ambiental da edificagao rural.

Art. 42. Estédo sujeitas a esta Lei todas as formas de parcelamento, desenvolvimento de vias,
construgdes publicas e privadas, projetos, obras e servigos publicos e privados que influenciam a
organizacao fisica das areas urbanas de Jacobina do Piaui-PI.

Art. 43. Sao objetivos do parcelamento, uso e ocupagao do solo do municipio de Jacobina do Piaui-
PI:

| - compatibilizar novos empreendimentos de médio e grande porte com a area circundante,
melhorando a oferta e a conectividade de areas publicas e evitando a descontinuidade do sistema
viario;

Il - evitar erosdes, deslizamentos, alagamentos, assoreamento e outros fendmenos associados;

Ill - estabelecer parametros que visem evitar o sobrecarregamento das redes de drenagem e,
consequentemente, alagamentos e enchentes;

IV - estimular a preservagao de imdveis historicos e a requalificagdo do patrimdnio arquitetonico,
especialmente na area central;

V - prover de infraestrutura basica, como, iluminacéo publica, energia elétrica publica e domiciliar,
vias de circulagéo, abastecimento de agua potavel, escoamento das aguas pluviais e esgotamento
sanitario, para novos loteamento econdominios;

VI - criar normas para a regularizagao de edificagdes, garantindo sua estabilidade e seguranga;

VII- otimizar a utilizagdo do espago publico e melhorar as condi¢gdes ambientais, proporcionando
um melhor equilibrio entre areas publicas e privadas e melhorar a interface entre o logradouro
publico e os edificios;

VIIl- compatibilizar a densidade demogréfica com a infraestrutura existente;

IX - induzir a continuidade, capilaridade e conectividade do sistema viario;

X - articular areas e espacos publicos em percursos continuos de fruicdo publica;

Xl - adequar o uso do solo aos modos de transporte ndo motorizados;

XII - contribuir para a promogao de habitacdo de interesse social de forma integrada aos bairros e

territérios com oferta de servigos publicos e empregos;
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_ CAPiTULON
DAS ORIENTAGOES PARA O PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 44. Considera-se parcelamento do solo o ato pelo qual o Poder Publico aprova a divisdo da
terra em unidades juridicamente independentes, cuja iniciativa podera ser publica ou privada.

§1° - Ainiciativa é publica quando o Poder Publico, ao verificar a existéncia de area nédo parcelada,
promove a instituicdo de um plano urbanistico para disciplinar a forma como a area deve ser
urbanizada.

§2° - A iniciativa é privada quando o proprietario da area provoca o Poder Publico, apresentando
plano urbanistico, solicitando sua aprovacéao.

Art. 45. Nenhum proprietario de terra podera efetuar o parcelamento do solo sem prévio
consentimento do Municipio:

§1° - As areas destinadas aos logradouros publicos e outros equipamentos comunitarios constantes
nos projetos de parcelamento do solo aprovados, passam a integrar o dominio publico do Municipio,
independentemente de qualquer indenizagao, a partir da data de registro no Cartério de Registro
de Imoveis.

§2° - O proprietario da terra é o principal responsavel pela execugao do Plano de Parcelamento do
Solo, inclusive dotagdo e transferéncia ao patrimbnio publico das areas de uso publico,
respondendo civil e penalmente pela ndo observancia, na forma da legislagao pertinente.

Art. 46. O projeto de parcelamento do solo de iniciativa privada podera ser aprovado, rejeitado ou
modificado total ou parcialmente, conforme o interesse publico.

Art. 47. O parcelamento do solo devera, obrigatoriamente, integrar-se a estrutura urbana existente,
mediante conexao com o sistema viario e com as redes dos servigos publicos e considerar:

| - as condigdes ambientais;

Il - as condigbes de infraestruturaurbana;

Il - a morfologia urbana;

IV - as tipologias do ambiente construido;

V - 0s servigos e equipamentos urbanos.

VI - as conexdes territoriais e as vias de circulagao;
VIl - o interesse paisagistico, histérico e artistico.

Art. 48. E vedado o parcelamento do solo em terrenos:

| - localizados em areas de preservacdo permanetente ou ecoldgica;

Il - areas pantanosas, alagadicas ou suscetiveis a inundagdes, a menos que medidas para o
escoamento das aguas sejam implementadas;

Il - aterrados com materiais prejudiciais a saude publica sem saneamento prévio ou em areas com
potencial ou suspeitas de contaminagdo, em areas contaminadas e em monitoramento ambiental,
sem que haja manifestagdo favoravel do 6rgdo ambiental competente para sua reutilizagdo
conforme o uso pretendido;

IV - com inclinagdo igual ou superior a 30%, a menos que as exigéncias das autoridades
competentes sejam cumpridas;

V - condigOes geoldgicas desfavoraveis a construcéo;e

VI - em areas onde a polui¢éo, em suas diversas formas, impega condi¢des sanitarias suportaveis,
até a sua corregao.

Art 49. Nos fundos de vale ou talvegues é obrigatoria a reserva de faixas de preservagao natural,
de forma a atender a legislagao ambiental.

Paragrafo unico. A faixa de preservagdo natural podera ser destinada para parques e
equipamentos de esporte e lazer, mediante parecer do érgdo ambiental municipal.
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Art. 50. O municipio de Jacobina do Piaui-Pl adotara as seguintes modalidades de parcelamento
do solo:

| - Loteamento: subdivisdo de um terreno em lotes para construgdo, dentro de um bairro ja

estabelecido, que inclui a criagdo de novas vias ou espagos publicos, ou a extensao, alteragao ou
ampliagdo das vias ou logradouros publicos ja existentes;

Il - Desmembramento: subdivisdo de um imével em lotes para construgédo, sem a necessidade de
abrir novas vias ou logradouros publicos, nem de prolongar, modificar ou ampliar os ja existentes;
11l - Remembramento: fusdo de lotes para construgao, desde que néo altere o sistema viario nem
exija modificagbes nos logradouros existentes; e

IV - Reparcelamento: reorganizagao de um territorio parcelado, que envolve o redimensionamento
das areas de uso publico, podendo incluir o reagrupamento de lotes e glebas e sua subsequente
subdivisdo em novos lotes, visando assegurar a proporcionalidade entre a infraestrutura e o
aumento da densidadeurbana.

§12 - Por forca de Lei Municipal poderd o loteamento ser desmembrado do bairro existente,
formando-se um novo bairro.

§2° - O reparcelamento observara as disposigoes desta lei relativas ao parcelamento.

§3? - Os projetos de reparcelamento poderao envolver conjunto de lotes ou glebas que, somados,
atinjam dimensdes maximas superiores aquelas estabelecidas nesta lei, desde que os lotes
resultantes do reparcelamento respeitem as dimensdes estabelecidas no Anexo Il - Parametros do
Parcelamento do Solo.

Art. 51. Os parcelamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

| - respeitar as faixas marginais de cursos d’agua naturais perenes e intermitentes e as areas no
entorno de lagos e lagoas naturais e de nascentes definidas pela legislagao federal, salvo maiores
exigéncias da legislagéo especifica;

Il - as vias, quando exigidas, deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, integrando-se com o sistema viario da regido, e harmonizar-se com a topografia local; e
Ill - respeitar as faixas de dominio publico das rodovias estaduais e federais, de acordo com
normativa vigente da instituicdo competente.

Art. 52. Desdobros e unificagdes que resultem em lotes que tenham areas construidas superiores
aos coeficientes urbanisticos estabelecidos para cada zona ndo serdo autorizados.

Paragrafo unico. O desdobro consiste na unificagdo de lotes com sua posterior subdivisdo em dois
ou mais terrenos contiguos para a formagdo de novos lotes, sem abertura de novas vias ou
prolongamento das vias existentes.

Art. 53. Sdo parametros basicos do Parcelamento do Solo de Jacobina do Piaui-Pl, como
apresentado no Anexo |l desta Lei:

| - Area maxima do lote: a maior superficie permitida para um lote, de acordo com as normas
urbanisticas;

Il - Area minima do lote: a menor superficie permitida para um lote, de acordo com as normas
urbanisticas, garantindo espago suficiente para construgéo;

Il - Testada minima do lote: a menor largura permitida da frente do lote, que € a linha que faz divisa
com a via publica;

IV - Comprimento maximo da quadra: a maior extensao permitida para uma quadra, definida pelas
normas urbanisticas, medida ao longo de uma via publica;

V - Area maxima da quadra: a maior superficie permitida para uma quadra, de acordo com as
normas urbanisticas, incluindo todas as areas dos lotes e vias publicas dentro da quadra;

VI - Declividade maxima das vias: o maior grau de inclinagdo permitido para uma via;

VIl - Percentuais minimos de doagao de areas de uso publico da area da gleba: a proporgdo minima
de terreno que deve ser cedida para uso publico em um loteamento ou empreendimento imobiliario.
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Art. 54. Os valores minimos e maximos dos parametros de parcelamento do solo sao definidos por
zona e estao previstos no Anexo Il desta Lei.

§12 - Nao estdo sujeitos ao atendimento das dimensdes maximas estabelecidas no “caput” os
seguintes usos:

| - Os classificados como equipamentos comunitarios;

Il - Os classificados como obras de infraestrutura promovidas pelo poder publico;

Il - Base militar, corpo de bombeiros esimilares;

IV- Cemitérios;

V- Clubes esportivos e clubes;

VI - Estédios;

VII- Centros de convengdes;

VIII- Hospitais e estabelecimentos de ensino existentes até a data de publicagao desta lei.

§2° - Os empreendimentos relacionados no paragrafo anterior deverdo ter a suas dimensoes
maximas aprovadas pelo Conselho da Cidade de Jacobina do Piaui-PI.

Secao |
Do Loteamento

Art. 55. Os lotes destinados a edificagcdes de qualquer natureza devem satisfazer as seguintes
condigoes:

| - Fazer frente para qualquer logradouro publico oficialmente reconhecido;

Il - Ter uma testada e area minima de acordo com a zona onde se situa, conforme o Anexo |l desta
Lei.

Paragrafo unico. Lotes de esquinas deverao ter dois afastamentos frontais, seguindo o exigido
para a zona em que se situa.

Art. 56. As orientagdes para a implantacdo de vias em loteamentos deverdo seguir os parametros
estabelecidos no Titulo Ill, Capitulo Il deste Cddigo, observando as diretrizes técnicas e
urbanisticas previstas, com vistas a integragdo ao sistema viario e a adequada organizagao do
espaco urbano.

Art. 57. Da area total do lote ou gleba objeto de parcelamento deverda ser destinada a
municipalidade:

| - Vias de circulagdo, seguindo as orientagdes previstas no Anexo lll, a ser analisado pelo 6rgao
municipal competente.;

Il - Areas verdes e areas livres publicas destinadas ao esporte e lazer (pragas, parques,
equipamentos de lazer, culturais, esportivos, playgrounds, quadras, campos de jogos, dentre
outras): 10% (dez por cento);

Il - Areas para implantagdo de edificagdes destinadas a equipamentos urbanos e comunitérios:
7,5% (sete e meio porcento).

§1° - Em parcelamentos para empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social (HIS) os
percentuais de destinagdo de area publica definidos no “caput” poderdo ser estabelecidos em
decreto, apds aprovagao pelo Conselho da Cidade de Jacobina do Piaui-Pl.

§2° - As areas destinadas ao sistema viario interno deverdo ter declividade maxima de 45%
(quarenta e cinco por cento).

§3° - As areas livres deverao ter declividade maxima de 20% (vinte por cento).

§4° - Consideram-se comunitarios 0s equipamentos publicos de educagdo, cultura, saude,
assisténcia social, lazer e similares.

Art. 58. As areas livres publicas e de equipamentos comunitarios deverao atender as seguintes
disposicdes:
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| — a localizagéo de pelo menos 50% (cinquenta por cento) do percentual exigido sera definida pela
Prefeitura ouvido o 6rgdo ambiental competente, devendo tal espago:

a) ser delimitado em um s6 perimetro e em parcelas de terreno que, por sua configuragao
topografica, ndo apresentem declividade superior a 30% (trinta por cento); e

b) ter frente minima de 30m (trinta metros) para a via oficial de circulagao;
Il - alocalizacéo do restante da area exigida ficara a cargo do interessado.

Art. 59. No caso de loteamento de areas urbanas, sédo de responsabilidade de execugao do
empreendedor as seguintes infraestruturas urbanas:

| - Rede Elétrica;

Il - Rede de Agua;

Il - Viabilidade de Rede de Esgoto;

IV - Meio-fio em toda area loteada;

V - Calcadas e pavimentagao das vias publicas;

VI - Sistema adequado de escoamento das aguas pluviais;
VIl - Arboriza¢do em todo o loteamento.

Paragrafo unico. Recomenda-se o plantio de arvores na calgada a cada 10 metros de testada das
edificacoes.

Art. 60. Nao fazem parte do cémputo de areas publicas institucionais em loteamentos:

| - Areas verdes e areas livres publicas destinadas as faixas de Areas de Preservagdo Permanente
(APPs) dos corpos d’aguaj

Il - Areas de Reserva Legal;

Il - Faixas de dominio de rodovias e ferrovias;

IV - Faixas de servidao ao longo de linhas de transmissao de energia elétrica;

V - Rotatérias e canteiros centrais de avenidas;e

VI - Areas néo edificantes e parcelaveis.

Art. 61. As areas verdes preferencialmente deverao ser distribuidas por todo o loteamento, ao invés
de concentra-las em um Unico ponto do loteamento.

Art. 62. E obrigatorio que pragas, parques, equipamentos de lazer, culturais, esportivos,
playgrounds, quadras, campos de jogos, dentre outras sejam acessiveis.

Paragrafo unico. Novas pragas publicas poderéo ser construidas no loteamento pelo poder publico
municipal ou de forma particular.

Art. 63. As areas destinadas a pragas, jardins e paisagismos, em nenhuma hipétese poderéao ter
mais de 10% (dez por cento) ocupados por edificagées de qualquer natureza.

Art. 64. Os parcelamentos inseridos nas Zonas Especiais de Interesse Social podem ser
dispensados da necessidade de atendimento dos requisitos deste capitulo mediante
pronunciamento do Conselho da Cidade de Jacobina do Piaui-Pl, desde que respeitados os
parametros da legislacao federal em vigor.

Paragrafo unico. No caso de dispensa do atendimento aos parametros estabelecidos nesta lei,
devera ser elaborado Plano Urbanistico e de Regularizagdo Fundiaria especifico, a ser aprovado
pelo 6rgao competente.

Subsecdo Unica
Dos Condominios Fechados
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Art. 65. Os condominios fechados consistem em empreendimentos habitacionais multifamiliares
horizontais, de acesso controlado, com unidades autbnomas cujo acesso interno se da por via
particular de circulagéo de veiculos ou pedestres.

Art. 66. Os empreendimentos imobilidrios para fins de constituicao de Condominios de Lotes
deverao atender as seguintes condigdes:

| - a maior dimensado das quadras que contenham mddulos condominiais devera possuir, no
maximo, 250 metros (duzentos e cinquenta metros) de testada;

Il - a area superficial maxima de um médulo condominial sera de 62.500 m? (sessenta e dois mil e
quinhentos metros quadrados);

Ill - o empreendimento ndo podera interromper a continuidade das vias arteriais e coletoras
existentes e projetadas;

IV - a doagao da area institucional, areas verdes e de lazer publicas devera ser localizada fora da
area privativa do condominio;

V - 0 empreendimento devera incluir nas areas de uso comum o minimo de 5% (cinco por cento) do
total de sua area para sistema de lazer interno.

Paragrafo unico. A construgao de condominios fechados de Lotes sé sera permitida dentro do
Perimetro Urbano, mais precisamente nas zonas de Reestruturagdo Urbana e Expansao Urbana.

Art. 67. Os condominios habitacionais horizontais ou verticalizados e loteamentos de acesso
controlado deverao adotar agdes para mitigar os impactos adversos, promovendo a vitalidade
urbana, a seguranga publica e manutengéo da qualidade de vida e bem-estar nas vias publicas
adjacentes, observando as seguintes diretrizes:

| - de preferéncia, tratamento urbanistico das divisas com uma faixa de lotes voltados para a via
publica;

Il - o empreendimento cujo o perimetro de contato com as vias publicas ou existentes for maior que
20m (vinte metros) e somar até 300m (trezentos metros) de extensao devera apresentar:

a) ao menos 30% (trinta por cento) de fachada permeavel visualmente (gradil, cerca e etc.), podendo
haver muretas de até 70 m (setenta metros) de comprimento nestes trechos; e

b) onde ha muros, 30% do perimetro total do muro opaco com fachada vegetada, contendo arbusto
e/ou arvores e mobiliario urbano de uso publico.

Il - O empreendimento cujo o perimetro de contato com as vias publicas ou existentes for maior
que 300 m (trezentos metros) de extensao deverao apresentar:

a) ao menos 50% (cinquenta por cento) da fachada permeavel visualmente (gradil, cerca e etc.),
podendo haver muretas de até 70m (setenta metros) nestes trechos;

b) 50% (cinquenta por cento) do perimetro total do muro opaco com fachada vegetada, contendo
arbusto e/ou arvores e mobiliario urbano de uso publico.

Secao Il
Do Desmembramento

Art. 68. O desmembramento aplica-se apenas a glebas que possuam area inferior ou igual ao
tamanho da quadra maxima permitida na zona em que se situam.

Paragrafo unico. Quando a gleba a ser desmembrada possuir area superior & quadra maxima
permitida no zoneamento, devera seguir, no processo de aprovacao, as diretrizes definidas para os
loteamentos neste Codigo, uma vez que sera necessaria a abertura, prolongamento ou ampliagao
de logradouros publicos para configuragéo das quadras.

Art. 69. O projeto de desmembramento s6 podera ser aprovado se estiver condicionado a existéncia
de infraestrutura basica (rua pavimentada, iluminagao publica e viabilidade de ligacdo a rede de
agua e esgoto) naarea.
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Art. 70. Os lotes resultantes do desmembramento devem ter frente para logradouro publico e seguir
os parametros de parcelamento do solo definidos neste Codigo.

Art. 71. Haverda isencdo de doacdo dos percentuais destinados as areas de uso publico, a ser
aprovada pelo 6rgdo municipal competente, nos casoss de desmembramentos de lotes.

Paragrafo unico. Compete aos 6rgdos municipais competentes a exigéncia de adequagdes
técnicas e urbanisticas necessarias ao desmembramento.

Secao Il
Do Remembramento

Art. 72. O reagrupamento de lotes para construgao é permitido desde que nao ultrapasse a area
maxima do lote permitida na Zona em que se encontra e ndo interfira no sistema viario e os
logradouros ja existentes.

Art. 73. E permitido o remembramento com desdobro desde que os lotes resultantes tenham frente
para logradouro publico e respeitem a testada e area minima do lote estabelecidas para a zona em
gue se encontram.

Art. 74. Serao permitidos desdobros de iméveis vinculados a edificagdes autbnomas ja existentes
anteriormente a esta Lei, que tenham acessos independentes e mediante pedidos vinculados a
processos de Regularizagdo Fundiaria Urbana e de Edificacdo, sendo necesséria avaliagdo do
impacto do desdobro proposto.

§1° - A comprovacao de existéncia das edificacdes devera ser feita por meio de documento publico
ou de demonstragao de servigo publico vinculados as edificagées de forma autdbnoma.

§2° - Durante o processo, poderao ser solicitadas adequagdes aos pré-requisitos apresentados no
artigo anterior.

§3? - Sera permitido:

| - O desdobro de lotes em imdveis publicos quando evidenciado interesse publico e de
desenvolvimento socioeconémico.

Il - O desdobro de iméveis oriundos de alienagdes realizadas pelo Poder Publico Municipal,
condicionados a conveniéncia e oportunidade, que serd averiguada pelo érgdo municipal
competente.

Art. 75. E vedado o remembramento de lotes em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), salvo
quando destinados a construgao de habitacdo de interesse social ou de equipamentos publicos que
atendam a populagdo destas areas.

§12 - Isenta-se desta norma empreendimentos de uso nao residencial de pequeno porte permitidos
nestas Zonas.

§2° - E permitido o desdobro de lotes nas ZEIS se vinculado a programas publicos de habitagao
social ou regularizagdo fundiaria, desde que o lote resultante permita edificagbes salubres e
habitaveis.

Secao IV
Do Reparcelamento
Art. 76. O Municipio promovera, quando necessario, o reparcelamento de areas urbanas, a fim de
adapta-las as demandas urbanisticas e sociais existentes, visando a sua requalificagdo e

ordenamento.

Art. 77. Para essa modalidade disposta nesta seg¢ao |V, sera obrigatoria a realizagédo do Estudo de
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Impacto de Vizinhanga (EIV).

Art. 78. O reparcelamento devera respeitar os parametros urbanisticos e ambientais previstos nesta
Lei e na legislagao superior, conforme a zona em que estiver inserido.

Art. 79. A aprovagao do reparcelamento fica condicionada ao cancelamento do registro anterior de
loteamento junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente.

CAPITULONI
DO ORDENAMENTO VIARIO

Secao |
Da Classificacao das Vias

Art. 80. O sistema viario de Jacobina do Piaui-Pl é formado pelas vias existentes dentro dos limites
do Municipio, nas areas urbanas e rurais, representadas em planta oficial integrante.

§1° - As vias de circulagdo publica aprovadas pela Prefeitura passaréo a integrar a planta oficial do
sistema viario urbano.

§2° - Na Macrozona Urbana e Natural, a abertura de vias de circulagéo devera ser precedida de
autorizagao do 6rgdo competente do Municipio.

Art. 81. O Sistema Viario € composto pela infraestrutura fisica das vias e logradouros que
constituem a malha por onde circulam todos os modais, sejam veiculos, pessoas e animais.

Art. 82. As vias urbanas destinadas a circulagdo publica, sdo classificadas de acordo com as
seguintes categorias e hierarquizagdo do Sistema Viario:

| - Via de Transito Rapido é aquela projetada para veiculos motorizados de alta velocidade,
oferecendo um fluxo de trafego sem obstrugdes, sem sinais de transito, cruzamentos ou acessos a
propriedades. Geralmente sédo rodovias estaduais e federais. As velocidades maximas variam de
80 km/h para vias expressas dentro do perimetro urbano municipal e 100 km/h em outras areas,
conforme a infraestrutura disponivel.

Il - Via Arterial & aquela de maior importancia no sistema, caracterizada por interse¢cdes em nivel,
geralmente controladas por semaforos, interligando as vias coletoras e locais as rodovias de acesso
e possibilitando o transito entre regides da cidade. Sua limitagao de velocidade é de 60 km/h
(sessenta quildbmetros por hora), dependendo da infraestrutura disponibilizada;

Il - Via Coletora é aquela de importancia secundaria no sistema, com a fungéo basica de coletar e
distribuir o transito das vias locais e arteriais, possibilitando o fluxo dentro das areas da cidade. Sua
limitacao de velocidade é de 40km/h (quarenta quildbmetros por hora), dependendo da infraestrutura
disponibilizada;

IV - Via Local é aquela de menor hierarquia no sistema, caracterizada por interse¢des em nivel nao
controladas por semaforos, destinadas exclusivamente ao acesso local ou a areas restritas. Sua
limitagcdo de velocidade é de 30 km/h (trinta quildmetros por hora), dependendo da infraestrutura
disponibilizada;

V - Travessa € aquela via estreita, muitas vezes cortam quadras e nao possuem delimitacdo de
calgadas, em que o deslocamento de pessoas e veiculos é realizado de maneira compartilhada. A
limitacao de velocidade é de 15 km/h para Travessas, dependendo da infraestrutura disponibilizada;
VI - Estrada é aquela que interliga diferentes localidades, geralmente na zona rural, e sem a
presenca de pavimentacao.

§1° - Poderao ser previstas vias pedonais e compartilhadas no perimetro urbano do municipio de
Jacobina do Piaui-PI.

§2° - As caracteristicas funcionais das vias urbanas serdo estabelecidas pela Secretaria de
Infraestrutura.
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§3° - As orientagOes para as vias estarao disponiveis no Anexo Il desta Lei.

Art. 83. Qualquer plano de vias urbanas em areas ou terrenos a urbanizar devera integra-las ao
sistema viario existente, assegurando continuidade e conectividade de circulagao.

Secao Il
Das Orientacées para as Vias
Art. 84. O sistema de vias municipais € constituido pelas vias existentes e previstas, localizadas nas
areas urbanas e rurais.

§1° - Deveréo ser apresentadas em planta oficial denominada Sistema Viario Municipal de Jacobina
do Piaui-Pl.

§2° - A nomenclatura das vias municipais seguira a legislacdo estadual e federal pertinente.

§3° - Caminhos vicinais ndo se sujeitam a nomenclatura oficial, salvo por interesse publico.

Art. 85 Para integrar o Sistema Viario Municipal, estradas e caminhos existentes deverao ser
destinados ao livre transito publico e atender as exigéncias técnicas estabelecidas pelo Municipio.

§1° - A oficializacdo de vias em areas privadas somente sera feita mediante requerimento dos
interessados e da doagéo a municipalidade da faixa de terreno tecnicamente exigivel.

§2° - A doagéao da faixa da via devera ser feita pelos proprietarios das glebas ou terrenos marginais
mediante documento publico devidamente transcrito no registro de iméveis.

§3° - A doagdo ao municipio da faixa de dominio das vias sera feita sem que haja qualquer
indenizacéo pela Prefeitura.

§4° - Fica reservado a municipalidade o direito de exercer fiscalizagcdo dos servigos e obras de
implantagéo e pavimentagao das vias.

Art. 86. As vias dentro de estabelecimentos agricolas, pecuarios ou agroindustrial, abertas ao
transito publico, além de obedecerem as caracteristicas técnicas estabelecidas, deverdo ser
gravadas pelo proprietario como servidao publica mediante documento publico transcrito no registro
de imdveis.

Paragrafo unico. A servidao publica de que trata este artigo sé podera ser extinta, cancelada ou
alteradamediante anuéncia expressa da Prefeitura.

Art. 87. As caracteristicas técnicas para execugao de projetos e obras das vias municipais serdo
estabelecidas nesta Lei.

Paragrafo unico. Os proprietarios dos terrenos marginais a estradas e caminhos, sdo obrigados a
dar saida as aguas pluviais, ndo podendo obstruir o sistema feito para tal fim.

Art. 88. Para implantagdo de qualquer logradouro publico, devera o interessado submeter a
aprovacgao pelo érgao competente do Municipio, projeto de arruamento, alinhamento e nivelamento.

Paragrafo unico. Consideram-se logradouros publicos, todas as areas nao integrantes dos lotes,
aprovados nos planos de parcelamento do solo, incluindo ruas, calcadas, pragas e areas
remanescentes.

Art. 89. As vias no municipio de Jacobina do Piaui-Pl devem seguir os seguintes parametros,
conforme descritos no Anexo Il desta Lei:

| - Vias Arteriais:

a) Largura: acima de 14m (quatorze metros);

b) Calgcada minima: 3m (trés metros);

c¢) Faixa de rolamento minima: 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros);
d) Curvaturas das esquinas: raios minimos de 5m (cinco metros);

e) Ciclovia: recomendado; e
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f) Estacionamento: obrigatdrio com vagas de até 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).
Il - Vias Coletoras:

a) Largura: acima de 8m (oito metros) até 14m (quatorze metros);

b) Calgada minima: 2m (dois metros);

c) Faixa de rolamento minima e maxima: 3m (trés metros) e 3,25m (trés metros e vinte e cinco
centimetros), respectivamente;

d) Curvaturas das esquinas: raios minimos de 3m (trés metros) e 5m (cinco metros);

e) Ciclovia: recomendado; e

f) Estacionamento: obrigatério com vagas de até 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).
Il - Vias Locais:

a) Largura: acima de 7m (sete metros) até 10m (dez metros);
b) Calgcada minima: 2m (dois metros);

c¢) Faixa de rolamento minima emaxima: 3m (irés metros);

d) Ciclovia: ndo recomendado; e

e) Curvaturas das esquinas: raios minimos de 3m (trésmetros).

§12 - Todas as vias existentes no tragado urbano devem ser seguidas em suas dimensoes.

§2° - Areas para estacionamentos sao obrigatérios para vias Arteriais e Coletoras, com largura de
no minimo 2m (dois metros) e no maximo 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

§32 - Canteiros centrais sdo opcionais em vias Arteriais e Coletoras.

§4° - As ruas dos loteamentos destinados a conjunto habitacional deverdo seguir os parametros
estabelecidos nesta Lei, devendo ter a largura minima de 10 m (dez metros), com calgada minima
de 2m (dois metros).

Art. 90. As vias deverdo ter declividade maxima de 10% (dez por cento) e minima: 0,5% (meio por
cento), como disposto no Anexo |l

Paragrafo unico. O Poder Publico Municipal pode permitir uma declividade de até 15% (quinze por
cento), desde que seja comprovada a impossibilidade de cumprir o limite estabelecido acima, com
trechos ndo excedendo 100m (cem metros).

Art. 91. As vias locais sem saida serdao permitidas, desde que providas de retomo na sua
extremidade, de forma que permita a inscricdo de um circulo com raio minimo igual a largura da
rua.

§1° - A extensao das vias sem saida, somada a da praca de retorno, nao devera exceder a 100 m
(cem metros).
§2° - As pragas de retorno deverao possuir didmetro minimo de 18m (18 metros).

Art. 92. Dimensionamentos de quadras e lotes deverdo seguir os parametros estabelecidos nesta
Lei.

Secao Il
Da Nomenclatura dos Logradouros

Art. 93. Os logradouros publicos municipais receberdo nomenclaturas oficiais, instituida por Lei,
sendo vedado:

| — 0 uso de nome de pessoa viva;
Il - a repeticdo de denominagéo jaexistente;

Art. 94. A nomenclatura das estradas municipais sera feita de acordo com a legisla¢éo estadual e
federal pertinente.
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Art. 95. A denominagao oficial dos logradouros publicos devera ser objeto de placas indicativas,
padronizadas mediante decreto municipal.

§1° - Na padronizacéo das placas devem ficar estabelecidas as dimensodes, letras e cores,
atendendo aos requisitos técnicos de comunicabilidade e visibilidade.

§2° - As placas, com a denominagao dos logradouros, serdo colocadas em postes padronizados ou
nas paredes das edificagbes, em local que permita ampla visibilidade.

§3? - Em cada placa indicativa das vias urbanas, imediatamente abaixo da denominagéo, deverao
ser indicados os nimeros limites das edificagbes existentes no trecho da quadra.

§4° - Nas vias urbanas continuas, desenvolvidas em diregdo que sofra variagao de até 45° (quarenta
e cinco graus), qualquer que seja a diregédo, devera ter apenas uma denominagao.

§5° - A implantac@o das placas dos logradouros publicos € privativa da Prefeitura podendo ser
executada pela iniciativa privada mediante concessao publica.

CAPITULOIV |
DA NUMERAGAO DOS IMOVEIS

Art. 96. Todos os imdveis situados em logradouros publicos deverdo possuir numeragao visivel,
obedecendo ao estabelecido pela Prefeitura.

§12 - Competem ao proprietario do imével, a colocacdo e conservacdo da sua numeragao.
§ 2° - A Prefeitura podera determinar a substituicdo ou remogao da numeragéo dos imoveis, desde
que a mesma nao atenda ao disposto na legislagao vigente ou comprometa a estética.

Art. 97. A numeragdo dos imdveis serd iniciada na origem do logradouro, correspondendo ao
numero mais préximo da distancia em metros até o centro do lote.

§12 - Considera-se origem do logradouro, a extremidade mais proxima no nucleo histérico.

§2° - A partir da origem do logradouro, aos imoveis situados a direita serdo atribuidos nimeros pares
€ consequentes numeros impares aesquerda.

§3? - A numeragéo de novas edifica¢des sera fornecida pela Prefeitura juntamente com o habite-se.

Art. 98. A revisdo da numeracgao dos iméveis irregulares existentes e que nao atendam ao disposto
nesta Lei sera efetuada pelo setor competente do Municipio.

CAPITULO V
DAS CALCADAS E ACESSOS

Art. 99. Calgadas, acessos e circulagdes devem ser acessiveis e sinalizados de forma adequada,
coforme a NBR 9050/2020.

Art. 100. E obrigacdo dos proprietarios dos terrenos, edificados ou ndo, a construgdo e a
reconstrugao das calgadas dos logradouros que possuam meio-fio em toda a extenséo das testadas
destes, atendendo aos seguintes requisitos:

| - declividade minima de 2% (dois por cento) e maxima de 3% (trés por cento) do alinhamento ao
meio-fio;

Il -largura e, quando necessario, especificacoes e tipo de material indicados pela Prefeitura;

Il - proibicao de degraus em logradouros com declividade inferior a 20% (vinte por cento);

IV - proibicédo a revestimento formando superficie inteiramente lisa; e

V - meio-fio rebaixado com rampas ligadas as faixas de travessia, obedecendo as caracteristicas
do local.

Paragrafo unico. O proprietario, possuidor ou érgédos publicos e privados que forem intimados a
construir, reconstruir ou reparar as calgadas, devedo providenciar o servigo no prazo determinado,
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sob pena da Prefeitura executa-lo, promovendo o ressarcimento das despesas por meios
administrativos ou judiciais, além de multa de 30% (trinta por cento) dos custos correspondentes.

Art. 101. Cabe a Prefeitura a construgdo e conservagdo das calgadas dos prédios publicos
municipais, parques e pragas, além de reparos em casos de estragos por intervengbes de sua
responsabilidade.

Art. 102. Em novos loteamentos ou loteamentos ja aprovados, porém, sem infraestrutura
executada, as calgadas deverdo ser dotadas no minimo de uma faixa de passeio e de uma faixa de
Servigo.

§1¢ - A faixa de passeio corresponde a area localizada entre a faixa de servigo e o alinhamento dos

lotes e devera ser livre de qualquer obstaculo para a circulagdo segura dos pedestres, devendo ter
inclinagao transversal entre 1% e 3% em dire¢cdo ao meio-fio, ser continua entre lotes e possuir
largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) em passeios com largura inferior a 2m
(dois metros) e 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) nos casos de passeios com largura
superior a 2m (dois metros).

§2° - Afaixa de servico compreende a area adjacente ao meio-fio destinada a acomodar o mobiliario
urbano, como postes de iluminagdo publica, canteiros, sinalizagdo de transito, arvores, lixeiras,
bancos ou outros que venham a ser implementados, com largura minima de 0,80 m (oitenta
centimetros).

Art. 103. As faixas de passeio devem manter uniformidade ao longo de toda a quadra e na reforma
destas, deve-se manter a inclinagdo transversal, a altura do meio-fio e a faixa ajardinada dos
passeios vizinhos, desde que estejam corretamente construidos.

§12 - O meio-fio devera ter altura padrao de 20cm em relagao a sarjeta ao longo de um quarteirao.
§2° - A inclinagéo transversal do passeio deve ser entre 1% e 3% com caimento em diregéo a
sarjeta, conforme ja apresentado no § 12 do artigo anterior.

§3? - No caso de vias com declividade entre 30% e 45%, recomenda-se a execugao de degraus nos
passeios, facilitando o deslocamento ao longo de todo o quarteirdo, mantendo as dimensdes
minimas de passeio.

§4° - No caso de passeios com arvores ja suprimidas, devera ser retirada dos troncos
remanescentes antes da execugao do passeio.

§5° - Em caso de dano ao passeio decorrente de acidente, o reparo devera ser feito pelo agente
causador da ocorréncia.

§6° - O material de revestimento das calgadas devera ter superficie regular, estavel, ndo trepidante
para dispositivos com rodas e antiderrapante sob qualquer condigao.

Art. 104. Nao é permitida a utilizagdo do passeio como espagco de manobra, parada ou
estacionamento de veiculos, devendo-se utilizar, para este fim, a area correspondente ao recuo
frontal da edificagé@o no lote.

Art. 105. E vedada a abertura de portas e portdes, independente da forma de acionamento,
instalagdes de grades de prote¢ao ou de qualquer outro elemento construtivo ou decorativo na faixa
de passeio.

Art. 106. Rampas ou degraus de acesso a edificagao deverao ser construidos totalmente dentro do
respectivo lote, nunca invadindo a faixa do passeio.

Art. 107. As faixas de servigos devem estar dispostas ao longo das cal¢adas, sem necessidade
de serem continuas.

§12 - Poderao ser implantados jardins de chuva nas faixas de servico, desde que os arbustos nao
ultrapassem 40 cm de altura.
§2° - E admitido mobiliario urbano, como seméforos, postes, lixeiras, bancos, dentre outros, desde
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que mantida a faixa de circulagao livre minima de 1,20 m.

Art. 108. O acesso de veiculos a edificagao devera ser construido na faixa de servigo e na diregcdo
do fluxo da travessia de pedestres. A inclinagao deve ser constante, sendo recomendado 8,33% de
inclinagcédo e, em casos da impossibilidade desse valor, ndo ultrapassar os 12% no sentido
longitudinal da rampa central e na rampa das abas laterais.

§12 - A largura minima do rebaixamento é de 1,50m.

§2° - O rebaixamento néo pode diminuir a faixa livre de circulagéo da calgada, que é de no minimo
1,20m, (um metro e vinte centimetros), em passeios com largura inferior a 2m (dois metros).

§3? - No caso de lotes de esquina, é vedada a instalagdo de acessos a garagens a uma distancia
minima de 5m (cinco metros) de distancia da esquina.

§4° - Nao pode haver desnivel entre o término do rebaixamento da calgada e o leito carrocavel,

conforme orientado pelo NBR 9050/2020.

§5° - Nao sera permitida a instalagao, junto ao meio-fio, de qualquer material que facilite 0 acesso
de veiculos como: concreto, madeira, cunha de terra e outros.

§6° - A construgdo de rampa para veiculos ndao podera prejudicar a arborizagdo publica cuja
remogao devera excepcionalmente ser autorizada pelo 6rgao ambiental competente, sendo o custo
de responsabilidade do requerente.

§7° - Para realizar rebaixamentos de calgadas para acesso de veiculos com critérios distintos dos
mencionados anteriormente, € necessario apresentar um projeto especifico e obter aprovagéo do
6rgdo municipal de transito responsavel pela area.

Art. 109. E obrigatério o plantio de arvores em areas publicas ou no lote da edificagdo, respeitada
a faixa reservada ao transito de pedestres.

Art. 110. Na existéncia de faixas de pedestre para a travessia da via, as faixas de servigo das
calgcadas deverao ser dotadas de rampa de acesso para pessoas com deficiéncia, seguindo os
dimensionamentos e recomendagbes da NBR 9050/2020.

Paragrafo unico. As rampas de acesso para pessoas com deficiéncia deverdo estar localizadas
em ambos os lados da faixa de pedestre.

Art. 111. O Poder Executivo pode avaliar excegdes as regras deste padrao, levando em conta as
caracteristicas de toda a extensdo da quadra. Padronizagdes especificas podem ser criadas para
determinadas areas da cidade.

Art. 112. A Prefeitura pode permitir que estabelecimentos comerciais ocupem parte da calgada com
mesas, cadeiras e outros moéveis, se cumprirem as seguintes exigéncias:

| - s6 podera ser ocupada a parte do passeio em frente a testada do estabelecimento pelo seu
usuario, desde que deixe 1 m (um metro) de largura do passeio para a circulagdo de pedestres,
sujeitando o infrator a multas e penalidades legais.

Il - a ocupagéo das vias publicas por comerciantes fica terminantemente proibida, exceto nos casos
dos dias de feiras livres conforme em decreto, ficando o infrator sujeito a multas e penalidades
legais.

CAPITULO VI_
DA ARBORIZAGAO

Art. 113. A arborizagéo é indicada em:

| - calgadas com largura igual ou superior a 2m (dois metros), que apresentarem os meios-fios
implantados;
Il - canteiros centrais e laterais das vias publicas, quando os referidos canteiros possuirem largura
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maior ou igual a 0,80m (oitenta centimetros).

§12 - Nos canteiros centrais e divisores de pista de rolamento, a pavimentagdo podera ser
interrompida, de modo a deixar espagos permeaveis, com comprimento minimo de 2m (dois
metros), por largura minima de 0,60m (sessenta centimetros), por arvore.

§2° - Nos canteiros centrais e divisores de pista de rolamento, exceto em casos justificados, devera
ser evitada a pavimentagao excessiva que impega a permeabilidade do solo, optando-se por
forragdes com vegetacao nativa.

§3? - Nas calgadas com largura inferior a 2m (dois metros), somente sera autorizado o plantio de
arvores de pequeno porte, as quais nao poderdo obstruir o escoamento de aguas pluviais e nem
danificar a infraestrutura existente, respeitando faixa livre minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros), para passagem de pedestres. ]

§4° - O plantio de arvores em calgadas podera ser realizado pelo Orgdo Municipal competente,
independente de autorizagdo do proprietario do lote lindeiro, quando for de interesse publico, sem

Onus referente aos custos do plantio ao citado proprietario e sem prejuizo dos acessos aos lotes.

TITULO IV
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO|
DAS CATEGORIAS DE USO DO SOLO

Art. 114. Os usos e atividades no Municipio de Jacobina do Piaui-Pl sdo classificados em categorias
e subcategorias de acordo com seu porte, devendo ainda obedecer as prescricoes estabelecidas
para cada zona em que se localiza o imével, conforme Anexo IV e Anexo V desta lei.

§12 - Casos omissos deverao ser classificados conforme similaridade mediante informagéo prestada
pelo requerente e a ser validado pelo 6rgdo municipal responsavel pelo licenciamento do uso ou
atividade.

§2° - A instalagdo de usos na area rural, diferentes daqueles especificados no Anexo IV, estdo
sujeitos a aprovagao do Conselho Municipal de Jacobina do Piaui-PI.

Art. 115. Os Usos do Solo do municipio de Jacobina do Piaui-Pl serado classificados em:

| - USO HABITACIONAL [HAB]: edificagbes destinadas a habitagdo permanente ou transitoria,
subdivididos em:

a) Habitagao Unifamiliar [HAB1]: edificagéo residencial destinada a moradia de uma sé familia, com
apenas uma unidade de habitacéo por lote;

b) Habitacdo Coletiva [HAB2]: edificagdes residenciais destinadas a servir de moradia a mais de
uma familia, contendo duas ou mais unidades autbnomas, isoladas ou agrupadas horizontal e/ou
verticalmente, com mais de uma unidade de habita¢édo por lote ou gleba;

¢) Habitagéo de Interesse Social e Habitagcdo de Mercado Popular [HAB3]:

c1) Habitagao de Interesse Social - HIS: Edificagbes destinadas a familias com renda mensal de
até trés salarios minimos, promovidas pelo poder publico ou com ele conveniadas.

c2) Habitagdo de Mercado Popular - HMP: Edificagbes destinadas a familias com renda mensal
entre 3 (trés) e 6 (seis) salarios minimos, tendo no maximo 70m? e até uma vaga de estacionamento.
d) Habitagdo de Uso Institucional [HAB4]: edificagdes destinadas a assisténcia social, abrigando
estudantes, criangas, idosos e necessitados.

e) Habitagdo Transitéria [HAB5]: edificagdo com unidades habitacionais destinadas ao uso
transitorio, onde se recebem hédspedes mediante remuneragéo.

Il - USO COLETIVO [COL]: destinado a educagao, lazer, cultura, saude, assisténcia social e usos
religiosos, subdivididos em:

a) Uso Coletivo 1 [COL1]: atividades de micro e pequeno porte para atendimento direto e funcional
ao usoresidencial;
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b) Uso Coletivo 2 [COL2]: atividades de médio porte que impliquem em concentragdo de pessoas
ou veiculos, niveis altos de ruidos e padrdes viarios especiais;

c) Uso Coletivo 3 [COL3]: atividades de porte grande ou excepcional, que impliquem em
concentragao de pessoas ou veiculos, ndo compativeis diretamente ao uso residencial e sujeitas a
controle especifico.

Il - COMERCIAL E DE SERVICOS [CS]: atividades de exploragdo comercial visando a circulagéo
de mercadorias ou o préstimo de mao-de-obra e assisténcia.

a) Comércio e Servigo 1 (Vicinal) [CS1]: atividade comercial e/ou de prestagdo de servigo de micro
e pequeno porte, disseminada no interior das zonas, de utilizagdo imediata e cotidiana.

b) Comércio e Servigo 2 (Central e de Bairro) [CS2]: atividade comercial e/ou de prestacdo de
servico de médio porte, destinada ao atendimento de um bairro ou zona.

c) Comércio e Servigo 3 (Setorial) [CS3]: atividade comercial e/ou de prestagdo de servigos de
grande porte com abrangéncia maior que o comércio de bairro, atividades comerciais varejistas e
atacadistas, entre outras destinadas a atender a populagéo em geral e que por sua natureza exijam

confinamento em area propria.
d) Comércio e Servigco 4 (Especifico) [CS4]: atividade peculiar de porte grande ou excepcional que
por sua natureza possa trazer transtorno ou conflito em sua vizinhanga sendo, portanto, sujeita a
estudo sobre a sua viabilidade.

IV - INDUSTRIAL E LOGISTICO [INDLOG]: atividades de produgdo, transformagéo,
beneficiamento ou armazenamento de bens.

a) Uso Industrial e Logistico 1 [INDLOG1]: indUstrias de bens de consumo nao duraveis e outros
estabelecimentos congéneres de micro e pequeno porte que se encaixam nos padroes urbanisticos
de usos nao-industriais, nao exigindo fixacdo de padrdes especificos referentes as caracteristicas
de ocupagao de lote, acesso, localizagéo, impacto no trafego local, servigos urbanos e aos niveis
de ruido, de vibragdo e de poluigdo ambiental. Atividades industriais compativeis com o uso
residencial, ndo incémodas ao entorno, com produgao para consumo direto e cotidiano.

b) Uso Industrial e Logistico 2 [INDLOGZ2]: estabelecimentos de médio porte que implicam na
fixagdo de padroes especificos referentes as caracteristicas de ocupacédo dos lotes, acesso,
localizagao, impacto no trafego local, servicos urbanos e aos niveis de ruido, de vibragdes e de
poluicdo ambiental. Atividades industriais compativeis com seu entorno e com o0s parédmetros
construtivos da zona, ndo geradoras de intenso fluxo de pessoas e veiculos.

¢) Uso Industrial e Logistico 3 [INDLOGS3]: atividades especiais e distritais, de porte grande ou
excepcional, cujo funcionamento pode gerar um intenso fluxo de veiculos de carga e cujo nivel de
interferéncia ambiental requer estudos e avaliagbes de impactos especificos, além daquelas
referencialmente agrupadas em fungédo de caracteristicas comuns. Implicam na fixagdo de padroes
especificos quanto as caracteristicas de ocupagao do lote, de acesso, de localizagdo, de trafego,
de servigos urbanos e de disposigao dos residuos gerados.

V - USO AGROPECUARIO [AGRO]: atividades agricolas e de criacdo animal.

a) Uso agropecuario 1 [AGRO1]: atividade agricola e de criagdo animal organica e de subsisténcia,
adaptavel ao solo urbano e compativel com o uso residencial.

b) Uso agropecuario 2 [AGROZ2]: atividades diretamente ligadas as exploragbes agricolas,
pecuarias, florestais ou dedicadas a comercializagao dos respectivos produtos.

VI - USO EXTRATIVISTA [EXT]: atividades de extragdo mineral e vegetal, classificadas em:
extragcao de areia, extracdo de argila, extragao de cal, caulim, cimento, madeira, minérios, pedras,
extragao vegetal e olaria, cuja adequagéao a vizinhanga depende de licenciamento ambiental e de
andlise de impacto independente da area construida, as quais deverdo atender as disposicoes e
procedimentos da Agéncia Nacional de Mineracao - ANM e do érgao ambiental competente.

VII - USO ECOTURISMO [ECO]: atividade de turismo que utiliza, de forma sustentavel, o patriménio
natural e cultural, ao mesmo tempo que incentiva sua conservagao e valorizagdo da cultura local,
incluindo estratégias para beneficiar economicamente as comunidades locais.

§1° - A classificagdo descrita no caput deste artigo, o porte da edificagéo, a atividade nela exercida
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e seu impacto no espago urbano determinara o procedimento a ser adotado para seu licenciamento
§2° - A regulamentagdo complementar necessdria para enquadrar determinada atividade na
classificagao estabelecida, devera ser objeto de Decreto Municipal.

§3° - As subdivisdes e subcategorias deverao estar alinhados aos objetivos das Zonas delimitadas,
bem como aos parametros de taxa de ocupagéo e indice de aproveitamento de cada zona.

§4° - O uso do solo devera determinar os parametros de incomodidade, estabelecendo limites
quanto a interferéncia de atividades nao-habitacionais em relagéo ao uso habitacional.

Art. 116. Define-se como porte:

| - Micro: edificagbes com até 250m2 de area total construida;

Il - Pequeno: edificagdes acima de 250m2 e com até 1000m?2 de area total construida;

Il - Médio: edificagbes acima de 1000m? e com até 5000m? de area total construida;

IV - Grande: edificagbes acima de 5000m?2 e com até 10.000m? de area total construida;
V - Excepcional: edificagdes acima de 10.000m? de &rea total construida.

Art. 117. Quando o empreendimento se destinar ao funcionamento de varias atividades no mesmo
lote, sua implantagdo sera admitida se todos os usos forem permitidos ou admitidos na zona.

Art. 118. Em conformidade com a legislagdo ambiental de Jacobina do Piaui-Pl, todas as atividades
a serem desenvolvidas no Municipio devem ser realizadas com controle adequado dos riscos de
poluigdo sonora, visual, atmosférica, hidrica, do solo e do subsolo.

Paragrafo unico. Considera-se poluicdo a presenga, langamento ou liberagdo de matéria ou
energia que torne as aguas, o ar, o0 solo e o subsolo impréprios, nocivos ou ofensivos a saude,
inconvenientes ao bem-estar publico, danosos a fauna e a flora, ou prejudiciais a segurancga, ao uso
da propriedade e as atividades normais da comunidade.

Art. 119. Para um empreendimento de uso misto, composto pelo uso habitacional com uma ou mais
atividades dos usos nao-habitacionais inseridos no mesmo imével, estando ou nao contidos na
mesma edificagdo, sua implantagdo sera admitida se atender as seguintes condigdes:

| - ndo abriguem atividades incémodas ou incompativeis com o uso habitacional;

Il - ndo exponham os moradores a riscos ou condigbes insalubres;

Il - todas as atividades contidas no empreendimento deverdo ser adequadas individualmente a
zona e/ou a categoria viaria onde estao implantadas;

IV - os parametros urbanos de ocupagdo, as normas e restrigbes que incidirdo sobre o
empreendimento s&o os relativos a atividade que causar maior impacto ao meio urbano, quando os
usos estiverem contidos na mesma edificacao;

V - os parametros urbanos de ocupagdo, as normas e restricdbes que incidirdo sobre o
empreendimento sdo os relativos a cada uma das atividades, quando estiverem contidas em
edificagbes distintas, aplicando-se a todos os casos as normas relativas a recuos dispostas nesta
Lei;

Paragrafo unico. Quando o uso misto for realizado em unidades residenciais em habitagdes
multifamiliares, aplicam-se ainda as seguintes condigdes:

| - Haja autorizagdo do condominio;

Il - As atividades a serem licenciadas sejam compativeis para o exercicio conjunto com o uso
habitacional;

Il - Nao onerem ou sobrecarreguem o préprio condominio;

IV - Nao haja armazenamento de bens ou mercadorias em areas comuns.

CAPITULOII ]
DOS EMPREENDIMENTOS DE UTILIDADE PUBLICA

Art. 120. A implantacdo de empreendimentos de infraestrutura urbana, equipamentos de utilidade
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publica e saneamento ambiental, tais como estagdes de tratamento de agua, estagdes elevatorias
e estacdes de tratamento de esgoto, sera permitida em qualquer local do Municipio de Jacobina do
Piaui-PI, desde que sua localizagao seja previamente avaliada e licenciada pelo 6rgao ambiental
competente, municipal ou estadual, conforme a legislacéo aplicavel.

CAPITULO Il .
DAS CONDIGOES DE INSTALAGAO

Art. 121. Sao recomendagoes para instalagao dos usos:

| - disponibilizagéo de estacionamento para bicicletas, situados em local de facil acesso, integrado,
sempre que possivel, com o espago publico, nos usos HAB2, HAB3, HAB4, HAB5b, COL2, COLS,
CS2 e CS3 e INDLOG;

Il - adocdo de medidas que garantam acessibilidade universal, em conformidade com a Lei Federal
n? 13.146/2015 (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia) e a NBR 9050/2020;

Il - adogéo de infraestrutura verde e sistemas de drenagem sustentavel sempre que possivel.

Art. 122, Os usos potencialmente geradores de impactos urbanisticos e ambientais serdo
enquadrados conforme as seguintes subcategorias especiais:

| - Pélos Geradores de Viagem (PGV): edificagdes permanentes que atraem ou produzem grande
numero de viagens ao longo do dia e/ou por periodo determinado, causando impacto no sistema
viario e de transporte, podendo comprometer a acessibilidade, a mobilidade e a seguranga de
veiculos e pedestres e que devem observar as diretrizes e condicionantes estabelecidas por érgao
municipal competente e pela legislagao especifica;

Il- Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanga (EGIV): aqueles que podem gerar
impacto significativo, alteragdo no seu entorno ou sobrecarga na capacidade de atendimento da
infraestrutura;

Il - Empreendimentos Geradores de Impacto Ambiental (EGIA): aqueles que podem causar
alteracdo das propriedades fisicas, quimicas e biolégicas do meio ambiente e que direta ou
indiretamente afetem:

a) a saude, a seguranga e o bem-estar dapopulagao;

b) as atividades sociais e econémicas;

C) a biota;

d) as condigOes paisagisticas e sanitarias do meioambiente;
e) a qualidade dos recursos ambientais.

§1° - Os empreendimentos e instalagées de infraestrutura classificados como Polos Geradores de
Viagens (PGV), Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanga (EGIV) e
Empreendimentos Geradores de Impacto Ambiental (EGIA) deverdo seguir as disposigoes
especificas para licenciamento urbanistico e ambiental.

§2° - Os empreendimentos potencialmente geradores de impactos urbanisticos e ambientais estéo
sujeitos a elaboracéo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e seu correspondente Relatério de
Impacto de Vizinhanca (RIV), bem como o Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e o respectivo
Relatério de Impacto Ambiental (RIMA).

§3?2- O EIV/RIV seréa analisado e aprovado pelo 6rgdao municipal competente.

§4° - O EIA/RIMA sera analisado e aprovado pelo érgao de meio ambiente.

§5° - As fabricas de artigos pirotécnicos, poélvoras, explosivos, materiais radioativos, produtos
quimicos explosivos e seus acessorios sdo consideradas potencialmente geradoras de impactos
urbanisticos e ambientais. Em razdo disso, sua instalagdo no perimetro urbano é proibida.

Art. 123. Os empreendimentos enquadrados em Polos Geradores de Viagens (PGV) séo as
edificagdes permanentes que apresentem ao menos uma das seguintes caracteristicas:

| - edificagdes residenciais com 200 (duzentas) vagas de estacionamento ou mais;



]
(JACOBINA

IDENTIFICADOR DA SECAO: BSES6ASDE66E04

ESTADODO PIAUI
PREFEITURAMUNICIPALDEJACOBINADOPIAUI-PI
CNPJ: 41.522.368/0001-05

PRACA ESTACIO DE ALMEIDA, N220—-CENTRO CEP:
64.755-000 - JACOBINA DO PIAUI.

SIGUL AVARGANDD!

II- edificacdes néo residenciais com 100 (cem) vagas de estacionamento ou mais, localizadas nas
demais areas do Municipio;

Il - servigos socioculturais e de lazer com mais de 2.500m2 (dois mil e quinhentos metros
quadrados) de area construida computavel;

IV - locais destinados a pratica de exercicio fisico ou esporte com mais de 2.500m? (dois mil e
quinhentos metros quadrados) de area construidacomputavel;

V - servigcos de salde com area construida computavel igual ou superior a 2.500m? (dois mil e
quinhentos metros quadrados);

VI - locais de reunido ou eventos com capacidade para 500 (quinhentas) pessoas ou mais;

VII- atividades e servigos publicos de carater especial com capacidade para 500 (quinhentas)
pessoas ou mais;

VIII - servigos de educagéo com mais de 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) de area
construida computavel destinada a salas de aula;

IX - locais de culto com capacidade para 500 (quinhentas) pessoas ou mais na area interna a
edificagéo destinada ao culto.

§1¢ - Lei especifica podera rever o enquadramento dos empreendimentos classificados como PGV.

§ 2° - Cabera ao Poder Executivo, com base em estudo técnico, a definicdo de medidas de mitigagao
ou compensagado, ficando o empreendedor obrigado a cumpri-las para a aprovagdo do
empreendimento.

Art. 124. Mediante analise e parecer técnico do érgao municipal competente, os empreendimentos
relacionados a seguir poderdo ser enquadrados como Empreendimentos Geradores de Impactos
de Vizinhancga (EGIV):

| - Empreendimentos acima de 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) de area
construida;

Il - Centros comerciais com mais de 20 (vinte)lojas;

Il - Shopping centers, supermercados e hipermercados;

IV - Centros de diversdes, casas de show e casas de festas ou eventos;

V - Centro de convengdes, autédromos e estadios esportivos;

VI - Hospitais com servigos de atendimentos a emergéncias e pronto-socorro;

VIl - Centrais de carga e logistica;

VIII - Silos;

IX - Matadouros e Abatedouros;

X - Industrias de médio e grande porte;

Xl - Estagdes de tratamento de esgoto e aterros sanitarios e usinas de reciclagem de residuos
soélidos;

XIll- Centrais ou terminais de cargas ou centrais de abastecimento;

Xl - Terminais de transportes;

X1V - Cemitérios e necrotérios;

XV - Presidios;

XVI - Postos de servigco com venda de combustivel;

XVII - Depésitos de gas liquefeito de petréleo (GLP);

XVIII - Depositos inflamaveis, toxicos e equiparaveis.

XIX - Quartéis e corpos de bombeiros;

XX - Jardins zool6gicos ou botanicos;

XXI - Escolas, colégios, universidades e templos religiosos; e

XXII- Parcelamentos do solo com area superior a 50.000 m2 (cinquenta mil metros quadrados);

§12 - Norma municipla especifica deverad regulamentar o instrumento do EIV e podera rever o
enquadramento dos empreendimentos classificados como EGIV.

§2° - Para demais empreendimentos nao listados, compete a SEPLAN classifica-lo como gerador
de impacto, baseado em pareceres técnicos, especialmente dos 6rgaos de Transporte, Transito e
Meio Ambiente.
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Art. 125. O uso de imdveis, para fins da disciplina de parcelamento, uso e ocupagédo do solo,
classificam-se, quanto ao grau de adequabilidade ao zoneamento legal em permitidos, néao
permitidos e admitidos, conforme Anexo V, sendo:

| - Permitidos: usos compativeis com o zoneamento daarea;

II- Nao permitidos: usos ndo compativeis com o zoneamento da area;

Il - Admitidos: usos ja existentes ou ndo na area, sendo permissivel desde que atendendo as
determinadas condigbes previstas na Lei;

§12 - O Poder Executivo podera, com objetivo de possibilitar a adequagéo aos parametros desta lei,
conceder prazo proporcional aos ajustes necessarios ao atendimento de cada parametro de
incomodidade a partir da entrada em vigor desta lei, até o maximo de 360 dias, excetuadas as
exigéncias da legislagdo especifica sobre controle da emissao de ruido.

§2° - Nas edificagbes que ndo atendam a legislagdo urbanistica vigente, mas que sejam
consideradas regulares em razao do Certificado de Conclusao da Obra (HABITE-SE), expedido de
acordo com as disposigdes anteriores a esta Lei, podera ser instalado o uso declarado na respectiva
aprovagao ou regularizagéo, ainda que este nao seja considerado permitido nos termos desta Lei.
§3° - Nas edificagbes de que trata o paragrafo anterior ndo serdo permitidas ampliagées, sendo

admitidas apenas reformas essenciais a seguranga e higiene dessas edificagdes e a instalagdo de
equipamentos necessarios.

§4° - Cabe ao Poder Publico Municipal aprovar a adequabilidade da atividade.

§5° - O uso classificado como "admitido" devera ser avaliado pelo Poder Publico Municipal, que
decidira sobre a sua adequabilidade para aprovagéo.

CAPITULO IV
DOS PARCELAMENTOS E EDIFICACOES EXISTENTES E USOS INSTALADOS

Art. 126. E permitida a ocupagao e o uso de lote com &rea ou frente inferior ao minimo estabelecido
para a respectiva zona quando o lote:

| - puder ser considerado regular em decorréncia da legislagéao aplicavel a época do parcelamento
do qual resultou;

II- for remanescente de area maior atingida por desapropriagcao ou melhoramento publico;

Ill - houver sido objeto de usucapido, do qual tenha resultado area ou frente inferior ao minimo
estabelecido para a zona;

IV - for destinado a regularizagéo fundiaria de interesse social, nos termos da Lei Federal n®
13.465/2017.

CAPITULOVI
DOS TIPOS DE EDIFICAGOES

Art. 127. As edificagbes no territério municipal de Jacobina do Piaui-Pl serdo classificadas em
grupos de uso, de acordo com suas caracteristicas funcionais, dimensdes e impacto no espago
urbano, dividido nos seguintes tipos:

| - Edificagdes habitacionais;

Il - Edificagbes coletivas;

Il - Edificagbes de comércios e servigos;

IV - Edificagbes industriais e de logistica.

Art. 128. Outras tipologias de edificagdes que ndo foram expressamente citados nesta legislagao
poderao ser integrados aos grupos de uso definidos por meio de decreto municipal, considerando
suas caracteristicas funcionais e impactos urbanisticos, de acordo com o interesse publico e a
politica municipal de desenvolvimento urbano.



-y
(JACOBINA

IDENTIFICADOR DA SECAO: BSES6ASDE66E04

ESTADODO PIAUI
PREFEITURAMUNICIPALDEJACOBINADOPIAUI-PI
CNPJ: 41.522.368/0001-05

PRACA ESTACIO DE ALMEIDA, N220—-CENTRO CEP:
64.755-000 - JACOBINA DO PIAUI.

SIGUE aVahGaNDa!

Art. 129. Em casos especificos o porte das edificagbes podera variar conforme avaliagdo técnica
pelo Poder Publico com base nas diretrizes estabelecidas nesta legislagdo e em estudos técnicos
pertinentes.

Art. 130. Os parametros e normas aplicaveis a cada tipo de edificagdo e uso devem ser
estabelecidos de acordo com a legislacdo federal, estadual e municipal, bem como as normas da
ABNT.

Art. 131. As diretrizes deste Titulo deverao ser consultadas para garantir a conformidade técnica e
legal das edificagbes com o ordenamento urbano municipal.

Secao |
Das Edificacoes Habitacionais

Art. 132. As edificagcdes com uso habitacional séo classificadas de acordo com as categorias de
uso do solo, disposto no Capitulo | deste Titulo, podendo ser:

| - Habitag@o de uso permanente:
a) Habitagao Unifamiliar;

)
c) Habitagao de Interesse Social (HIS);
d) Habitagdo de Mercado Popular (HMP);
e) Albergues;

f

g) Casa do estudante;

h) Espacos de protecdo a infancia, excepcionais eidosos;
i) Conventos;

i) Seminérios;

K) Internatos;

I) Orfanatos.

Il - Habitag&o de uso transitério:

a) Hotel;
b) Apart-hotel;
h

)

)

¢) Pousada;
d) Penséo;

e) Albergues;

f) Motel;

g) Hotel-fazenda;
) Chacaras;

i) Sitios ou centros de recreagao sdcio-educativos.

Secao Il
Das Edificacoes Coletivas

Art. 133. As edificagdes com uso coletivo sdo classificadas de acordo com as categorias de uso do
solo, disposto no Capitulo | deste Titulo, podendo ser:
| - Edificagbes de uso coletivo de pequeno porte:

a) Ambulatérios;
b) Postos de saude;
c) Estabelecimentos de assisténcia social;
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d) Bergarios;
e) Estabelecimentos de educagéo infantil;
f) Centros culturais e comunitarios.

Il - Edificagcdes de uso coletivo de médio porte:

a) Hospital;
b) Maternidade;
h

)
)
¢) Pronto-socorro;
d) Sanatorio;

e) Casas de recuperagao;

f) Casas de repouso;

g) Estabelecimentos de ensino fundamental e ensinomédio;
) Auditério;

i) Boliche;

j) Campo de futebol;

k) Centro de recreagao;

) Centro de convengoes;

m) Centro de exposicdes;

n) Cinema;

0) Colbnias de férias;
)
)

p) Museu;

q) Piscina publica;

r) Ringue de patinacéo;

s) Sede cultural;

t) Sede esportiva;

u) Sede recreativa;

v) Sociedade cultural e teatro;
w) Casas de culto e templos.

Il - Edificagbes de uso coletivo de grande porte ou excepcional:

a) Estabelecimentos de ensino superior;
) Campus universitario;
) Autédromo;

) Kartédromo;

) Centro de equitagao;
f) Hipédromo;

) Circo;

h) Parque de diversao;
K

b
c
d
e
g
i) Estédio;
j)

Casa de espetaculo artistico;
) Pista de treinamento e rodeio.

Secao lll
Das Edificacoes de Comeércios e Servicos

Art. 134. As edificagdes de comércio e servigo sao classificadas de acordo com as categorias de
uso do solo, disposto no Capitulo | deste Titulo, podendo ser:

| - Atividade comercial e/ou de prestacédo de servigo de micro e pequeno porte:

a) Armarinhos;

b) Casas lotéricas;
c¢) Drogarias;

d) Farmacias;

e) Floriculturas;

)
)
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f) Mercearias;

g) Agougues;

h) Locais de venda de hortifrutigranjeiros;
i) Papelarias;

j) Panificadoras;

k) Bares;

) Cafeterias;

m) Confeitarias;

Livrarias;

Pastelarias;

) Postos de venda;

s) Relojoarias;

t) Sorveterias;

u) Escritérios;

v) Copiadoras;

w) Lan-houses;

x) Agéncias de servigos postais;

y) Consultérios;
z) Salao de beleza; e
aa)Barbearias econgéneres.

Il - Atividade comercial e/ou de prestagao de servigo de médio porte:

a) Restaurantes;
b) Bares;

¢) Churrascarias;

d) Pizzarias;

e) Comércio de material de construgao;

f) Comeércio de veiculos e acessorios;

g) Agéncias bancarias;

h) Estabelecimentos de ensino de cursos livres;
i) Laboratérios de analises clinicas;

j) Oficina mecanica de veiculos;

k) Estacionamento comercial.
Il - Atividade comercial e/ou de prestagao de servigos de grande porte:

a) Centros comerciais;

b) Lojas de departamentos;

¢) Supermercados e hipermercados;

d) Buffet com saldo de festas;

e) Entidades financeiras;

f) Escritério de comércio atacadista;

g) Sede de empresas;

h) Servigos publicos;

i) Estabelecimentos de comércio atacadista;
j) Comércio varejista de grandes equipamentos;
k) Agenciamento de cargas;

) Marmorarias

m) Depositos;

n) Armazéns gerais;

0) Entrepostos;

p) Cooperativas;

q) Silos;
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r) Grandes oficinas;

s) Hospitais especializados;
t) Gréficas;

u) Editoras;

v) Servicos de coleta de lixo;
w) Transportadoras.

IV - Atividade peculiar de porte grande ou excepcional:

a) Comércio varejista de combustiveis;

b) Comércio varejista de derivados de petrdleo;
c) Postos de combustiveis;

d) Capelas mortuarias;

e) Cemitérios, necrotérios, ossarios.

—_— ==

Art. 135. As edificagdes para comércio e servicos compreende os estabelecimentos que se
destinam as atividades de armazenagem e venda de mercadorias e atividades de comércio em
geral e os estabelecimentos que se destinam as atividades de prestagéo de servigos profissionais,
técnicos, burocraticos, de manutengao e reparo, entre outros.

Paragrafo unico. As atividades previstas no caput deverdo observar as legislagdes municipal,
estadual e federal e as normas técnicas oficiais especificas para cada tipo de atividade e aquelas

estabelecidas pelo Corpo de Bombeiro Militar do Estado do Piaui, quando couber.

Secao IV
Das Edificacées Industriais e de Logistica

Art. 136. Consideram-se industriais em geral as edificagdes destinadas a:

| - Extragéo

II - Beneficiamento

Il - Desdobramento,

IV - Transformagéo,

V - Manufatura,

VI - Montagem;

VIl - Manutengao

VIII - Guarda de matérias-primas ou mercadorias de origem mineral, vegetal ou animal.

Paragrafo unico. Nenhuma licenga para edificagao industrial serd concedida sem prévio estudo de
localizagéo pelo 6rgao competente do municipio e licenga prévia dos 6érgdos de preservagao
ambiental competentes.

Art. 137. Sempre que o processo industrial resultar em gases vapores, fumacas, poeiras ou outros
residuos nocivos a saude e ao meio ambiente, deverado existir instalacdes especiais que eliminem
ou minimizem tais residuos de acordo com as prescri¢cdes dos 6érgdos competentes.

Art 138. As edificagdes destinadas a industrializagdo ou armazenamento de produtos perigosos,
incdbmodos ou nocivos, sdo consideradas obras de impacto ambiental e deverdo submeter os
projetos e instalagdes a analise e aprovacao dos 6rgaos competentes.

Art 139. Consideram-se como indUstrias de produtos perigosos, incbmodos ou nocivos, entre
outras:

| - Pedreiras ou areal;

Il - IndUstria de explosivos;
Il - Industria de inflamaveis;
IV - IndUstria quimica;
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V - IndUstria farmacéutica;
VI - Matadouros.

TiITULO V
DA EXECUGAO DAS OBRAS

_ CAPITULO | )
DAS CONDICOES PRECEDENTES A EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 140. Na execugado de obras, dos servigos preparatdrios e complementares, as instalagoes e
equipamentos deverao obedecer ao projeto aprovado, as normas técnicas brasileiras e ao direito
de vizinhanga, de forma a garantir a seguranca dos trabalhadores, da comunidade, da integridade
fisica dos lotes e logradouros publicos, observado a legislagéo trabalhista em vigor.

Art. 141. A execugao das obras somente podera ser iniciada apos:

| - Concesséo da licenga para construgao;
Il - Aprovacéao, pelo setor competente do Municipio, do alinhamento e nivelamento da obra, em
funcao daqueles estabelecidos para o logradouro publico contiguo.

Art. 142. A licenga para construgao obedecera ao disposto no Titulo Il deste Cdodigo.

Art. 143. Para fins deste Cddigo, séo atividades que caracterizam o inicio de uma construgéo:

| - O preparo do terreno;
Il - A abertura de covas de fundagao;
Il - O inicio de execugao de fundagoes.

Secao |
Do Canteiro de Obras

Art. 144. E direito do proprietario do imével promover e executar obras através de prévia autorizagao
do Municipio, respeitados o direito de vizinhanga, as prescricdes desta Lei e as normas do Direito
Civil, aplicaveis a espécie.

Art. 145. O canteiro de obras compreendera a area designada para a execugao e desenvolvimento
das construgdes e servigos adicionais, além da instalagéo de estruturas temporarias necessarias
para a realizagao do trabalho, como alojamentos, escritérios, refeitérios, depositos, reservatorios,
estandes de vendas e outras instalagdes semelhantes.

Paragrafo unico. No caso dos reservatérios de agua, mesmo que temporarios, devem estar
equipados com tampas ou telas que garantam sua vedagao.

Art. 146. No local da obra, em posigdo bem visivel, devera ser afixada, enquanto perdurarem os
servigos, placa indicando em forma legivel, o nome por extenso e enderego do(s) responsavel(eis)
pelos projetos, céalculos e construgao, categoria profissional e nUmero da respectiva inscrigao junto
ao orgao de classe e, ainda, o prazo para conclusao da obra.

Paragrafo unico. Na placa mencionada no “caput” deste artigo, devera constar ainda a indicagédo
dos numeros do processo de aprovagao do alvara e da respectiva licenga ambiental, assim como
as siglas da Prefeitura e do 6rgao expedidor.

Art. 147. E obrigatério, durante o periodo de execugdo das obras manter as calgadas e ruas
desobstruidas e em perfeitas condi¢gdes, em estado permanente de limpeza e conservagéo, sendo
proibida sua utilizagdo, mesmo que temporaria, como canteiro de obras ou para carga e descarga
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de materiais de construgao e residuos de construgéo.

§1° - Algumas excegdes podem ocorrer desde que devidamente autorizadas pelo Poder Publico
Municipal.

§2° - Deve haver condi¢des adequadas de circulagao dos trabalhadores, veiculos e pedestres, bem
como de acesso aos imoveis vizinhos.

§3° - A néo retirada dos materiais de construgéo ou de entulho encontrado em via publica, no prazo
de trés dias Uteis, autoriza a Prefeitura a fazer sua remogao, dando-lhe destino conveniente, e a
cobrados executores da obra as despesas correspondentes sem prejuizo de aplicagdo das sangoes
cabiveis.

Art. 148. Nenhum componente do canteiro de obras deve causar danos a arborizacdo da via,
comprometer a iluminagdo publica, obstruir a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito,
nem interferir em outras instalagdes ou equipamentos de interesse publico.

Paragrafo unico. A utlizagdo de cagamba estacionaria ou outro equipamento para
acondicionamento de residuos da construgao civil sera permitida, desde que autorizada pelo poder
publico municipal e em conformidade com a normativa especifica.

Art. 149. Nenhuma construgéo, reforma ou demolicdo podera ser executada sem que esteja com o
canteiro de obras fechado por tapume ou muro, salvo quando se tratar da execugdo de muros,
grades, gradis, reparos no passeio, pintura, ou edificagbes residenciais unifamiliares que nao

comprometam a seguranca dos pedestres.

Art. 150. Quando autorizado pelo municipio, tapumes e andaimes poderdo ocupar até metade da
largura do passeio, sendo que no minimo 1m (um metro) ser4d mantido livre para o fluxo de
pedestres.

Paragrafo unico. O Municipio através do érgdo competente podera autorizar, por prazo
determinado, ocupagao superior a fixada neste artigo, desde que sejam tecnicamente comprovadas
sua necessidade e adotadas medidas de protegao a circulagdo de pedestres.

Art. 151. Quando da conclusdo da obra, fica o proprietario e o profissional responsavel pela
execugao obrigados a demolir as construgdes acessorias da obra, a retirar os andaimes, tapumes
e canteiro de obras e a reparar os estragos ocasionados ao logradouro publico.

Secao Il
Do Preparo do Terreno e Fundacées

Art. 152. Nenhuma edificagdo podera ser construida sobre terreno imido, pantanoso, instavel ou
contaminado por substancias orgénicas ou téxicas sem o saneamento prévio do solo.

Paragrafo unico. Qualquer movimento de terra devera ser executado com o devido controle
tecnolégico, de forma a garantir a estabilidade e seguranga dos iméveis e logradouros limitrofes,
bem como, evitar erosdes e ndo alterar ou obstruir o curso natural de escoamento de aguas pluviais.

Art. 153. As fundagbes deverdo ser executadas dentro dos limites do terreno, de modo a nao
comprometer os imdveis circunvizinhos existentes e néo invadir ou danificar as vias publicas.

Paragrafo unico. As fundacgdes profundas somente poderdo ser executadas quando precedidas de
estudo geotécnico e com devido controle tecnoldgico.

Art. 154. As atividades de movimentagdo de terra devem ser acompanhadas por um técnico
legalmente habilitado.

Paragrafo unico. Havendo necessidade de deslocamento e transporte de material para local
externo ao imovel, devera ser observado o disposto nas normas que dispdem sobre os residuos
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solidos e limpeza urbana do municipio.

Art. 155. Fica obrigado a executar as obras corretivas necessarias, o responsavel técnico e/ou o
proprietario ou possuidor que causar instabilidade/danos a logradouro publico ou terreno vizinho.

Art. 156. Durante a execugao de obras, o proprietario do terreno fica responsavel pelo controle do
escoamento das aguas superficiais, efeitos de erosdo ou infiltragdo, respondendo pelos danos aos
vizinhos, aos logradouros publicos e a comunidade; pelo assoreamento e poluigdo ambiental.

Art. 157. Em caso de entupimento da galeria de aguas pluviais causado por obra particular, o
Municipio realizar4 a limpeza da galeria, e as despesas, acrescidas de uma multa de
responsabilidade do proprietario da obra.

Art. 158. Em se fazendo necessaéria a supressao de arborizagao, de acordo com as determinacdes
das legislagdes vigentes, o proprietario ou possuidor, devera solicitar autorizagédo prévia ao Poder
Executivo Municipal.

Secao Il
Da Seguranca

Art. 159. E obrigatério o uso de protetores de seguranca e andaimes acima de 6m de altura, de
acordo com as regras previstas nas normas de seguranga.

Art. 160. Nas obras ou servigos acima de 4 pavimentos ou mais de 10m (dez metros) de altura,
serd obrigatdria a instalagao de plataformas de seguranga, em balango, na altura da segunda laje.

Art. 161. A plataforma deve ser instalada imediatamente apds a concretagem da laje superior e
removida apenas apdés a conclusao do revestimento externo acima dela.

§1°2 - Cada plataforma deve ser instalada logo ap6s a concretagem da laje superior e retirada
somente apds a vedagao completa da periferia até a plataforma imediatamente superior.

§2° - As plataformas de seguranga provisérias podem ser substituidas por vedagao fixa externa ao
longo de toda a altura da construgao, utilizando andaimes do tipo fachadeiros.

Art. 162. Todo o perimetro de construgao do edificio deve ser fechado com tela ou protecéo similar,
a partir do terceiro pavimento.

Paragrafo unico. Os andares acima do solo, que ndo forem vedados por paredes perimetrais,
deverao dispor de guarda-corpo de protegao contra queda, com altura minima de 1,10m (um metro
e dez centimetros) resistente a impactos e presséao.

Art. 163. Cabe ao responsavel técnico preservar a seguranga e a tranquilidade dos operarios, das
propriedades vizinhas e da populacdo em geral, sendo necessario:

| - garantir que as areas publicas adjacentes a obra permanegam sempre desobstruidas e limpas;
II- assegurar que as construgdes e suas estruturas acessorias, incluindo reservatérios de agua

e o canteiro de obras, estejam dentro do lote e em perfeito estado de higiene e limpeza, prevenindo
a proliferagcao de vetores;

Il - instalar tapumes e andaimes conforme as normas técnicas de seguranga exigidas;

IV - evitar o ruido excessivo ou desnecessario, principalmente proximo a Equipamentos de salde,
institucionais, residenciais e outros semelhantes.

Art. 164. Nao sera permitido executar qualquer trabalho de obras entre 18h (dezoito horas) e 7h
(sete horas) do dia seguinte, sob pena de multa.

Art. 165. Antes de solicitar o certificado de conclusdo da edificagcdo (Habite-se) € obrigatdrio
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remover os andaimes, tapumes, canteiros de obras, stand de vendas e unidade. Além disso,
quaisquer danos causados aos logradouros publicos devem ser reparados adequadamente.

Art. 166. O descumprimento das condi¢cdes apresentadas neste Capitulo esta sujeitara o infrator a
aplicagao de multa, conforme disposto no Titulo VI.

CAPITULOII
DAS INSTALACOES PREDIAIS

Art. 167. A execucgao de instalagdes prediais, tais como as de agua potavel, aguas pluviais, esgoto,
energia elétrica, para-raios, telefone, gas e deposito de lixo observarao as disposigoes desta Lei e,
em especial, as normas técnicas oficiais.

Secéao |
Das Instalagcoes Hidraulicas e Sanitdrias

Art. 168. As instalagbes prediais hidraulicas e sanitarias devem estar em conformidade com as
normas técnicas vigentes, especialmente aquelas estabelecidas pela Associagéo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), incluindo, mas nao se limitando a NBR 5626 (Instalagéo Predial de Agua

Fria) e NBR 8160 (Sistemas Prediais de Esgoto Sanitario), além de regulamenta¢des municipais.

Art. 169. Todas as edificagbes deverao dispor de instalagdes hidraulicas e sanitarias adequadas
em funcao de sua lotacdo e da atividade desenvolvida.

Art. 170. O projeto e a execugdo das instalagdes hidraulicas e sanitarias deverao ser realizados por
profissionais legalmente habilitados e devidamente registrados, sendo responsabilidade do
proprietario assegurar o atendimento a esta exigéncia.

Art. 171. Toda edificagdo devera dispor de instalagdes hidraulicas que atendam aos seus usuarios
e a fungdo a que se destina.

| - As edificagbes deverdo estar conectadas a rede publica de abastecimento de agua, quando
disponivel.

Il- Nas areas onde ndo houver acesso a rede publica, sera permitida a utilizagdo de sistemas
proprios de captagdo, desde que com a devida autorizagdo do 6rgdo ambiental competente,
atendendo aos requisitos de qualidade epotabilidade.

Paragrafo unico. Nao serd permitida, em nenhuma hipétese, a destinagdo final de 4guas servidas
aos logradouros publicos e a rede de aguas pluviais.

Art. 172. Toda edificagao devera dispor de reservatérios de agua potavel, com capacidade minima
e condi¢des de manutengdo adequadas, conforme norma técnica especifica.

§1° - A higienizacdo dos reservatorios devera ser realizada periodicamente, conforme normas
sanitarias, sendo obrigatéria a disponibilizagéo de acesso para inspegao.

§2° - Em todo reservatério de agua previsto no caput deverdo ser asseguradas, dentre outras, as
seguintes condigdes sanitarias:

| - existir absoluta impossibilidade de acesso ao seu interior de elementos que possam poluir ou
contaminar a agua;

Il - existir absoluta facilidade de inspegéo elimpeza;

Il - possuir tampa removivel ou abertura para inspegao e limpeza; e

IV - ter o extravasor dotado de canalizagdo de limpeza, sendo seus efluentes destinados a rede
coletora publica de esgotamento sanitario, onde houver, ou, na falta desta, ao adequado sistema
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alternativo de tratamento e destinagao final do esgoto, sendo vedado sua ligagao ao sistema publico
de drenagem urbana;

V - possuir telas ou outros dispositivos contra a entrada de pequenos animais ou insetos no
reservatorio.

VI - Todos os reservatorios d'agua devem ser devidamente impermeabilizados de forma a evitar
qualquer umidade em todos os seus limites.

Art. 173. Toda edificagdo devera dispor de instalagdes sanitarias que atendam aos seus usuarios
e a fungdo a que se destina.

§1° - As edificagcOes deverdo atender ao exigido pelas normas técnicas relativas as condigdes de
acessibilidade das edificagbes, sendo obrigatérias instalacdes sanitérias para pessoas com
deficiéncia, observado o minimo exigido pelas normas técnicas oficiais.

§2° - Todas as edificagbes deverdo ser conectadas ao sistema publico de esgotamento sanitario,
onde estiver disponivel.

§3° - Nos locais onde ndo houver rede publica, devera ser instalado um sistema individual de
tratamento de esgoto, como fossas sépticas e/ou sumidouros, respeitando as normas ambientais e
de salde publica.

§4° - A construgao de fossas em logradouros publicos nao sera permitida, exceto quando se tratar
de projetos especiais.

§5° - As aguas provenientes das pias de cozinha e copas deverao passar por uma caixa de gordura
antes de serem esgotadas;

§6° - Em todas as mudancgas de diregdo da tubulagéo principal de captagdo de esgotos, deverao

ser instaladas caixas deinspegao.

Art. 174. As tubulagbes de esgoto sanitario deverdo ser dimensionadas conforme as normas
técnicas em vigor, sendo obrigatério o uso de materiais que garantam durabilidade, resisténcia a
corrosao e estanqueidade.

Art. 175. Todo sistema predial de esgoto devera conter dispositivos de ventilagcdo adequados,
garantindo a dispersao de gases e a preservagao das condigdes sanitarias, em conformidade com
as normas especificas.

Art. 176. A manutencdo periddica das instalagbes hidraulicas e sanitarias é obrigatéria, sendo
responsabilidade do proprietario garantir que sejam realizadas inspec¢des preventivas e corretivas,
de modo a evitar vazamentos, entupimentos ou contaminagao.

Paragrafo unico. Os pontos de inspegdo e manutengao das instalagdes devem ser acessiveis e
dispostos de forma a facilitar eventuais intervengdes técnicas.

Art. 177. O descumprimento das normas estabelecidas para as instalagdes prediais hidraulicas e
sanitarias sujeitara os infratores as penalidades previstas neste Cadigo, incluindo multa e, se
necessario, a interdicdo da obra até a devida regularizagéo.

Secéo Il
Do Escoamento das Aguas Pluviais

Art. 178. As edificagcbes deverao prever sistemas de captagao e condugao das aguas pluviais em
niveis aceitaveis de funcionalidade, seguranca, higiene, conforto e durabilidade, tais como calhas,
condutores e redes de drenagem, de forma a evitar alagamentos e infiltragdes.

Paragrafo unico. Poderdo ser instalados sistemas de reaproveitamento de aguas pluviais para
usos nao potaveis, conforme regulamentagao especifica do Poder Executivo Municipal, observadas
as normas da ABNT NBR 15527/2007 e as diretrizes da Secretaria Municipal de Meio Ambiente de
Jacobina do Piaui.
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Art. 179. O escoamento das aguas pluviais da area edificada devera ser feito para a sarjeta dos
logradouros publicos através de dutos sob os passeios ou canaletas com grades de protecao.

§1° - As edificagbes construidas sobre linhas divisérias ou no alinhamento do lote, deverao ter as
instalagbes necessarias para nao langarem agua sobre os terrenos adjacentes ou sobre o
logradouro publico;

§2° - A ligacao de coletores de aguas pluviais a rede de esgotamento sanitario, é terminantemente
proibida;

Secao Il
Das Instalacées Elétricas

Art. 180. Todas as edificagdes deverdo ter instalagdes elétricas, executadas de acordo com as
exigéncias da concessionaria e obedecerem as prescricoes das normas técnicas brasileiras.

Paragrafo unico. As instalagdes elétricas das edificagdes devem ser projetadas de forma a garantir
a segurancga de uso, especialmente em areas sujeitas a umidade, em conformidade com as normas
especificas de seguranca.

Art. 181. A construcéo de edificio publico ou privado destinado ao uso coletivo devera ser executada
de modo a dispor de dutos, condutos, caixas de passagem e outras infraestruturas que permitam a
passagem de cabos e fibras éticas para a instalagao de redes elétricas e de telecomunicagdes, de
acordo com a legislacéo especifica vigente e com as normas técnicas oficiais.
Secao IV
Das Instalacées Especiais

Art. 182. As instalagbes especiais, tais como abrigos de lixo, rede de gés, rede telefénica, de
protecdo contra incéndio, aparelhos radiolégicos, cadeiras, elevadores, antenas, Sistema de
Protecédo contra Descargas Atmosféricas (SPDA) e similares, deverdo ser executados de acordo
com as prescri¢cdes das normas técnicas brasileiras e regulamentos préprios de concessionarias ou
6rgaos competentes, quando couber.

Art. 183. Os abrigos de lixo nas edificagdes deverao ser projetados e localizados em conformidade
com as normas sanitarias e de seguranga, garantindo a acessibilidade para o recolhimento pelos
servigos publicos e evitando a contaminagado e o acumulo de residuos.

Paragrafo unico. Visando o controle da proliferagdo de zoonoses, fica proibida a instalagao de
tubos de quedas de lixo.

Art. 184. As edificagdes, conforme sua ocupagao e porte, deverdo ser equipadas com sistemas de
protegdo contra incéndio, seguindo as normas técnicas da ABNT e as exigéncias do Corpo de
Bombeiros local.

§1° - Os projetos e as instalagdes de canalizagdo preventiva contra incéndio deverdao seguir as
orientag6es expedidas pelo Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Piaui, e estarem de acordo
com as normas técnicas da ABNT.

§2° - A instalag@o de extintores, hidrantes, sistemas de sprinklers, alarmes de incéndio e outros
dispositivos de protegao devera ser aprovada e vistoriada pelos 6rgdos competentes.

§3° - Hidrantes devem ser instalados préximos as entradas dos prédios, e quando afastados, nas
vias de acesso, a excegao do hidrante sobre o passeio que sera localizado junto a via de acesso
de viaturas e afastado da edificacao.

Art. 185. Os ambientes ou compartimentos que contiverem equipamentos ou instalagbes com
funcionamento a gas, deverao ter ventilagdo permanente, assegurada por aberturas diretas para o
exterior, atendendo as normas técnicas oficiais expedidas pelo Corpo de Bombeiros Militar do
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Estado do Piaui.

Art. 186. As edificagdes que contenham aparelhos radiolégicos, como clinicas de imagem, hospitais
ou laboratérios, deverao seguir as normas da ABNT e os regulamentos da Agéncia Nacional de
Vigilancia Sanitaria (ANVISA), bem como demais 6rgéos reguladores, para garantir a seguranga
radioldgica e a prote¢do dos ocupantes e do publico.

Paragrafo unico. A disposigdo dos aparelhos radiolégicos devera ser submetida a aprovagdo
prévia dos 6rgaos de controle, garantindo o isolamento adequado e a blindagem das areas afetadas.

Art. 187. A responsabilidade pela execugdo e manutengado das instalages especiais cabera a
profissionais devidamente habilitados, com registro nos 6rgdos competentes, como o Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou o Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU),
conforme a natureza do projeto.

CAPITULO Il 3
DOS PASSEIOS E DAS VEDAGOES

Art. 188. Compete ao proprietario da edificagdo, a construgéo, reconstru¢gdo e conservagao dos
passeios em toda a extensdo das testadas do terreno, atendendo a:

| - O piso dos passeios devera ser de material resistente antiderrapante e nao interrompido por
degraus, mudangas abruptas de nivel ou qualquer obstaculo que comprometa a livre circulagao dos
pedestres;

II- Na existéncia de faixas para travessia no leito da via, os passeios deverdo possuir rampas de
acesso as faixas de pedestres e interse¢des do sistema viario, e deverao ser projetadas de acordo
com as definicdes impostas neste documento e nas normas brasileiras, tais como a NBR 9050/2020
da ABNT;

Il - Nos casos de acidentes ou obras que afetem a integridade do passeio, o agente causador sera
o responsavel pela sua recomposigao, garantindo suas condigdes originais;

Paragrafo unico. A construgao de calgadas deve seguir as orientagdes do Titulo Ill, Capitulo V do
presente documento.

Art. 189. Competem aos proprietarios de lotes ou terrenos a construgdo, reconstrugcdo e
conservacgao das vedagoes, em toda extensdo da testada.

§12 - Nos terrenos nao edificados situados em logradouros publicos pavimentados, sera obrigatéria
a vedagao das testadas por meio de muro ou cerca, com altura maxima de 2,5m (dois metros e
meio), de forma a impedir o livre acesso ao publico.

§2° - O municipio podera exigir dos proprietarios a constru¢ao de muros de arrimo e de protegao,
sempre que o nivel do terreno for superior ao logradouro publico, ou quando houver desnivel entre
lotes que possam ameacar a seguranga publica.

§3? - Nos terrenos edificados, os muros de vedagao deverao ter, no maximo 3m (trés metros) de
altura, em relagao a cota de nivel natural do lote.

CAPITULO IV
DA ESTRUTURAS, PAREDES, PISO E COBERTURA

Art. 190. Os elementos estruturais, paredes, divisoérias e pisos devem garantir:

| - Estabilidade da construcgao,

Il - Resisténcia ao fogo;

Il - Impermeabilidade;

IV - Bom desempenho térmico e acustico das unidades.
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Paragrafo unico. Os materiais de construcdo deverdo satisfazer as exigéncias das Normas
Técnicas Brasileiras (NBRs), ficando a aplicagao sob responsabilidade do profissional que os tenha
especificado ou adotado.

Art. 191. Os sanitarios e locais onde houver preparo, manipulagao ou depdsito de alimentos
deverao ter:

| - Piso revestido com material resistente, lavavel, impermeavel e de facil limpeza;
II- Paredes revestidas com material liso, resistente, lavavel e impermeavel até a altura minima de
1,50m (um metro emeio).

Art. 192. Nas coberturas das edificagbes deverdo ser empregados materiais impermeaveis,
incombustiveis e resistentes a agdo dos agentes atmosféricos, assegurando sempre o perfeito
escoamento das aguas pluviais e respeitando o direito de vizinhanga.

§12 - Em nenhuma hipétese, as aguas pluviais poderdo ser desviadas para os terrenos vizinhos,
principalmente em se tratando de beirais.

§2° - Nos casos em que a coberta se encontrar na divisa lateral ou muito préxima, sera obrigatéria
a colocacao de calhas para captacédo das aguas pluviais.

§32 - Quando houver cobertura por meio de telhado, devera ser adotado beiral com no minimo
0,50m (cinquenta centimetros), que estara, no minimo, 0,50m (cinquenta centimetros) da linha
diviséria do lote.

Art. 193. A instalagdo de abrigos para veiculos no afastamento frontal das edificagbes somente
sera permitida quando sua cobertura for em telha canal, policarbonato ou similar, ndo podendo esta
cobertura ultrapassar o recuo frontal minimo.

CAPITULO V
DAS FACHADAS E BALANCOS

Art. 194. E livre a composicdo das fachadas desde que sejam garantidas as condicdes térmicas,
luminosas e acusticas internas contidas neste codigo, bem como ndo comprometa a paisagem
urbana.

Art. 195. Nos casos de edificagdes pré-existentes alinhadas ao logradouro publico, apenas sao
autorizadas saliéncias em balango em relagéo ao alinhamento, desde que ndo excedam a 0,60m
(sessenta centimetros) em sua projecao horizontal em relagdo ao alinhamento do local. Além disso,
devem estar situadas a uma altura minima de 3m (trés metros) acima de qualquer ponto do passeio,
servir como molduras ou elementos decorativos da fachada e néo constituir area de piso.

Art. 196. Sera permitido o uso de jardineiras, saliéncias, quebra-sois e elementos decorativos sobre
os afastamentos, desde que sua profundidade nédo ultrapasse 0,60m (sessenta centimetros), ndao
sejam parte do piso e néo interfiram nos cabos aéreos das redes de servigos publicos.

Art. 197. Nos logradouros onde ha construgao alinhada com a via publica, € possivel a instalagdo
de marquises, desde que a projegao sobre o passeio ndo exceda 70% (setenta por cento) de sua
largura total.

Paragrafo unico. As marquises podem ser construidas sobre o recuo de frente, desde que a sua
projecao sobre esse recuo ndo ultrapasse a 50% (cinquenta por cento) de sua distancia entre a
parede da edificagéo e a divisa de frente.

Art. 198. Sera permitida a construgdo de marquises nas fachadas dos edificios, desde que
satisfagam as seguintes condigdes:

| - Terlargura maxima de 1m (um metro) e afastamento minimo de 0,50 m (cinquenta centimetros)

da linha de meio fio do passeio;
Il - Nao estar situada a menos de 3m (irés metros) do nivel do piso sob a mesma;
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Ill - Nao prejudicarem a arborizagéo, iluminagéo publica e ndo ocultar placas indicativas do
logradouro;

IV - Disporem de captagéo das aguas pluviais capazes de conduzi-las através de calhas e dutos ao
sistema publico de drenagem.

VI - Nao tiverem colunas de apoio na parte que avanga sobre o passeio publico e recuo obrigatério,
nao podendo se repetir nos outros pavimentos, de forma a ficarem sobrepostas.

Art. 199. Serdo permitidas sacadas e varandas abertas no afastamento frontal, desde que
respeitadas as seguintes condicdes:

| - Respeitar o recuo frontal minimo estabelecido nazona;

II- Terem balango maximo de 2m (dois metros), ndo devendo ultrapassar em nenhuma hipétese, o
recuo minimo estabelecido na zona;

Il - Pé-direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros); e

IV - Permitirem aberturas que assegurem iluminagao e ventilagao natural permanente.

Paragrafo Unico. A critério do Orgdo Técnico Municipal podera ser permitida sacadas ou varandas
abertas sobre os afastamentos laterais e de fundo, desde que atenda a distancia minima de 1,50
m, preconizada no Caodigo Civil, ndo comprometendo a iluminagao e ventilagcdo natural da edificagéo
e a privacidade da vizinhanga.

Art. 200. O uso de dispositivos protetores contra a agao do sol, instalados na extremidade de
marquises e paralelamente a fachada do respectivo edificio, s6 sera permitido se atenderem as
condigdes seguintes:

| - ndo descerem, quando completamente distendidos, abaixo da cota de 2,20m (dois metros e vinte
centimetros) em relagao ao nivel mais alto do passeio;

II- terem enrolamento mecanico, a fim de que possam ser recolhidos, ao cessar a agao do sol;

Il - serem mantidos em perfeito estado de conservagao e asseio;

IV - serem munidos, na extremidade inferior, de vergalhdes metdlicos ou de outros dispositivos
capeados e suficientemente pesados a fim de lhes garantir, quando distendidos, a fixidez
necessaria.

Art. 201. A instalacdao de toldos nas edificagbes depende de prévia autorizagdo do drgao
competente da Prefeitura Municipal e somente sera permitida quando atendidas as exigéncias
previstas no presente cédigo.

Art. 202. O requerimento a prefeitura para colocagéo de toldos e estores a frente de lojas e outros
estabelecimentos devera ser acompanhado de desenho que represente um corte longitudinal da
fachada, no qual figurem o toldo ou estores e o0 passeio com as respectivas cotas, obedecidas ainda
normas a serem ditadas por atos do executivo.

Art. 203. Os toldos poderao substituir as marquises e deverao atender as condi¢des abaixo:

§1° - Para as edificagbes de usos comerciais, industriais, prestadores de servicos e similares,
estando o prédio construido no alinhamento do logradouro publico, devem:

| - Nao excederem a 50% (cinquenta por cento) da largura do passeio e nao terem estruturas fixadas
nos logradouros publicos;

II- Nao apresentarem altura inferior a 2,20m (dois metros e vinte centimetros) em relagao ao nivel
do passeio.

Il - Bambinelas de dimensdes verticais superiores a 0,60m (sessenta centimetros);

IV - Aparelhos com ferragens e roldanas necessarias ao enrolamento da pega junto a fachada.

§2° - Para as edificagbes de usos comerciais; industriais, prestadores de servigos e similares,
estando o prédio construido com recuo previsto em relagao ao alinhamento do logradouro publico,
devem:
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| - Ter largura maxima de 5,00m (cinco metros), ndo podendo ultrapassar o alinhamento do
passeio;

Il - Ter altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) e a maxima correspondendo ao
pé-direito do pavimento térreo;

Il - Obedecer ao afastamento lateral da edificagao;

IV - Ser apoiados em suportes fixados no terreno, livres de vedagoes.

CAPITULO VI
DAS OBRAS COMPLEMENTARES

Art. 204. Consideram-se obras complementares aquelas executadas como decorréncia ou parte
das edificagcdes e compreendem, entre outras similares, as seguintes:

| - abrigos e cabines;

II- balcdes ou terragos abertos;

Il - chaminés e torres;

IV - cobertura para tanques e pequenos telheiros;
V - marquises;

VI - passagens cobertas;

VII- piscinas e caixas d'agua;

VIII - portarias e bilheterias;

IX - saliéncias.

Art. 205. As obras complementares poderao ocupar as faixas do terreno decorrentes dos recuos
minimos obrigatérios, desde que observadas as condigbes e limitagdes estabelecidas nesta Lei.

§1° - As piscinas e caixas d'agua, independentemente do recuo minimo obrigatério, deverao
observar um afastamento minimo de 0,50m (cinquenta centimetros) de todas as divisas do terreno.

Art. 206. As obras complementares que resultem em saliéncias, marquises, abrigos e cabines,
pérgolas, passagens cobertas, coberturas para tanques, caixas d'agua enterradas e pequenos
telheiros, ndo serdo consideradas para efeito de calculo da taxa de ocupacdo e indice de
aproveitamento, desde que mantenham os indices minimos de &reas permedveis e garantam a
iluminacao e ventilagéo natural.

Art. 207. Os abrigos de medidores e cabines de forga (casa de forga) e outros para fins similares,
poderao ocupar as faixas decorrentes dos recuos minimos obrigatérios.

Art. 208. Outros tipos de abrigos e cabines obedecerao aos recuos de frente minimos obrigatérios.

Art. 209. As pérgulas néo seréo consideradas nos calculos dos indicadores de taxa de ocupacéo e
indice de aproveitamento. Elas podem ser construidas nos recuos minimos obrigatérios, desde que
pelo menos 50% (cinquenta por cento) de sua projegao horizontal sejam vazadas e distribuidas de
forma uniforme.

Art. 210. As passagens cobertas, ligando blocos, deverdo obedecer aos recuos minimos
obrigatérios para as divisas dos lotes.

Paragrafo unico. Para que essas passagens ndo sejam computadas na taxa de ocupagéo, ndo
deverao ter vedacoes laterais.

Art. 211. Sao considerados equivalentes as passagens cobertas os acessos cobertos que
conectam o passeio a entrada do prédio. Estes acessos podem ocupar o recuo de frente, desde
que nao excedam 1/3 (um tergo) da largura da fachada onde estéa previsto o acesso.
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Art. 212. Sera permitida a colocagdo de toldos engastados na edificagdo, ndo podendo haver
colunas na parte que avanga sobre o recuo ou passeio.

Art. 213. As portarias, guaritas, abrigos e bilheterias poderao ser localizados nos Afastamentos
Frontais minimos obrigatérios, desde que atendam as condi¢des estabelecidas nesta Lei.

Paragrafo Unico. As guaritas térreas devem ter altura maxima de 3m (trés metros) e as guaritas
elevadas até 6m (seis metros).

Art. 214. As chaminés devem ter altura minima de 5,00m (cinco metros) acima do ponto mais alto
das coberturas das edificagdes existentes na data de aprovagéo do projeto, dentro de um raio de
50m (cinquenta metros) a partir do centro da chaminé.

Paragrafo unico. As chaminés devem ser projetadas de modo a néo liberar fagulhas, fuligens ou
outras particulas em suspensdo nos gases, devendo incluir cAmaras para lavagem dos gases de
combustéao e dispositivos para retencédo de fagulhas, conforme as normas técnicas oficiais.

Art. 215. As torres ndo estao sujeitas aos indicadores de ocupagéo urbana definidos no Anexo VI -
Parametros de Ordenamento Territorial, devendo guardar um afastamento minimo de 20% (vinte
por cento) de sua altura para todas as divisas do terreno onde estiver situada.

Paragrafo unico. Ndo se enquadram neste artigo as torres que tiverem aproveitamento para fins
de habitabilidade ou permanéncia humana, devendo obedecer a todos os indicadores urbanos de
ocupagao e as restricdes de uso definidos para o terreno.

CAPITULOVII
DOS EQUIPAMENTOS MECANICOS

Art. 216. Todo equipamento mecénico, independentemente de sua localizagdo dentro da
propriedade, deve ser instalado de forma a evitar a transmissao de ruidos, vibragdes e temperaturas
para os imoveis vizinhos e espagos publicos. Isso garante que tais niveis ndo excedam os limites
estabelecidos pelos regulamentos oficiais aplicaveis.

Art. 217. As edificagdes que tiverem lajes de piso situadas acima da cota de 12m (doze metros) ou
4 pavimentos, medidas a partir do nivel do passeio onde ha acesso, devem dispor de elevadores
para passageiros. Este requisito é estipulado com base no ponto médio da fachada como
parametro.

§12 - Quando a cota mencionada no caput deste artigo for superior a 23m (vinte e trés metros), sera
obrigatério o uso de pelo menos dois elevadores de passageiros.

§2° - Em qualquer caso, o numero de elevadores a serem instalados dependerd, ainda, do célculo
de trafego, realizado conforme as normas técnicas oficiais.

Art. 218. No caso de edificagdes de comércio e servicos com até dois pavimentos que ndo atendam
aos padrdes de acessibilidade através de rampa, podera ser utilizada a plataforma elevatoria,
conforme estabelecido pela NBR 9050.

Art. 219. Com o objetivo de garantir 0 acesso e a utilizagédo por pessoas com deficiéncia fisica, um
dos elevadores, ou o Unico disponivel, deve cumprir as seguintes diretrizes técnicas:

| - estar localizado em um local acessivel.

II- estar situado em nivel com o pavimento a que servir ou estar interligado ao mesmo por rampa;
Il - ter cabine com dimensdes internas minimas de 1,10m (um metro e dez centimetros) por
1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

IV - ter a porta, quando aberta, com vao livre de 0,80m (oitenta centimetros), no minimo; V - ter
corrimao fixado nas paredes laterais e fundo da cabine;

VI - ter todos os comandos instalados a uma altura maxima de 1,20m (um metro e vinte



]
(JACOBINA

IDENTIFICADOR DA SECAO: BSES6ASDE66E04

ESTADODO PIAUI
PREFEITURAMUNICIPALDEJACOBINADOPIAUI-PI
CNPJ: 41.522.368/0001-05

PRACA ESTACIO DE ALMEIDA, N220—-CENTRO CEP:
64.755-000 - JACOBINA DO PIAUI.

SIGUL AVARGANDD!

centimetros); e
VII- Em todos os pavimentos, a &rea defronte da entrada do elevador deve estar livre de
obstaculos e conforme a NBR 9050.

Art. 220. A sala de acesso, no minimo um elevador, devera ser interligada a circulagao vertical da
edificagéo por espacgo de circulagao coletiva.
Paragrafo unico. A interligacdo com os demais elevadores sera dispensada se o elevador que

atende a sala de acesso em questao estiver equipado com um sistema de seguranga que assegure
seu funcionamento, mesmo em caso de falha no sistema ou falta de energia elétrica.

CAPITULO VIII
DO DIMENSIONAMENTO
Secao |
Do Ordenamento Territorial

Art. 221. Os parametros do Ordenamento Territorial para cada zona, dispostos no Anexo VI desta
Lei, sdo:

| - Taxa de Ocupagao;

II- Coeficiente de Aproveitamento;

a) coeficiente de aproveitamento basico;
b) coeficiente de aproveitamento maximo.

Il - Taxa de Permeabilidade;
IV - Afastamentos;

a) afastamento frontal;

b) afastamentos laterais;
c) afastamento posterior,

V - Gabarito.

Art. 222. As normas de ocupagéo do solo regulam a forma de edificar em quadras ou lotes no
territério do municipio, de acordo com o uso, considerando as zonas onde a edificagdo esté inserida.

Art. 223. No caso de terrenos que se inserem em mais de uma zona da cidade, deverao ser
aplicados os parametros correspondentes a zona com maiores exigéncias.

Subsecao |
Da Taxa de Ocupacao

Art. 224. A Taxa de Ocupagéo (TO) corresponde ao percentual que representa a relagédo entre a
area da projecao horizontal da edificagéo e a area total do terreno, conforme férmula abaixo.

TO = Area da projecéo horizontal da edificagdo / Area terreno

§12 - O indice maximo das Taxas de Ocupagao, por zona, esté estabelecido no Anexo VI desta Lei.
§2° - Para o célculo da Taxa de Ocupagéo, nao sera computada a area das jardineiras como area
da projecao horizontal da edificagao.

§32 - Nao serdo computados para efeito de taxa de ocupagao:

a) areas de construgdo no subsolo;
b) pergolados;
C) marquises.

§4° - A Taxa de Ocupagdo maxima para escolas, shoppings centers e hospitais sera de 70%
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(setenta por cento).

Subsecao Il
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 225. O Coeficiente de Aproveitamento (CA) corresponde ao indice que determina a area de
construgao permitida em cada lote ao ser multiplicado pela area do terreno.

§12 - Coeficiente de Aproveitamento Basico: indice urbanistico que define a quantidade maxima de
area construida permitida em um terreno, sem a necessidade de contrapartidas adicionais ou
pagamento de outorga onerosa. Esse coeficiente, ao ser multiplicado pela area total do terreno,
determina a area de construgédo permitida, estabelecendo um limite inicial para o desenvolvimento
do lote;

§2° - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: é o indice que, multiplicado pela area do terreno,
determina a area maxima de construgéo permitida para os lotes e glebas, com base na capacidade
de suporte de cada zona da cidade. E alcangado a partir do pagamento de outorga onerosa.

Art. 226. Os valores maximo e basico admitidos para Coeficiente de Aproveitamento e os valores
de Taxa de Ocupagao, por zona, sdo estabelecidos no Anexo VI desta Lei.

§1° - As areas destinadas a equipamentos das instalagbes acima do Ultimo pavimento, toldos,
pergolados e beirais, ndo seréo consideradas no calculo do coeficiente de aproveitamento.

§2° - As garagens sob pilotis e subsolo utilizados para estacionamento de veiculos ndo serdo
consideradas no calculo do coeficiente de aproveitamento.

§3° - As areas de construgdo, como pergolados, marquises e beirais, ndo sdo computadas para
efeito de taxa de ocupagéo.

Art. 227. A area de construcado utilizada no célculo do Coeficiente de Aproveitamento é obtida
somando as areas parciais das unidades autbnomas.

Paragrafo unico. Entende-se por area parcial da unidade a area construida da unidade, incluindo
as areas ocupadas por paredes e pilares, excluindo-se jardineiras e sacadas de até 0,80m (oitenta
centimetros) de largura.

Art. 228. O Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAmax) podera ser atingido sem o pagamento
da Outorga Onerosa do Direito de Construir nos seguintes casos:

§1° - Novas construcdes e reformas com ampliagdo de area construida de estabelecimentos de
saude, ensino e edificios destinados a troca e disseminagéo de cultura (como teatros, cinemas e
centro artistico-culturais) localizados nas Zonas de Consolidagdo Urbana 1 e Zona de Consolidagao
Urbana 2, Zona Axial e Zonas Especiais de Interesse Social;

§2° - Para novas construgdes ou empreendimentos que se encaixem na categoria de uso HAB3
(Habitagao de Interesse Social e Habitagdo de Mercado Popular).

Subsecao lll
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 229. A Taxa de Permeabilidade (TP) corresponde ao percentual minimo de area descoberta e
permeavel do terreno em relagédo a sua area total, ou seja, que nao deve ser impermeabilizada por
construgdes e pavimentacoes, de forma a permitir a absorgdo de agua da chuva pelo solo e sua
entrada no lengol freatico.

Art. 230. Os valores da Taxa de Permeabilidade estdo previstos no Anexo V deste cddigo. No
calculo da Taxa de Permeabilidade, devem ser considerados os seguintes percentuais de
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permeabilidade para diferentes tipos de pavimentacao, incluindo superficies semipermeaveis que
permitam uma infiltragdo razoavel de dgua no solo:

| - Piso em grama, brita solta, cascalhos e/ou terra batida: 100%;

Il - Piso drenante: 90%;

Il - Piso “verde” em bloco de concreto vazado (cobogramas): 60%;

IV - Piso em pedra portuguesa, paralelepipedo sem rejuntamento e intertravado em concreto ou
similares: 25%.

§1° - Rampas de acesso para veiculos com inclinagdo superior a 10% serdo consideradas
impermeaveis.
§2° - Pisos que comprovadamente apresentem capacidade de infiltragdo e cujos coeficientes de
permeabilidade ndo estejam mencionados neste artigo poderdo ser avaliados e estabelecidos pelo
6rgao municipal responsavel, apds andlise e parecer, consultando os 6rgaos técnicos competentes,
se necessario.

Subsecéao IV
Dos Afastamentos

Art. 231. Os Afastamentos (recuos) sao distancias minimas entre as edificagdes e os limites do
terreno ou entre as edificagdes vizinhas. Sdo afastamentos (recuos) minimos da edificagdo em
relagédo ao perimetro do lote:

| - Afastamento Frontal;
Il- Afastamentos Laterais;
11l - Afastamento Posterior.

Art. 232. As medidas de todos os Afastamentos (recuos), por zona, estao estabelecidas no Anexo
VI - Parametros do Ordenamento Territorial desta Lei.

Paragrafo unico. Em areas comerciais com testada minima de 8m, o afastamento frontal de 5
metros pode ser utilizado para estacionamento.

Art. 233. O Afastamento Frontal da edificagéo € determinado pela menor distancia perpendicular
ao alinhamento do lote, seja existente ou projetado, até a fachada da edificagao.

§1°2 - Imbveis que possuam mais de uma fachada voltada para vias publicas, como aqueles
localizados em esquinas ou em lotes com frente para duas ruas, deverao respeitar o recuo frontal
em todas essas frentes.

§2° - Quando houver predominancia de no minimo 60% (sessenta por cento) das edificagées que
nao atendam aos recuos de frente minimos na quadra, esse recuo predominante podera ser
mantido.

Art. 234. E permitida a construgdo no Afastamento Frontal de portarias, guaritas, toldos, pérgulas,
depositos de residuos solidos, centrais de gas, subestagdes de energia elétrica, reservatérios de
retencdo ou contengéo de cheias, e acessos cobertos de pedestres, desde que néo ultrapasse 30%
da testada do lote.

Art. 235. Os Afastamentos Laterais e Posterior sdo as distancias minimas perpendiculares entre a
edificac@o e as linhas divisérias laterais e de fundo, respectivamente, do lote onde esta situada,
medidas em metros.

Paragrafo unico. A edificagdo pode conjugar até 80% em apenas um dos afastamentos laterais
em edificagbes de até 2 pavimentos.

Art. 236. Em edificacdes que ultrapassem a altura de 3m (trés metros), os afastamentos laterais e
de fundo deverdo ser calculados usando a féormula (afastamento minimo + h/10), onde h é a altura
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total da edificagdo até a altura da laje do Ultimo pavimento, excetuando de maquinas e a caixa
d’agua.

Art. 237. O afastamento lateral minimo sera de 0,75m em uma das laterais no caso de edificagbes
com até 2 pavimentos com aberturas perpendiculares. No caso de aberturas voltadas para o recuo,
o afastamento minimo sera de 1,5m em edificagbes com até 2 pavimentos.

§1° - Varandas séo consideradas aberturas para fins de aplicagéo desta Lei.

§2° - Entre duas edificagbes, em um mesmo lote, deverd ser o dobro do afastamento lateral
estabelecido para cada um isoladamente.

§3? - Sdo permitidos pérgolas, desde que ndo sejam cobertas, e/ou marquises nos afastamentos,
mantendo uma distancia de 0,30 m do lote adjacente.

§4° - Nos casos de edificagdes habitacionais coletivas de uso permanente, devera ser destinado
um minimo de 20% (vinte por cento) da area total dos afastamentos para ajardinamento.

Art. 238. Serdo permitidos balangos, sejam varandas, circulagdes ou marquises, no afastamento
frontal. Estes nédo serao considerados no célculo do Indice de Aproveitamento e deverao obedecer
aos seguintes parametros:

| - Afastamento minimo de 1,5m (um metro e meio): balango nao permitido;
II- Afastamento minimo de 3m (trés metros): balango maximo de 1m (um metro);
Il - Afastamento minimo de 5m (cinco metros): balango maximo de 2m (dois metros).

CAPIiTULO IX
DOS COMPARTIMENTOS

Art. 239. Os compartimentos e ambientes nas edificagbes deverdo ser posicionados e
dimensionados de forma a proporcionar conforto ambiental, térmico, acustico e prote¢ao contra a
umidade, obtidos pelo adequado dimensionamento e emprego dos materiais das paredes,
cobertura, piso e aberturas, bem como das instalagdes e equipamentos.

Art. 240. Conforme o0 uso a que se destinam, os compartimentos das edificagdes sao classificados
em ambientes de permanéncia prolongadas e ambientes de permanéncia transitoria.

§1° - Sdo considerados de permanéncia prolongada: salas, comodos destinados ao preparo e ao
consumo de alimentos, ao repouso, ao lazer, ao estudo e ao trabalho.

§2° - Sao considerados de permanéncia transitéria: as circulagdes, banheiros, lavabos, vestiarios,
depdsitos, garagens, areas de servigo e todo compartimento de instalagbes especiais com acesso
restrito, em tempo reduzido.

§3° - Para efeitos da presente Lei e para fins de andlise e licenciamento, o destino dos
compartimentos ndo sera considerado apenas pela sua denominagdo em plantas, mas também
pela sua finalidade I6gica decorrente de suas disposigdes no projeto.

Art. 241. Os ambientes de permanéncia prolongada deverao ter as seguintes dimensoes:

| - Pé-direito minimo de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros);

Il - Area util minima de 9m2 (nove metros quadrados), excetuando-se as cozinhas, que permita a
inscricdo de um circulo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) de diametro em qualquer
regido de sua area de piso.

§12 - A Nos edificios habitacionais admitem-se salas e quartos com area minima de 6,50 m? (seis
metros quadrados e meio).

§2° - Para cada grupo de dois dormitérios em uma habita¢@o, podera ser tolerado um outro com
area minima de 7,50 m2 (sete metros quadrados e meio) com forma tal que permita a inscrigao de
um circulo de raio minimo de 2,00m (dois metros).

§32 - As cozinhas deverao ter area minima de 6m? (seis metros quadrados), de forma a possibilitar
a inscri¢gao de um circulo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de didmetro no espago de



)
(JACOBINA

IDENTIFICADOR DA SECAO: BSES6ASDE66E04

ESTADODO PIAUI
PREFEITURAMUNICIPALDEJACOBINADOPIAUI-PI
CNPJ: 41.522.368/0001-05

PRACA ESTACIO DE ALMEIDA, N220—-CENTRO CEP:
64.755-000 - JACOBINA DO PIAUI.

SIGUE aVahGaNDa!

seu piso.

§4° - Para cada grupo de dois quartos em uma unidade habitacional, incluindo as dependéncias de
empregados, sera permitido um outro com area minima de 6m? (seis metros quadrados), tal que
permita a inscrigdo de um circulo de 2m (dois metros) de diametro.

§5° - Admite-se para copas e cozinhas pé-direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta
centimetros) e area minima de 4m2 (quatro metros quadrados), permitindo a inscricdo de um circulo
com 1,60m (um metro e sessenta centimetros) de diametro.

§6° - Os compartimentos com areas molhadas deverao ser dotados de revestimentos adequados a
impermeabilidade e resisténcia a frequente limpeza, de acordo com a legislagao especifica vigente.
§7° - As copas e cozinhas deverao ter piso e paredes até, no minimo, 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) de altura, revestidas com material liso, lavavel e impermeavel.

Art. 242. Os ambientes de permanéncia transitdria deverao ter as seguintes dimensoes:

| - Pé-direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);
Il - Area Gtil minima de 2m? (dois metros quadrados).

§12 - No caso de tetos inclinados, a altura minima devera ter, no ponto mais baixo 2,40m (dois
metros e quarenta centimetros) e no ponto médio 2,60m (dois metros e sessenta centimetros).

§2¢ - No caso de varandas com tetos inclinados, admite-se uma altura minima de 2,20m (dois metros
e vinte centimetros) no ponto mais baixo e 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) no ponto
médio.

§3? - Os sanitarios deverdo ter um minimo de 1,50 m2 (um metro quadrado e meio) de area e 1,20m
(um metro e vinte centimetros) na sua mesma dimensdo, admitindo-se até 0,70cm (setenta
centimetros) no local destinado ao banho.

_ CAPITULO X_ )
DA VENTILAGAO, ILUMINAGAO E ACUSTICA

Art. 243. Todas as edificagbes devem assegurar niveis de iluminagdo, ventilagdo e acustica
adequados de forma a garantir o conforto ambiental, respeitando as NBRs existentes.

Paragrafo unico. Sempre que possivel, deverdo ser explorados o uso de iluminacdo natural e
renovacao natural do ar, sem comprometer o conforto térmico.

Art. 244. A critério da Prefeitura Municipal de Jacobina do Piaui-PI, as condigdes de iluminagdo e
ventilagcdo naturais poderao ser substituidas por meios artificiais, quando em estabelecimentos ndo
residenciais, desde que apresentados em projetos especificos que atendam as exigéncias técnicas
oficiais.

Art. 245. Todos os compartimentos de permanéncia prolongada e banheiros deverdo dispor de
vaos para iluminagéo e ventilagao.

Paragrafo unico. Admite-se a iluminacgado e ventilagdo através de varandas, terragos e alpendres,
desde que a profundidade coberta ndo ultrapasse 2m (dois metros).

Art. 246. A profundidade maxima permitida aos compartimentos de permanéncia prolongada nas
edificagdes habitacionais sera em fungao do alcance da iluminagao natural.

§1° - A profundidade maxima admitida como iluminada naturalmente corresponde a 2,5 vezes a
altura do ponto mais alto do vao de iluminagdo do compartimento.

§2° - A profundidade admitida para as cozinhas devera ser igual a 2,5 (duas vezes e meia) a altura
do ponto mais alto do vao de iluminagdo do compartimento, diminuidos 0,80m (oitenta centimetros),
que correspondem a altura das bancadas de pias, fogao e mesa.

Art. 247. Nos compartimentos de permanéncia transitéria, com excegao dos banheiros, admite-se
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ventilagao indireta ou solugdes mecanicas que possam ser desligadas quando nao estiverem sendo
utilizados.

Art. 248. As aberturas livres para iluminagao e ventilagdo cruzada deverdo observar as seguintes
proporgoes:

|- 1/6 (um sexto) da area de piso, para os compartimentos de permanéncia prolongada;

Il - 1/8 (um oitavo) da area de piso, nos compartimentos de permanéncia transitéria;

Il - 1/20 (um vinte avos) da area de piso, nas garagens coletivas.

§12 - No caso de vedagao das aberturas destinadas a iluminagéo e ventilagdo com esquadrias
fixas, tipo basculante ou similar, as areas fixadas no "caput" deste artigo devem ser triplicadas.
§2° - No caso de ventilagéo unilateral as areas das aberturas fixadas neste artigo, devem ser em
dobro.

Art. 249. Nao poderao existir aberturas para iluminacao e ventilagcado em paredes levantadas sobre
as divisas dos lotes com os lotes contiguos, tampouco a uma disténcia inferior a 1,50m (um metro
e cinquenta centimetros) da divisa.

Art. 250. Sera permitida a abertura de vaos para prismas de ventilagao e iluminacéo (PVI), desde
que o mesmo tenha dimensdes capazes de garantir a incidéncia do sol na base da edificagdo por
pelo menos duas horas diarias.

§12 - Consideram-se como prismas de ventilagdo e iluminacdo fechados, as aberturas verticais
normalmente denominadas de "pogo" e abertos, aqueles que possuirem, pelo menos, uma das suas
faces abertas ou na divisa com o lote de terreno adjacente.

§2° - Nao serdo permitidos prismas de iluminagdo e ventilagdo com menos de quatro faces,
admitindo-se Capitulo circular, desde que atenda ao disposto no "caput” deste artigo.

§3° - Poderao ser definidos como prismas de ventilagdo aqueles que tiverem, no minimo, uma de
suas faces na divisa do lote com o terreno adjacente, observando-se sempre as condigoes de
inscricdo de um circulo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de diametro no seu interior.

Art. 251. Todo compartimento de edificio, independentemente de seu uso, deverd ser iluminado e
ventilado diretamente para o logradouro publico, area, sagudo, pogo ou suas reentrancias, em
conformidade com as prescri¢des legais.

Paragrafo Unico. As caixas de escada em edificios com até dois pavimentos podem ser iluminadas
por meio de claraboia.

Art. 252. Nas dependéncias que possuirem iluminagdo do tipo zenital, as areas iluminantes no
plano da cobertura deverao proporcionar uma iluminagao uniforme.

Art. 253. Nao sera permitido o fechamento com vidro de terragos de servigos ou passagens comuns
a mais de uma unidade habitacional, quando por eles ocorrer a iluminagéo ou ventilagcdo de outros
compartimentos.

3 CAPITULO XI
DOS VAOS DE PASSAGENS E PORTAS

Art. 254. Os vaos de passagem e portas devem ser dimensionados de acordo com o uso dos
compartimentos e proporcionar isolamento térmico, acustico e resisténcia ao fogo, quando exigido.
§12 - Os vaos de passagens e portas deverao ter, no minimo, 2,10m (dois metros e dez centimetros)
de altura e as seguintes larguras minimas:

| - 1,00m (um metro) para ambientes de uso coletivo publico ou privado;
11- 0,80m (oitenta centimetros) para as portas principais de acesso privado e cozinha;
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Il - 0,70m (setenta centimetros) para os acessos privados secundarios e sanitarios de unidades
habitacionais;

§2° - Para assegurar a livre circulagéo as pessoas com deficiéncia, os vaos de passagens e portas
de acesso as areas de uso publico, deverao ter largura livre minima conforme de 0,80m (oitenta
centimetros), como indicado na NBR9050.

§32 - Nao sera permitida qualquer saliéncia na soleira das portas nas edificacdes de uso coletivo
publico ou privado.

§4° - As portas, portdes e janelas situados no pavimento térreo ndo poderao, sob nenhuma hipétese,
abrir sobre 0 passeio dos logradouros publicos.

. CAPITULO XII 3
DAS AREAS DE CIRCULACAO

Art. 255. As exigéncias estabelecidas nesta Lei referentes as disposi¢gbes construtivas das
edificagbes e a instalagdo de equipamentos essenciais para circulagao e seguranga dos ocupantes
tém como objetivo principal possibilitar a evacuagéo da populagéo residente de forma previsivel e
segura em casos de risco.

Art. 256. As edificagbes existentes, que nao atenderem aos requisitos minimos de seguranga
estabelecidos nesta Lei, deveréo ser adaptadas, nas condi¢des e prazos a serem estabelecidos por
ato do Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art. 257. Consideram-se areas de circulagdo os corredores escadas, rampas e elevadores,
corredores e os vestibulos dimensionados de acordo com a seguinte classificagéo:

| - De uso privativo: aquelas de uso interno a unidade, sem acesso ao publico em geral se
destinarem as unidades residenciais e ao acesso a compartimentos de uso limitado das edificagbes
em geral, devendo observar a largura minima de 0,80m (oitenta centimetros);

II- De uso coletivo: quando de utilizagao aberta publica, em locais de grande fluxo de pessoas; e se
destinarem ao uso publico ou coletivo, devendo observar a largura minima de 1,20m (um metro e
vinte centimetros).

Art. 258. Os corredores das edificagdes deverdo atender as seguintes condigdes:

| - Possuir a largura atil minima conforme estabelecido no Artigo XX;

II- Pé-direito minimo de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros);

Il - Terem piso regular, continuo, n&o interrompido por degraus e livres de obstaculos;

IV - Terem ventilagcdo natural para cada trecho maximo de 15m (quinze metros) de extenséo.

Art. 259. As escadas, em geral, deverao atender as recomendagdes das NBRs e normas técnicas
oficiais expedidas pelo Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Piaui.

§12 - As escadas de uso coletivo deverdo ser construidas com material incombustivel, piso
antiderrapante e largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros).

§2° - As escadas com mais de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros) de largura deverao ser
dotadas de corriméo intermediario.

§32 - Quando a escada for helicoidal dispor de lance curvo, a parte mais estreita do degrau devera
ter, no minimo, 0,15 m (quinze centimetros) e, 0,28m (vinte e oito centimetros) a 0,60 m (sessenta
centimetros) do bordo interno.

Art. 260. As rampas de circulagdo, externas ou internas, nas edificagdes, devem ainda atender as
seguintes condigdes:
| - Declividade maxima de 20% (vinte por cento) quando destinadas a automoéveis e 8,33% (oito

virgula trinta e trés por cento) para os pedestres;
II- Largura atil minima de 2,80m (dois metros e oitenta centimetros) quando destinados a
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automoveis e 1,20 cm (um metro e vinte centimetros) para os pedestres; e
Ill - Serem revestidas com material antiderrapante ou providas de faixas antiderrapantes, com
saliéncia nao superior a um milimetro.

§1° - As rampas destinadas a pedestres devem apresentar patamares de descanso a cada 50m
(cinquenta metros) ou quando mudarem de dire¢gédo, com comprimento minimo igual a sua largura
e sem interrupgao por degraus.

Art. 261. A distancia maxima de um ponto até a escada ou rampa mais préxima devera atender as
recomendacgdes das NBRs e normas técnicas oficiais expedidas pelo Corpo de Bombeiros Militar
do Estado do Piaui.

Paragrafo unico. A distancia maxima pode variar de acordo com o tipo de ocupagao do edificio e
sua classificagéo quanto ao risco.

Art. 262. Deverao ser servidas por elevadores de passageiros as edifica¢gdes que possuam acima
de quatro pavimentos, contados a partir do nivel do passeio por onde existir acesso, tomando como
referéncia o acesso de pedestres principal da edificagéo.

§1° - A existéncia de elevadores ou escada rolante, ndo dispensa o uso de escadas ou rampas.
§2° - O nimero de elevadores a serem instalados dependera do calculo de trafego realizado
conforme as normas técnicas oficiais.

§3° - Os pocos dos elevadores nas edificagdes deverao estar isolados por paredes de alvenaria,
conforme as normas técnicas oficiais;

§4° - Os edificios de uso misto deverao ser servidos de elevadores exclusivos para cada tipo de
uso.

Art. 263. Devera ser previsto, pelo menos, um elevador para o uso por pessoas com deficiéncia,
devendo atender as seguintes condigdes:

| - Estar situado em local de facil acesso e em nivel com o pavimento atendido;

Il - Ter cabine com dimensdes internas minimas de 1,10m (um metro e dez centimetros) por 1,40m
(um metro e quarenta centimetros);

Il - Ter portas automaticas e com largura minima de 0,80 cm (oitenta centimetros);

V - Servir ao estacionamento com previsdo de vagas para deficientes.

_ CAPIiTULO XII
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 264. Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos séo classificados em:

| - Privativo - de utilizagédo exclusiva e reservada e integrante de edificagdes residenciais;

II- Particular - de uso exclusivo, integrante de edificagao residencial unifamiliar;

Il - Coletivo - aberto ao uso da populagdo permanente e flutuante da edificagao;

IV - Comercial - utilizado para guarda de veiculos com fins lucrativos, podendo estar ou néao
integrado a edificacéo.

Art. 265. A locagao de uma garagem devera observar uma distancia minima de 5 metros em relagao
a entrada ou saida de qualquer garagem vizinha.

Paragrafo unico. Nos casos em que a distancia minima nao possa ser atendida, devera ser
apresentada justificativa técnica acompanhada de solugdes mitigadoras que assegurem a
funcionalidade e a seguranga no uso do espago.

Art. 266. Sera permitido que as vagas de veiculos exigidas para edificagdes ocupem areas liberadas
pelos afastamentos laterais, frontais ou de fundo desde que estejam no mesmo nivel do piso dos
compartimentos de permanéncia prolongada das edificagdes de uso habitacional coletivo
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(multifamiliar) e ndo comprometa a circulagao dos pedestres.

§1° - Os projetos das edificagdes devem indicar graficamente a localizagdo de cada vaga de
veiculos e o0 esquema de circulagao de acessos.

§2° - Na impossibilidade de disponibilizar areas de estacionamento e guarda de veiculos suficientes
dentro do lote, sera permitido o uso de parqueamento privativo situado num raio maximo de 200m
(duzentos metros), desde que a vinculagdo seja previamente comprovada através de escritura
publica.

§3° - Os parqueamentos privativos vinculados as edificagdes nao poderdo ter outra destinagao que
a de estacionamento ou guarda de veiculos.

Art. 267. As entradas e saidas dos estacionamentos e garagens coletivas ou comerciais, quando o
lote tiver frente para mais de um logradouro publico, serado feitas pela via de menor importancia a
circulagao.

Art. 268. Nas edificagdes habitacionais coletivas (multifamiliares) o estacionamento privativo devera
permitir a entrada e saida independente.

§1° - E obrigatdrio a destinagdo de 01 (uma) vaga de garagem para cada unidade habitacional em
prédio residencial de habitagéo coletiva.

§2° - Nao sera permitida qualquer instalagcdo de abastecimento, lubrificagcdo ou reparo na area de
estacionamento e guarda de veiculos.

Art. 269. O acesso dos veiculos ao imével consiste no espago situado entre o meio-fio e o
alinhamento do logradouro. As garagens das edificagées habitacionais permanentes deverao ter:

| - pé-direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) com passagem livre minima de
2,10m (dois metros e dez centimetros);

II- rebaixamento dos meio-fios do passeio, para acesso de veiculos, em extensdo néo superior a
5m (cinco metros); e

Il - rebaixamento da faixa de servigo da calgada nao superior a 80 cm (oitenta centimetros) de
largura da calgada;

IV - vao de entrada com largura minima de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) acrescida de 20
cm (vinte centimetros) quando delimitada por paredes;

Art. 270. As rampas de acesso de veiculos ndo poderao ocupar mais de 80 cm (oitenta centimetros)
da largura da calgada.

§1° - O acesso de veiculos para garagens ou area de estacionamento ndo devera interromper a
continuidade do passeio inclusive quando houver desniveis, caso em que serdo vencidos através
de rampas longitudinais.

§2° - Nao serdo permitidas rampas de acesso projetadas sobre a linha d'agua ou leito da via publica.
§3? - Quando a capacidade do estacionamento for superior a 100 (cem) veiculos ou quando o
acesso se destinar a caminhdes e 6nibus, o pavimento da pista de rolamento do logradouro devera
prosseguir até o interior do lote e ter no maximo 9m (nove metros) de largura.

Art. 271. As rampas deverao apresentar:

| - declividade maxima de 20% (vinte por cento), para a circulagéo de automoveis e utilitarios;
Il - declividade maxima de 12% (doze por cento), para a circulagdo de caminhdes e 6nibus.

Art. 272. As faixas de circulagao de veiculos, em estacionamentos coletivos e privativos, ou internas
aos lotes ocupados por edificagdes com acesso ao publico, ou ainda em condominios, deverao
apresentar dimensdes minimas, para cada sentido de trafego:

I - 2,75m (dois metros e setenta e cinco centimetros) de largura e 2,30m (dois metros e trinta
centimetros) de altura livre de passagem, quando destinadas a circulagdo de automoéveis e
utilitarios; e
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II- 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) de largura e 3,50m (irés metros e cinquenta
centimetros) de altura livre de passagem, quando destinadas a circulagdo de caminhdes e dnibus.

Art. 273. O dimensionamento minimo de vagas para veiculos por tipo de edificacdes devera
obedecer ao previsto no Anexo VII.

§1° - As vagas de estacionamento deverdo ser dimensionadas, no minimo, de acordo com a
modalidade do veiculo, observando-se os locais para manobra e também o angulo formado pela
faixa de acesso e o comprimento da vaga.

§2° - Em nenhuma hipo6tese poderao ser computados para efeito do dimensionamento, o espago
destinado a estacionamento em logradouro publico, ou a destinagdo parcial ou total deste para uso
privado.

Art. 274. O numero minimo de vagas para veiculos por tipo de edificagcdes devera obedecer ao
previsto no Anexo VIII.

Paragrafo unico. Para efeito de calculo, referido no “caput" deste artigo, considera-se area (util
aquela efetivamente utilizada, excluidos depdsitos, cozinha, circulagéo de servigo e similares.

Art. 275. Para qualquer estacionamento de edificagdo de uso coletivo ou de servico e comércio,
deverao ser previstas vagas para pessoas idosas e pessoas com deficiéncia na proporgéao de 5%
(cinco por cento) e de 2% (dois por cento) de sua capacidade, respectivamente, correspondente ao
minimo de uma para cada tipo.

Paragrafo unico. Para as vagas destinadas a pessoas com deficiéncia, deve-se prever
espagamento de 1,20m (um metro e vinte centimetros) entre vagas.

Art. 276. Para qualquer estacionamento coletivo ou comercial, deverao ser previstas vagas para
motocicletas na proporgdo minima de 20% (vinte por cento) da capacidade total das vagas,

Art. 277. Para qualquer estacionamento coletivo ou comercial, deverao ser previstas vagas para
bicicletas na propor¢do minima de 10% (dez por cento) da capacidade total.

Art. 278. O 6rgao municipal de transito deve emitir um parecer técnico para a aprovagao de
edificagdes destinadas a garagens comerciais ou para empreendimentos que resultem em grande
geragao de trafego.

Art. 279. Consideram-se atividades de grande impacto no trafego aquelas que, de forma temporaria

ou permanente, gerem ou atraiam um elevado nimero de deslocamentos, conforme os seguintes
critérios:

I. Edificagdes néo residenciais que oferecem 200 (duzentas) vagas de estacionamento ou mais;

Il. Edificagbes nao residenciais situadas em corredores principais de trafego que contemplem 80
(oitenta) vagas ou mais.

Art. 280. As atividades geradoras de trafego podem causar os seguintes problemas:

I.Na circulagéo de veiculos, quando a quantidade de automdveis atraidos excede a capacidade das
vias;

Il. No estacionamento, caso ndo haja espago suficiente para atender as demandas de
estacionamento, carga e descarga, ou embarque e desembarque de passageiros.

Art. 281. Quando da existéncia de estacionamentos descobertos com area igual ou superior a
1.000,00m? (mil metros quadrados), estes deverao apresentar arborizagao na proporgao minima de
01 (uma) arvore para cada 05 (cinco) vagas.
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3 TITULO VI
DAS INFRAGOES, DAS SANGOES E DOS PROCEDIMENTOS

CAPITULO |
DAS INFRACOES

Art. 282. Constitui infragdo toda acao ou omissao que contraria as disposi¢des deste Codigo, de
legislagbes complementares pertinentes e determinagdes de carater normativo dos 6rgéaos e das
autoridades administrativas competentes.

Paragrafo Unico. As infragdes sdo apuradas em processo administrativo préprio, assegurado o
direito de ampla defesa e o contraditorio, observados os demais principios de direito publico
atinentes.

Art. 283. Sera considerado infrator todo aquele que praticar, induzir, auxiliar ou constranger alguém
a cometer um ato em desacordo com a legislagdo municipal vigente.

Art. 284. A responsabilidade da infragéo é atribuida:

| - & pessoa fisica ou juridica;

Il - aos pais, tutores, curadores, quando incidir sobre as pessoas de seus filhos criangas,
adolescentes, tutelados ou curatelados.

Art. 285. Qualquer infragéo levada ao conhecimento da autoridade municipal competente, por
servidor publico ou pessoa fisica que venha a contatar, acompanhada de prova documental ou
devidamente testemunhada, darda motivo a lavratura de auto de infragdo, sob pena de
corresponsabilidade.

§1° - A comunicagdo de infragdo devera ser feita por escrito, devidamente assinada e com
identificacdo e endereco do autor.

§2° - Recebida a comunicagao de infragado, a autoridade competente providenciara as diligéncias
necessarias e tomara as providéncias cabiveis.

Art. 286. A fiscalizagcdo das obras e do uso do solo sera exercida pela Prefeitura através de seus
setores competentes e agentes credenciados.

§1° - Os responsaveis pelos servigos e obras, a que se refere este artigo, ficam obrigados a facilitar,
por todos os meios, a fiscalizacdo municipal.

§2° - O servidor, responséavel pela fiscalizagéo, deverd identificar-se perante os responséveis ou
seus prepostos.

Art. 287. Aos setores competentes e agentes credenciados compete:

| - efetuar vistorias em geral, levantamentos e avaliagoes;

II- lavrar notificagdes e intimagdes aos infratores a presente lei para prestarem esclarecimentos em
local e data previamente determinados ou apresentar documentos, bem como determinar a
corregao de irregularidades constatadas, fixando os respectivos prazos;

Il - constatar a ocorréncia de infragdes, lavrando o respectivo auto;

IV - verificar a procedéncia de denudncias e exigir as medidas necessarias para a corregéo das
irregularidades; e

V - exercer outras atividades inerentes ao poder de policia administrativa.

Art. 288. Auto de infragdo € o instrumento no qual consta a descrigdo da ocorréncia que caracterize
a inobservancia da legislagao, por pessoa fisica ou juridica.

§1° - O auto de infragao devera ser lavrado com precisdo e clareza, sem entrelinhas, emendas ou
rasuras, contendo as seguintes informacgdes:

| - nome do infrator ou preposto e respectivo enderego e CPF ou CNPJ;
Il - localizagéo da obra ou servico;
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Il - data da ocorréncia;

IV - descrigéo sucinta da ocorréncia;

V - os dispositivos violados;

VI - penalidade cabivel e, quando for o caso, 0 prazo e meios para corre¢ao da irregularidade;
VIl - intimagao e prazo para apresentacao de defesa;

VIII - identificacdo e assinatura do servidor que autuou, do autuado e de testemunhas;

Xl - imagens fotograficas.

§2° - As omissdes ou incorregdes, no auto de infragcdo, ndo acarretardo sua nulidade quando
constarem do processo elementos suficientes para caracterizagdo da infragéo e do infrator.

Art. 289. Constatada a infragao, serd lavrado, pelo servidor municipal competente, o respectivo auto
de infragc@o em 3 (trés) vias, destinando-se a primeira ao autuado e as demais a formalizacdo do
processo administrativo.

§1° - A notificagdo da infragéo devera ser feita pessoalmente, podendo ser ainda por carta registrada
com aviso de recebimento (A.R.) ou por edital com publicagdo em diario oficial ou em jornais de
grande circulagdo no estado.

§2° - A assinatura do infrator, no auto, ndo implica em confissdo nem aceitagéo dos seus termos.
§3° - A recusa da assinatura, no auto, pelo infrator, ndo impedira a tramitagdo normal do processo.

Art. 290. O autuado terd um prazo de 15 (quinze) dias para apresentar defesa, a partir da data de
recebimento da notificagdo.

§1° - A defesa far-se-a por requerimento instruido com a documentagao que julgar necessaria.

§2° - A apresentagao de defesa no prazo legal, suspende a exigibilidade da multa cabivel, até a
decisdo da autoridade administrativa competente.

§3° - Na contagem dos prazos estabelecidos nesta Lei, excluir-se-a o dia do inicio e incluir-se-a o
do vencimento, prorrogando-se, automaticamente, para o primeiro dia Util, se recair em dia em que
nao haja expediente no érgdo competente.

Art. 291. Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente serdo impostas as
penalidades pelo 6rgdo competente municipal.

§1° - O despacho devera tomar por base o relato da vistoria e a contestagao técnica do érgao
responsavel pela aplicagao do auto as razdes apresentadas pela defesa.

§2° - No caso de despacho favoravel a defesa, cessara a intimagao.

§3° - Em caso de multa aplicada, decorrido 0 prazo sem interposicao de defesa ou recurso, a multa
nao paga tornar-se-a efetiva e serd cobrada por via judicial, ap6s inscricdo no respectivo livro da
divida ativa do Municipio.

Art. 292. Os recursos administrativos interpostos contra as penalidades previstas nesta Lei nao
teréo efeito suspensivo.

Art. 293. As infragbes a qualquer dispositivo desta Lei ficam sujeitas as seguintes penalidades:
| - adverténcia;

Il - multa;

Il - cassacgao de licenga;
IV - embargo;

V - interdi¢ao;

VI - apreenséo e perda de bens e mercadorias;
VIl - desfazimento, demolicdo ou remogéo;
VIII - suspenséo.

§1° - As infragOes referidas neste artigo, poderdo ser aplicadas ao responsavel técnico, ao
proprietério ou a ambos simultaneamente, conforme o caso.

§2° - A aplicagéo das penalidades néo se sujeita a ordem em que estao relacionadas

§3° - A aplicagédo de uma das penalidades nao prejudica a aplicagao de outra, se cabivel.



]
(JACOBINA

IDENTIFICADOR DA SECAO: BSES6ASDE66E04

ESTADODO PIAUI
PREFEITURAMUNICIPALDEJACOBINADOPIAUI-PI
CNPJ: 41.522.368/0001-05

PRACA ESTACIO DE ALMEIDA, N220—-CENTRO CEP:
64.755-000 - JACOBINA DO PIAUI.

SIGUL AVARGANDD!

§4° - A aplicagao de penalidade de qualquer natureza nao exime o infrator do cumprimento das
obrigagdes a que esteja sujeito, nos termos desta Lei.

§5° - As penalidades aplicadas nao isentam o infrator da obrigagdo de reparar ou ressarcir 0 dano
resultante da infragdo, na forma prevista em lei.

Art. 294. Os infratores das disposi¢oes desta Lei, especialmente no que diz respeito a obras e
projetos, estdo sujeitos as seguintes penalidades:

| - adverténcia, com estabelecimento de prazo para regularizagao da situacao, prorrogavel a critério
da administragdo municipal por meio do 6rgao competente, mediante solicitagdo justificada do
interessado, sob pena de embargo das obras do empreendimento;

Il - multa, ajustada de acordo com a gravidade da infragéo e a area construida do empreendimento;
Ill - embargo das obras ou demolicdo, nos casos de empreendimentos iniciados ou executados
sem a devida aprovagao do 6rgao competente da administragdo municipal, ou sem o licenciamento
adequado para construgdo, ou ainda em desacordo com o projeto aprovado, ou com desrespeito
as restrigdes existentes.

CAPITULO Il
DAS SANGOES

Secéao |
Da Adverténcia

Art. 295. A adverténcia consiste na notificagao formal e escrita, realizada pela autoridade municipal,
detalhando a infragdo cometida e as agbes necessarias para corrigir a situagao.

Art. 296. A adverténcia cabera quando:

| - modificar projeto aprovado sem a prévia solicitagdo da modificagao junto ao érgao competente
da Prefeitura; ou
II- iniciar ou executar projeto sem a necessaria licenga daPrefeitura.

Art. 297. A penalidade de adverténcia sera aplicada a:
| - proprietarios;
Il - empresas;
Il - profissional responsavel por projeto de edificagdes ou pela execugdo das mesmas;
IV - prestadores de servigo.
Secao Il
Das Multas

Art. 298. As multas decorrentes de infragbes a esta Lei serdo calculadas com base no valor de
referéncia vigente ou na unidade fiscal estabelecida pelo Poder Executivo Municipal.

§1° - As multas impostas serdo aplicadas de forma gradual de acordo com a gravidade da infragao,
suas circunstancias e eventuais reincidéncias do infrator.

§2° - As reincidéncias, quando o infrator repetir a mesma infragdo, mesmo que em outra obra ou
servigo, depois de transitado em julgado, terdo o valor da multa multiplicado progressivamente, de
acordo com o numero de vezes em que for verificada a infragao.

Art. 299. Imposta multa como penalidade, o infrator sera notificado para efetuar o pagamento no
prazo de 15 (quinze) dias.

§1° - A multa podera ser aplicada somente quando constatada a infracdo, sendo possivel sua
aplicacao durante o processo de aferi¢ao, respeitado o direito de defesa.
§2° - As multas nao pagas nos prazos legais terdo seus valores monetérios atualizados com base
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nos indices oficiais aplicaveis e serdo inscritas em divida ativa, cujo débito correspondente sera
judicialmente executado.
§3° - O infrator que estiver em débito relativo a multas municipais nao podera:

| - receber quaisquer quantias ou créditos pelaprefeitura;

II- participar de licitagdes;

Il - celebrar contratos ou termos de qualquer natureza;
IV - transacionar com a administragéo municipal.

Art. 300. As multas aplicaveis ao profissional ou firma responséavel pelos projetos ou planos e
execucao dos servigos ou obras, sdo as seguintes:

| - 200% (duzentos por cento) da Unidade Fiscal, por apresentar projeto ou plano em desacordo
com o local, falseando, medidas, topografia, cursos de agua, calculos, memoriais justificativos ou
outros elementos relevantes, bem como inobservancia de alinhamentos e nivelamentos.

II- 300% (trezentos por cento) da Unidade Fiscal, por assumir responsabilidade técnica e entregar
sua execugao a terceiros, ou impericia técnica de obras, servigos e instalagbes, com prejuizos ao
interesse publico.

Art. 301. As multas serdo calculadas, aumentando ou diminuindo seu montante, conforme as
seguintes circunstancias:

| - Atenuantes:

a) baixo nivel de compreensao e escolaridade doinfrator;

b) arrependimento eficaz do infrator, manifestado pela comunicagcdo prévia as autoridades
competentes; e

c) colaboragao com os agentes de fiscalizagao.

Il - Agravantes:

a) reincidéncia especifica;

b) maior extensao dos efeitos da infracéo;

) dolo, mesmo que eventual;

) impacto sobre a propriedade alheia;

) danos permanentes a saide humana e ao meio ambiente; e
f) afetacdo de bens publicos sob protegaolegal.

c
d
e

Art. 302. As multas aplicaveis ao proprietario, correspondentes a 300% (trezentos por cento) da
Unidade Fiscal, séo por:

| - Inicio da obra ou servico sem responsavel técnico habilitado segundo as prescrigoes

estabelecidas nesta lei;

II- Danos causados a coletividade ou ao interesse publico, decorrente de ma conservacédo das
fachadas, marquises ou balangos;

Il - Ocupacéo da edificagdo sem habite-se;

IV - Utilizagéo da edificagéo para fins diversos do declarado em projeto aprovado;

V - Nao atendimento a intimagdo para construcdo, reparagéo ou reconstrugdo de vedagdes e
passeios.

§1° - Em se tratando das infragdes descritas nos incisos | e V, além da multa, cabera embargo pela
mesma infragdo cometida, desde que justificadamente fundamentada a aplicacdo das duas
sangoes.

§2° - Em se tratando das infragdes descritas nos incisos Il, lll e IV, além da multa cabera a sangéo
de interdicdo, desde que justificadamente fundamentada a aplicagéo das duas sangdes.

Art. 303. As multas seréo aplicaveis simultaneamente aos profissionais, empresas responsaveis e
aos proprietarios, nas seguintes situagdes:
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| - Execugao de obras ou servigos sem a licenga exigida ou em desacordo com o projeto ou plano
aprovado, e ainda por alteragdo dos elementos geométricos essenciais;

II- Nao cumprimento de intimagao em virtude de vistoria ou determinagéo constante no laudo de
vistoria;

Il - Construgéo ou instalagdo executada de maneira a por em risco a estabilidade da obra ou a
seguranca desta, do pessoal empregado ou da coletividade;

IV - Inobservéancia das prescrigdes legais sobre equipamentos de seguranga e protegao;

V - Auséncia do projeto aprovado e demais documentos exigidos, no local da obra;

VI - Colocagao de materiais no passeio ou logradouro publico.

§1° - As infragdes descritas nos incisos I, Il, lll e IV serdo aplicadas multa no valor de 300%
(trezentos por cento) da Unidade Fiscal, além da sang&o de embargo.

§2° - As infragBes constantes dos incisos V e VI seréo aplicadas multas no valor de 200% (duzentos
por cento) da Unidade Fiscal.

Art. 304. Por infracdo a qualquer dispositivo desta lei, mesmo nao especificado nos artigos desta
seg¢ao, poderao ser aplicadas multas ao infrator entre 100% (cem por cento) a 300% (trezentos por
cento) da Unidade Fiscal, fixadas através de decreto municipal.

Secao lll
Da Cassacéo da Licenca

Art. 305. Os estabelecimentos comerciais, industriais, de prestacdo de servigos, feirantes e
vendedores ambulantes poderao ter a licenga de localizagéo e funcionamento cassada caso suas
atividades ndo cumpram as disposicoes deste Cddigo, da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao
do Solo e demais normas municipais, estaduais e federais vigentes.

Paragrafo unico. Também estao sujeitos a cassacgdo da licenga de localizagdo ou funcionamento
os estabelecimentos cujos responsaveis se recusarem a apresentar a licenga quando solicitada
pela autoridade competente.

Art. 306. Realizada a cassagao da licenga de localizagdo e funcionamento, o estabelecimento sera
imediatamente fechado ou interditado.

Paragrafo unico. As atividades somente poderdo ser reiniciadas quando forem atendidas todas as
exigéncias legais e mediante a emissao de nova licenga pela Prefeitura Municipal de Jacobina do
Piaui.
Secao IV
Do Embargo

Art. 307. O embargo consiste na suspensao ou paralisagao definitiva ou proviséria, determinada
pela autoridade competente, de qualquer atividade, obra ou servico.

Art. 308. As obras em andamento sejam elas de reforma, constru¢do ou demoligdo, serdo
embargadas nos casos previstos neste Codigo, bem como quando ndo observados alinhamentos
ou nivelamento estabelecidos.

§1° - A verificacdo da infracdo sera feita mediante vistoria realizada pelo 6rgdo competente
municipal que emitira notificagao escrita ao responsavel pela obra.

§2° - Verificada a procedéncia da infragé@o, sera determinado o embargo da obra, mediante lavratura
de termo pela autoridade competente, no qual deverao ser relacionadas as providéncias exigidas
para o seu prosseguimento.

§3° - Os servigos ou obras que forem embargados deverado ser imediatamente paralisados.

§4° - O embargo somente sera suspenso quando forem eliminadas as causas que o determinaram
e pagamento das multas devidas.
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Art. 309. Feito o embargo e lavrado o respectivo auto, o responsavel pela obra ou servigo, podera
apresentar defesa no prazo de 5 (cinco) dias, a partir da data de recebimento do termo.

Paragrafo unico. O comprovante de entrega do termo de embargo ao responsavel pela obra ou
servigo, constituira documento basico para ajuizamento da agdo competente.

Art. 310. Se no ato do embargo forem determinadas outras obrigagdes, como remogao de materiais,
retirada ou paralisacdo de maquinas, motores e outros equipamentos, ou ainda qualquer outra
providéncia, ao infrator sera concedido prazo fixado pela Prefeitura para o cumprimento das
exigéncias, sob pena de execugéo direta pelo Municipio.

Paragrafo unico. As despesas decorrentes, acrescidas de 20% (vinte por cento) a titulo de
administracao, serdo inscritas em divida ativa da Fazenda Municipal de Jacobina do Piaui-PI.

Secao V
Da Interdicao

Art. 311. Compete ao Municipio declarar, a qualquer tempo, a interdicdo de qualquer area,
edificagao, atividade ou obra concluida, total ou parcialmente, quando constatadas mas condigoes
de salubridade, higiene, asseio ou seguranga que representem risco a saude, ao bem-estar ou a
vida dos usuarios ou de terceiros.

Art. 312. A interdigdo dar-se-a apds vistoria procedida pelo setor competente, mediante emissao
do auto de interdicdo em 4 (quatro) vias, no qual se especificara as causas da medida e as
exigéncias que devem ser observadas.

§1° - Uma das vias sera entregue ao responsavel ou ao proprietario do imével, obra ou construgao
interditada, ou ao seu representante legal e outra, afixada no local.

§2° - Tratando-se de edificagdo habitada ou com qualquer outro uso, os ocupantes devem ser
notificados da irregularidade e intimados a desocupar o imovel.

§3° - O municipio, através do 6rgdo competente, devera promover a desocupagao compulsoéria da
edificagdo se houver inseguranga manifesta, com risco de vida ou de saude para os ocupantes ou
trabalhadores.

Art. 313. Nao atendida a intimagéo de desocupagao, o municipio devera tomar as providéncias
legais cabiveis, com a urgéncia que se fizer necessaria.

Paragrafo unico. A interdicdo s6 sera suspensa quando forem eliminadas as causas que a
determinaram.

Art. 314. Se a edificagao interditada nao puder ser recuperada para se tornar salubre, a Prefeitura
Municipla de jacobina do piadi, por meio de seus érgaos, declarara o imével inabitavel, fixando prazo
para demolicdo ou reconstrucao.

Art. 315. Nenhum prédio interditado, seja por risco iminente de desabamento ou por ter sido
declarado insalubre, podera ser habitado ou utilizado pelo proprietario, inquilino ou qualquer pessoa,
até que sejam atendidas as condi¢des de habitabilidade.

Secao VI
Da Apreenséo e Perda dos Bens e Mercadorias

Art. 316. Constatado o exercicio ilegal do comércio, a Prefeitura podera determinar a apreensao ou
perda de bens e mercadorias como medida de garantia do cumprimento desta Lei.

Paragrafo unico. Os bens ou mercadorias apreendidas serao recolhidos ao depdésito da Prefeitura.
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Art. 317. A autoridade competente devera lavrar termo a toda apreensao realizada, contendo:

| - nome e enderecgo do infrator;

Il - especificagao dos bens ou mercadorias apreendidos, data, hora e local da apreenséo;
Il - motivo de apreenséo;

IV - prazo para a retirada dos bens ou mercadorias.

Art. 318. Os bens ou mercadorias apreendidas somente seréo restituidos apods a regularizagéo e o
atendimento das exigéncias pelo infrator, incluido o pagamento das devidas multas e das despesas
da Prefeitura com a apreensao, transporte e deposito.

Art. 319. Os bens ou mercadorias apreendidas e nao reclamados no prazo estabelecido serdo
vendidos em leilao publico, que devera ser anunciado em edital, através da imprensa ou entregues
a instituigcdes de caridade e assisténcia social.
Art. 320. Quando o objeto da apreenséo for produto téxico, nocivo a saude ou cuja venda for ilegal,
a perda da mercadoria sera definitiva, devendo ser remetida aos 6rgaos estaduais ou federais
competentes, com as indicagdes necessarias.

Secao Vil
Do Desfazimento, Demolicdo ou Remocgao

Art. 321. Instalagbes ou edificagdes que comprometam a seguranga, a salubridade, o bem-estar
publico ou o aspecto paisagistico poderao ser objeto de desfazimento, demolicao ou remogéo total
ou parcial, além dos casos previstos nesta Lei.

Paragrafo unico. O 6rgdo competente, apds vistoria, notificard o proprietario e eventuais
ocupantes, fixando prazo para inicio e conclusdo das obras de reparo, sob pena de demoli¢éo.

Art. 322. O Municipio podera determinar a demolicdo de obra quando constatadas as seguintes
infragcbes nao sanadas no prazo legal:

| - execugao de obra sem a devida licenga e aprovagao do projeto para construgéo, que atenda ao
disposto nesta lei;

Il - inobservancia de alinhamento ou nivelamento determinados pelo 6rgao competente municipal,
bem como flagrante desrespeito ao projeto aprovado nos seus elementos essenciais; e

Ill - apresente risco que comprometa a seguranga e o proprietario ndo tomar as providéncias
determinadas pela Prefeitura para a sua seguranga.

Art. 323. O ato de desfazimento, demolicdo ou remogéao total ou parcial serd precedido de
notificagdo, que determinara o prazo para desfazimento, demolicdo ou remogao, acompanhada de
laudo técnico contendo as exigéncias a serem cumpridas.

§1° - Constatada a infragdo, o setor competente do municipio, procedera a intimagao ao proprietario
da obra para proceder a demolicdo ou atender as exigéncias necessdrias, nos prazos
estabelecidos.

§2° - A demolicao sera imediata se for constatado risco iminente de carater publico.

§3° - Nao sendo atendida a intimagéo para demolicdo, esta podera ser efetuada pelo Municipio,
correndo por conta do proprietario as despesas decorrentes.

§4° - Em caso de execugao de obra sem a devida licenga, a demoligdo podera deixar de ser imposta
desde que a obra, embora clandestina, atenda as exigéncias deste Codigo e que seja providenciada
a sua regularizagdo, com o pagamento das multas cabiveis.

Art. 324. A demolicado de obra licenciada dependera da anulagdo, cassagdo ou revogacao da
licenca emitida pelo Municipio.

Paragrafo unico. A cassagao da licenga, para execugao de obras ou servigos, dar-se-a quando o
projeto ou plano for modificado sem autorizagdo do setor competente, ou quando ndo forem
atendidos os dispositivos desta Lei.
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Art. 325. O ato de desfazimento, demoligdo ou remogéo néo isenta o infrator de outras penalidades
previstas na legislacdo vigente.

Secao Vil
Da Suspensao

Art. 326. A suspensao consiste em uma medida temporaria que impede a continuidade de uma
atividade, servigo ou uso de uma edificagédo até que certas condigbes sejam atendidas.

Paragrafo unico. A suspensao devera ser informada por notificagédo formal e escrita, realizada pela
autoridade municipal, detalhando a infracdo cometida e suas consequéncias.

Art. 327. A penalidade da suspensao sera aplicada ao profissional responsavel nos seguintes
casos:

| - quando sofrer, em um mesmo ano, 4 (quatro) adverténcias;

II- quando modificar projeto de edificacdo aprovado, introduzindo alteragdes contrarias a
dispositivos desta Lei;

Il - quando iniciar ou executar projeto de edificagdo sem a necessaria licenca da Prefeitura ou em
desconformidade com as demais prescri¢cdes desta Lei.

IV - quando, em face de sindicancia, for constatado ter se responsabilizado pela execugédo de
projeto de edificagdo, entregando-o a terceiro sem a devida habilitagao;

V - quando, através de sindicancia, for apurado ter assinado projeto de edificagdo como de sua
autoria, sem o ser, ou que, como autor de referido projeto, falseou medidas, a fim de burlar
dispositivos desta Lei.

VI - quando, mediante sindicancia, for constatado ter executado projeto de edificagdo em
desconformidade com o projeto aprovado ou ter cometido, na execugdo do mesmo, erros técnicos;
VIl - quando for autuado em flagrante na tentativa de suborno ou for apurado, através de
sindicancia, ter subornado servidor publico municipal ou quando for condenado pela Justiga por
atos praticados contra interesses da Prefeitura e decorrentes de sua atividade profissional.

§1° - A penalidade de suspensao € aplicavel, também, a firmas que infringirem quaisquer dos itens
do presente artigo.

§2° - A suspensao podera variar de dois a vinte e quatro meses.

§3° - No caso de reincidéncia pela mesma pessoa fisica ou juridica, dentro do periodo de dois anos,
contados a partir da data do inicio da vigéncia da penalidade anterior, o prazo de suspensao sera
aplicado em dobro.

Art. 328. Os procedimentos administrativos para aplicagcao das penalidades previstas neste Titulo
serdo regulamentados pelo Poder Executivo Municipal no prazo de até trinta dias ap6s a publicagao
desta Lei.

3 TITULO VII .
DO PADRAO DE IMOVEIS PARA TRIBUTACAO

Art. 329. A tributagdo observara o Codigo Tributario Municipal, aplicando-se as classificagdes e
parametros definidos neste Codigo e nas demais leis municipais aplicaveis.

Art. 330. Para efeito de cobranga de taxas e impostos municipais, os imoéveis urbanos deverao ser
classificados, de acordo com suas localizagbes, materiais utilizados, estrutura, dimensdes do lote e
area construida, em:

| - Padrao baixo;
Il - Padrao normal;
Il - Padrao alto;
IV - Padrao luxo.
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Art 331. As caracteristicas dos padroes dos imoveis serdo definidas conforme regulamentacéo
municipal especifica.

TITULO VIII )
DAS DISPOSICOES FINAIS TRANSITORIAS

Art. 332. A atualizagéo das prescricoes técnicas deste Codigo sera promovida pelo Poder Executivo
que levara em conta os avangos nas técnicas de construgdo, arquitetura, materiais e praticas
usuais, implementando os mecanismos necessarios para essa constante modernizagao.

Art. 333. Os pedidos de licenciamento de obras e edificagbes submetidos até a data de publicagao
desta Lei, contendo toda a documentagdo minima exigida para analise, ainda sem decisao final ou
com recursos interpostos dentro dos prazos legais, serdo analisados integralmente conforme a
legislagéo em vigor no momento do protocolo, desde que o pedido original seja mantido.

Paragrafo unico. Podera ser optado pela analise integral nos termos desta Lei, no prazo de 90
(noventa) dias, contados a partir da sua entrada em vigor, e mediante solicitagdo formal.

Art. 334. Os processos administrativos para renovagdo de Alvara de Construgdo poderdo ser
regidos pela legislagado urbanistica em vigor na época de sua aprovagao ou pela legislagao atual,
conforme a escolha expressa do requerente.

Art. 335. Os processos de licenciamento ou “habite-se” que dependam de anuéncia de outros entes
somente serdo aprovados apds o cumprimento das exigéncias dos 6rgaos estaduais ou federais
competentes, sendo obrigatéria a apresentagdo da documentagdo a Prefeitura de Jacobina do
Piaui.

Art. 336. A partir da publicacdo desta Lei, os processos de emissédo de licenca de uso e ocupagao
do solo, observando os termos deste Codigo, serdo expedidos pelo érgdo ambiental do municipio,
revogando-se as disposigdes em contrario.

Art. 337. Os empreendimentos e atividades ja instalados e que ndo atendam as exigéncias desta
Lei e seu Anexo V, e devidamente licenciados pela Prefeitura, serdo mantidos, sendo necessario a
anuéncia do poder publico municipal para:

| - Ampliagao de edificagao cujo uso ou condi¢des contrariam as prescrigdes deste Codigo;
II- Expedir licencas, para edificacdo, localizacdo e funcionamento, bem como concessao para
ocupacao dos imdveis em desacordo com os dispositivos estabelecidos nesta lei.

Art. 338. Os parametros para andlise dos casos contemplados no artigo anterior deverao ser
estabelecidos por meio de decreto especifico.

Art. 339. Nenhuma obra publica podera ser realizada sem a licenga apropriada da Prefeitura,
devendo cumprir as disposigdes desta Lei e outras legislagdes aplicaveis.

Art. 340. Integram esta Lei os seguintes Anexos, com os respectivos contetidos:

a) Anexo | - Glossario;

b) Anexo Il - Pardmetros do Parcelamento do Solo;

c) Anexo lll - Orientagdes para as vias;

d) Anexo IV - Descricao dos usos;

e) Anexo V - Adequabilidade das Atividades;

f) Anexo VI - Parametros do Ordenamento Territorial;

g) Anexo VIl - Dimensionamento das vagas de estacionamento;
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h) Anexo VIII - Quantitativo de vagas de estacionamentos.

Art. 341. Em situagdes excepcionais, como guerras, pandemias ou calamidades publicas, o Poder
Executivo podera editar medidas temporarias que contrariem esta Lei, desde que limitadas ao
periodo emergencial.

Art. 342. Os casos omissos desta Lei serdo regulados em decretos expedidos pelo Poder Publico
Municipal.

Art. 343. Esta Lei entrard em vigor 24 (vinte e quatro) horas, a partir da data de sua publicagao.
Publique-se, Registre-se e Cumpra-se.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE JACOBINA DO PIAUI, ESTADO DO PIAUI, aos 15
dias do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e cinco. (15/12/2025).

Vaé%e Carvalho

Prefeito Municipal
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ANEXO | - GLOSSARIO

ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas.
Acessibilidade — Possibilidade e condicdo de alcance para utilizagdo com seguranga e autonomia de espagos, mobiliarios, equipamentos urbanos, edificagdes,
transportes, informagdo e comunicagéo, inclusive seus sistemas e tecnologias, bem como de outros servigos e instalagdes abertos ao publico, de uso publico ou
privados, de uso coletivo, tanto na zona rural ou urbana, para todas as pessoas, em especial aquelas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.
Acesso — Ato de ingressar ou estrutura que possibilita a aproximagéo ou ingresso, de veiculos e/ou pedestres, entre:

a) logradouro publico e &reas de uso comum em condominio;

b) logradouro publico e propriedade privada;

c) unidades particulares e areas de uso comum em condominio.
Acréscimo ou Ampliacéo — Obra realizada em uma edificagdo existente que resulta no aumento no aumento de area construida total.
Adensamento — Indice que traduz a relacéo entre quantidade de habitantes por superficie (exemplo: hab/km2, hab/ha, hab/m2, etc.), de grande importancia
para definicdo e dimensionamento das infra-estruturas, equipamentos e servigos publicos das zonas de uma cidade. Alinhamento ou Frente do Lote — A divisa
do lote que esta lindeira a via publica oficial. Altura da Edificac@o — Distancia vertical tomada do inicio da fachada até o ponto mais alto da cobertura, incluindo
as construgdes auxiliares situadas acima do teto do Ultimo pavimento (caixa d’agua, casa de maquina, hall de escada, platibanda e frontéo).
Alvara — Documento expedido pela Prefeitura que licencia a execugéo de obras ou funcionamento de atividades, sujeitas a fiscalizagdo municipal.
Andaime - Plataforma proviséria, elevada, destinada a suster operarios, equipamentos e materiais quando da execucdo de servicos de construgéo,
reconstrucao, reforma ou demoli¢ao.
Aprovacéo do Projeto — Ato administrativo que precede ao licenciamento da construg&o.
Area non aedificandi - area publica ou privada onde n&o se pode edificar
Area Comum — Locais destinados, dentro de um lote, ao uso comum em condominios verticais ou horizontais, como estacionamentos, area de lazer, pilotis,
rampas de acesso, elevadores, circulagdes e depdsitos, casa de gas, guarita, etc.
Area Construida — Totalidade das areas de piso cobertas de todas as edificagdes principais e obras complementares, inclusive areas comuns, a excecao de
beirais, marquises, areas abertas sob pérgolas e saliéncias.
Area Ocupada — Superficie do lote ocupada pela projegdo da edificagdo em plano horizontal, ndo sendo computadas as areas dos elementos de fachadas,
como jardineiras, brise-soleil, marquises, pérgolas e beirais.
Area Parcial da Unidade — Area construida da unidade, inclusive as ocupadas por paredes e pilares, excluindo-se jardineiras e sacadas de até 0,80m (oitenta
centimetros) de largura. i
Area Parcial da Edificagdo — Soma das éreas parciais de todos os pavimentos de uma edificagéo, para célculo do Indice de Aproveitamento.
Area Parcial do Pavimento — Soma das &reas parciais das unidades situadas no mesmo pavimento. Area Permeavel — Area do terreno onde se permite que as
aguas da chuva sejam absorvidas pelo solo no intuito de possibilitar a drenagem natural.
ART - Anotacéo de Responsabilidade Técnica — Sumula de um contrato firmado entre o profissional de engenharia ou agronomia e o cliente para a execugao de
uma obra ou prestagé&o de um servigo, que fica registrada no CREA.
Area Util — Superficie utilizavel de area construida de uma edificacdo, excluidas as partes correspondentes as paredes, pilares e jardineiras.
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Atividade Econdmica - Combinagdo de agdes que resulta em certos tipos de produtos ou, ainda, uma combinagdo de recursos que gera bens e servigos
especificos.

Balanco — Avanco da edificagdo ou de elementos da edificacdo sem apoio. Saliéncia ou corpo que se projeta para além da prumada de uma construgdo, sem
estrutura de sustentagao aparente.

Banca ou Barraca — Equipamento de pequeno porte, mével e de facil remogéo, para o exercicio de atividades comerciais ou de servigos.

Beiral — Prolongamento da coberta além das paredes externas da edificagdo, ndo sendo considerado como area construida até o limite de 1m (um metro) de
largura.

Bicicletario — Equipamento que se destina ao estacionamento de bicicletas.

Calcada ou Passeio — Parte do logradouro destinado ao transito de pedestres.

Canteiro Central — Espaco compreendido entre os bordos internos das pistas de rolamento, objetivando separa-las fisicamente.

Canteiro de Obra — Area em que se realiza a construcao, se armazenam os materiais a serem empregados ou com eles se trabalha ou, ainda, onde se efetua a
montagem dos elementos que serao utilizados na obra.

Centro Histérico — A area urbana contida com o nucleo de origem do aglomerado inicial da cidade, conferindo a ela caracteristicas prdprias e valor histérico e
cultural.

Ciclofaixa — Faixa exclusiva para bicicletas nas calgadas, passeios e calgaddes ou contiguas as vias de circulagéo.

Ciclovia — Via destinada, Unica e exclusivamente, a circulagao de bicicletas ou seus equivalentes, ndo motorizados.

Circulagédo — Designagao genérica dos espagos necessarios a movimentagao de pessoas ou veiculos.

Circulagado Horizontal — Espagos de circulagdo horizontal, tais como corredores e halls. Circulagdo

Vertical — Elementos de circulagdo vertical, tais como as escadas, as rampas e os elevadores. Conforto Ambiental — Estado de satisfagdo causado no ser
humano ao utilizar um determinado espaco.

Compartimentos da Edificacdo — Divisdo de uma edificagdo em espagos distintos em razéo da fungao exercida por ele dentro da edificagdo, que determinara
o seu dimensionamento e a necessidade de iluminagdo e ventilagdo.

Compartimentos de Permanéncia Prolongada — Compartimentos de edificagéo cujo a utilizagéo se da de forma prolongada no tempo, como quartos, salas e
cozinhas.

Compartimentos de Permanéncia Transitoria — Compartimentos de edificacdo cuja utilizagéo se d& de forma breve no tempo, como circulagdes, banheiros e
depositos. i
Comunidades tradicionais — Grupo de pessoas que vivem em uma determinada area e mantém alguns interesses e caracteristicas comuns. E uma unidade
social com estrutura, organizagdo e fungdes proprias dentro de um contexto territorial determinado. S&o portadoras de conhecimentos associados a
biodiversidade dos mais diferentes ecossistemas. Elas desempenham papel importante na conservagao no manejo de biomas.

Construcao — Obra de edificagdo nova.

Cota — Indicacéo ou registro numérico de dimensdes.

Desdobro — Divisao fisica de um lote urbano (imével dotado de infraestrutura basica) em dois ou mais lotes menores, respeitada a legislacao municipal.
Declividade — Inclinagao da superficie do terreno em relagéo a horizontal, ou seja, a relagdo entre a diferenca de altura entre dois pontos e a distancia horizontal
entre esses pontos.
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Degradacao ambiental — Alteracdo adversa das condicdes caracteristicas do meio ambiente. Demolicao — Execugdo de obra que resulta em destruicéo, total
ou parcial, de uma edificacdo. Desenho Urbano — Aspecto global dos volumes construidos nas zonas urbanas e suas relagdes, incluindo os espacos publicos.
Desmembramento — Procedimento que vai dividir um lote grande em dois ou mais menores.

Divisa ou Limite do lote — Linha limitrofe de um imével.

Edificacdo — Construcdo destinada a qualquer uso, seja qual for a fungédo, o mesmo que prédio. Embargo — Ato administrativo inerente ao poder de policia do
Poder Publico, que determina a paralisagdo de uma obra ou servigo em desacordo com as exigéncias municipais.

Equipamentos Comunitarios — Espagos publicos destinados a campos de esporte e playgrounds abertos a utilizagao publica gratuita e restrita; edificagdes e
instalagdes destinadas a atividades de assisténcia médica e sanitaria, promogdo de assisténcia social, educagao, abastecimento, cultura, esporte e lazer da
administragdo direta do poder publico ou com ela conveniada.

Equipamentos Urbanos — Equipamentos destinados a prestagao dos servigos de abastecimento d’agua, esgotamento sanitario e pluvial, energia elétrica, rede
telefonica e gas canalizado.

Escala — Relagdo entre as dimensdes do desenho arquitetonico e o que ele representa.

Especificagdes — Descri¢@o das qualidades dos materiais a empregar numa obra e da sua aplicagdo, completando as indicagdes do projeto e dos detalhes.
Estacionamento — Area coberta ou descoberta, destinada a guarda de veiculos, de uso publico, coletivo, privativo ou particular, constituido pelas areas de vagas
e circulagdo de pessoas e veiculos. Estudo de Impacto Ambiental (EIA) — Juntamente com seu respectivo Relatério de Impacto Ambiental (RIMA) sao
documentos técnicos multidisciplinares com objetivo de realizar avaliagdo ampla e completa dos impactos ambientais significativos e indicar medidas
mitigadoras correspondentes.

Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) — Estudo realizado pelo proprietario ou empreendedor, visando proceder a andlise dos impactos que um determinado
empreendimento ou atividade provoca no seu entorno imediato, listando-os de acordo com categoria e grau de impacto sob as condigdes ambientais,
urbanisticas e sociais do tecido urbano e da populagéo diretamente atingida. Fachada permeavel — Fachada da edificagdo que permite a interagdo visual entre o
espago publico e o espago privado, isto &, que possui cercas, gradil, ou outros elementos ndo opacos.

Faixa de dominio — Conjunto de &reas declaradas de utilidade publica ao longo de rodovias, ferrovias e entre outros elementos de interesse publico.
Fiscalizacdo — Atividade desempenhada pelo Poder PuUblico, em obra, servigo ou qualquer outra atividade, com o objetivo de cumprir ou fazer cumprir as
determinacdes estabelecidas em lei.

Fundacao — Conjunto dos elementos da construgao que transmitem ao solo as cargas das edificagdes.

Fundos do Lote — Divisas do lote opostas a frente, conforme estabelecido na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo.

Gabarito — Medida que determina a altura até a laje de cobertura do Ultimo pavimento ocupado.

Gleba — Porcéo de terra urbana que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo.

Habitagao — Parte ou todo de uma edificagao destinada a atividade residencial.

Habitacao de Interesse Social — Edificagdo projetada para atendimento habitacional das familias de baixa renda, podendo ser de promogéo publica ou privada.
Habitac@o Multifamiliar — Edificacdo projetada para habitagdo permanente de mais de uma familia.

Habitagao Unifamiliar — Edificagdo projetada para habitagdo permanente de uma familia.

Habite-se — Documento fornecido pelo Poder Publico Municipal que certifica ter sido a obra concluida de acordo com o projeto aprovado, através do qual
reconhece a condi¢éo de habitabilidade de uma edificagéo.
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Hall, Vestibulo ou Saguao — Compartimento de acesso a edificagao.

lluminacéo/Ventilacao Direta — lluminacao/Ventilagao feita através de aberturas voltadas para o exterior da edificacdo.

lluminacéo/Ventilacao Indireta — lluminacao/Ventilagdo feita através de domus, clarabéias e similares.

lluminacéo/Ventilacao Natural — lluminacao/Ventilagao que utiliza exclusivamente a luz solar ou a troca de ar um espaco externo para o interno de forma
natural.

lluminacéo/Ventilagcéo Artificial ou Mecénica — lluminagéo que utiliza equipamentos para auxiliar a entrada e a saida de ar e luz solar.

Indice de Aproveitamento — Quociente entre a area parcial da edificacdo e a area total do terreno. Infraestrutura — Conjunto de elementos que prestam
servigos urbanos como aqueles destinados ao abastecimento d’agua potavel, esgotamento sanitario, energia elétrica publica e domiciliar, escoamento de aguas
pluviais, rede telef6nica, gas canalizado e vias de circulagao pavimentadas ou ndo.

Laterais do Lote — Divisas do lote com outro imével em situagdo ndo oposta a frente, conforme estabelecido na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo.

Leito Carrogavel — Parte da via publica destinada a circulagao dos veiculos incluindo a(s) faixa(s) de estacionamento.

Lindeiro — Que se limita ou & limitrofe.

Logradouro ou Espago Publico — As areas livres de propriedade publica e de uso comum da populagéo.

Lote — Parcela ou subdivisdo de gleba servido de infraestrutura basica destinada a edificagdo com, pelo menos, um acesso a via publica oficial.

Lotes Urbanizados — Parcela ou subdivisdo de gleba destinada a producéo de Habitagao de Interesse Social em que estao asseguradas as condi¢des minimas
de infraestrutura urbana para fins de edificacdo em regime de mutirdo ou autogestao.

Loteamento — Subdivisédo de gleba em lotes destinados a edificacéo, servido de infraestrutura basica, com abertura de novas vias publicas, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagédo das vias publicas ja existentes.

Marquise — Coberta em balanco aplicada as fachadas de um edificio.

Meio-fio — Estrutura composta de blocos de cantaria ou concreto que separa a calgada do leito carrogavel.

Meio Ambiente — Conjunto de elementos, processos e dindmicas biolégicos, fisicos, quimicos e sociais que criam condicdes e mantém a vida em todas as suas
formas.

Mobiliario Urbano — Objetos, elementos e pequenas construcdes integrantes da paisagem, complementares as fungdes urbanas, implantados em espacos
publicos de forma permanente que visa proporcionar maior nivel de conforto, seguranga e urbanidade a populagdo usudria, a exemplo de abrigos, paradas de
o6nibus, lixeiras, bancos, etc.

Mobilidade reduzida — Dificuldade em movimentar-se, permanente ou temporariamente, gerando reducdo efetiva da mobilidade, flexibilidade, coordenacao
motora e percepg¢ao, como pessoas com idade igual ou superior a sessenta anos, gestantes, lactantes e pessoas com crianga de colo.

Obra — Toda construgéo, reforma, recuperagdo ou ampliagdo, realizada por execugéo direta ou indireta.

Obra Iniciada — O inicio do servigo de fundagdes da referida obra, incluindo os servigos de escavagdes.

Ordenamento Urbano — Processo de intervencao do Poder Publico visando orientar e disciplinar as atividades, ocupacdes e utilizagdes do territério, de forma a
promover a harmonia, o equilibrio e a boa convivéncia no espago do Municipio.

Paraciclo — Suporte fisico onde a bicicleta é presa em posigdo horizontal, podendo ser instalado como parte do mobiliario urbano ou dentro de uma &rea de
limitada.

Parametros de Ocupacao do Solo — Taxas, quocientes, indices e outros indicadores estabelecidos na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagédo do Solo com o
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objetivo de disciplinar a ocupagao do solo urbano no municipio.

Parcelamento do Solo Urbano — Processo de divisdo ou unificagdo do solo urbano, mediante loteamento, desmembramento, parcelamento integrado a
edificagdo, remembramento ou reparcelamento, estabelecidos na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo.

Patriménio cultural — Conjunto de todos os bens, manifestagdes populares, cultos, tradicdes tanto materiais quanto imateriais, que reconhecidos de acordo com
sua ancestralidade, importancia histérica e cultural de uma regido adquirem um valor Unico e de durabilidade representativa simbélica/material para determinado
grupo, comunidade ou populagéo.

Pavimento — Espaco da edificagdo compreendido entre dois pisos sucessivos ou entre um piso e a cobertura.

Pavimento Térreo — Aquele cujo piso se situa até 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) acima do nivel médio do trecho da via com menor nivel altimétrico
para a qual o lote tem frente. ;

Pé-direito — Distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento de uma edificagdo. Perimetro urbano — E a fronteira que separa a area urbana da
area rural no territério de um Municipio.

Pessoas com Deficiéncia — Pessoas que possuem limitagdo ou incapacidade para o desempenho de atividade e se enquadram nas seguintes categorias de:
deficiéncia fisica, mental, sensorial, organica e multipla. Na deficiéncia sensorial estd a limitacao relacionada a visédo, audicdo e fala e a multipla € assim
considerada, quando ha a presenca de dois ou mais tipos de deficiéncias associadas.

Platibanda — Extensao vertical da fachada que contorna a edificacdo com a fungdo de conter as calhas, também utilizado para encobrir a coberta ou outros
elementos situados acima desta.

Playground — Area destinada ao publico infantil para fins recreacionais, nao podendo estar localizada em subsolo.

Pocos e Reentrancias — Espacos existentes na composigdo volumétrica da edificagdo que se destinam a iluminar e ventilar compartimentos, de uso
prolongado ou transitério.

Poluicdo — Degradagdo da qualidade ambiental resultante de atividades, obras, ouempreendimentos que direta ou indiretamente:

a) prejudiquem a saude, a seguranca e o bem-estar da populagéo;

b) criem condigdes adversas as atividades sociais e econémicas;

c) afetem desfavoravelmente a biota;

d) afetem as condicdes estéticas ou sanitarias do meio ambiente;

e) lancem matérias ou energia em desacordo com os padrdes ambientais estabelecidos. Poluidor — A pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou
privado, responsavel, direta ou indiretamente, por fonte de poluigdo ou atividade causadora de degradagédo ambiental.
Praga — Logradouro publico delimitado por vias publicas e/ou pelos alinhamentos dos iméveis, sendo criado com o intuito de propiciar espagos abertos em
regido urbana, preferencialmente ajardinados e destinados ao lazer e a recreagdo comunitaria.
Preservacao - Manutengéo no estado da substancia de um bem e desaceleragdo do processo natural de degradacgéo.
Primeiro Pavimento — Pavimento situado imediatamente acima do pavimento térreo. Projeto — Plano geral das edificagdes, de parcelamentos ou de outras
construgdes quaisquer. Projeto Completo — Projeto contendo todos os elementos necessarios a sua execugdo, inclusive detalhes construtivos e memoriais.
Projeto Especial — Empreendimentos publicos ou privados que por sua natureza ou porte demandam andlise especifica quanto a sua implantagéo, conforme
estabelecido na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo.
Recuo ou Afastamento — Distancia entre o limite externo da projecao horizontal da edificagdo, excluidos os beirais, marquises e elementos componentes da
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fachada, e a divisa do lote, podendo ser classificado em lateral, de fundos ou de frente.

Recursos Naturais — Elementos relacionados a terra, 4gua, ar, plantas, vida animal e as inter- relagdes desses elementos.

Reforma — Execugdo de servigos ou obra que impliquem em modificagdes na estrutura da construgdo, nos compartimentos ou no nimero de pavimentos da
edificagédo, podendo haver ou ndo alteragao da area edificada ou do uso da edificagéo.

Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) — Simula de um contrato firmado entre o profissional de arquitetura e urbanismo e o cliente para a execugéo de
uma obra ou prestagao de um servigo, que fica registrada no CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo).

Remembramento — Reagrupamento de lotes para construgéo.

Reparcelamento — Reagrupamento de lotes ou glebas e sua posterior divisio em novos lotes com dimensdes, localizagdo ou configuragéo distintas da situacao
original, sem abertura de novas vias publicas ou alteragdo de vias existentes.

Sacada — Saliéncia, sem vedagao em pelo menos uma das faces externas, utilizada principalmente como varanda.

Saliéncia — Superficie que se projeta para além da prumada de uma construgdo, sem estrutura de sustentagdo aparente e limitada 0,25m (vinte e cinco
centimetros).

Sistema Viario — Malha composta pelas vias e logradouros publicos por onde circulam pedestres e meios de transporte, incluindo pista, calgada, acostamento,
canteiro central, ciclovias, ferrovias, metrovias, rios e canais navegaveis.

Subsolo — Pavimento enterrado ou semi-enterrado situado abaixo do pavimento térreo com piso em nivel igual ou inferior a 1,5m (um metro e cinquenta
centimetros) de altura do nivel médio do trecho da via com menor nivel altimétrico para a qual o lote tem frente.

Sutamento — Recorte feito nos lotes e calgadas de esquina, utilizado nos cruzamentos dos logradouros para garantir a boa visibilidade por parte dos motoristas
e facilitar as curvas nas esquinas executadas pelos veiculos automotores.

Tapume — Vedacao proviséria usada durante a construgéo, reconstrugéo, reforma ou demolicdo. Taxa de ocupacao — Percentual expresso pela relagdo entre
area da projecao da edificagdo e a area do lote, ndo sendo computados os elementos componentes das fachadas, tais como pérgulas, jardineiras, marquises e
beirais.

Taxa de permeabilidade — Percentual expresso pela relagdo entre a area do lote ou gleba sem pavimentacdo impermeavel, permitindo a infiltragdo de dgua e
sem construgdo no subsolo, e a area

total do terreno.

Terreno — Area da gleba ou lote.

Testada — Distancia horizontal da divisa do lote com a via publica oficial.

Urbanismo Tatico — intervengéo no espago urbano que envolve a busca por respostas e agdes rapidas e pontuais a problemas relacionados aos espagos
publicos.

Urbanizacao - Processo de incorporacdo de areas ao tecido urbano, seja através da implantagao de unidades imobilidrias, seja através da implantagao de
sistemas e instalagédo de infraestrutura.

Uso Adequado — Uso compativel as caracteristicas estabelecidas para uma determinada zona urbana.

Uso do Solo — Resultado de toda e qualquer atividade, que implique em apropriagdo de um espago ou terreno.

Uso Inadequado — Uso incompativel as caracteristicas estabelecidas para uma determinada zona urbana.

Uso misto — Situagdo em que numa mesma edificagcdo ocorre mais de um tipo de uso, sendo composta por uma atividade residencial com uma atividade
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nao residencial.

Via Publica — Espago publico que compreende as calgadas e o leito carrogavel destinado & circulagédo de veiculos ou pedestres.

Vistoria — Inspecéo efetuada pelo Poder Publico com objetivo de verificar as condi¢des exigidas em lei para uma obra, edificacdo, arruamento ou atividade.
Vitalidade Urbana — Diversidade e dinamicidade do espaco urbano, com variedade de usos e a presenca de pessoas circulando no logradouro publico.

ANEXO Il - PARAMETROS DO PARCELAMENTO DO SOLO

TESTADA MINIMA DO COMPRIMENTO MAXIMO

ZONAS AREA MAXIMA DO LOTE ~ AREA MINIMA DO LOTE DA QUADRA DECLIVIDADE DAS VIAS
ZCUl 2000m? 140m? 7m 120m
Zcull 2000m? 140m? 7m 120m
AXIAL 2500m” 140m* 7m 200m
ZNH 500m? 125m? Considerar existente Considerar existente

ZEIS | 250m?** 125m?** 5m Néo se aplica

ZEIS Il 2000m?* 125m? 5m 120m
No méaximo 45%

3500m? 125m? 5m 150m
4000m? 140m? 7m 150m
8000m? 200m? 10m 200m
30000m? Né&o se aplica Né&o se aplica 500m
1500m? 200m? 10m 150m
m 4000m? 160m? 8m 200m
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Observacodes: Os Parametros de Parcelamento do Solo sdo aplicados apenas na Macrozona Urbana de Jacobina do Piaui. Nao é permitido parcelamento
nas Macrozonas Natural e Rural. Sdo Parametros do Parcelamento do Solo de Jacobina do Piaui-PI
I - Area méaxima do lote: a maior superficie permitida para um lote, de acordo com as normas urbanisticas;
Il - Area minima do lote: a menor superficie permitida para um lote, de acordo com as normas urbanisticas, garantindo espago suficiente para
construgao;
Il - Testada minima do lote: a menor largura permitida da frente do lote, que é a linha que faz divisa com a via publica;
IV - Comprimento méaximo da quadra: a maior extenséo permitida para uma quadra, definida pelas normas urbanisticas, medida ao longo de uma via
publica;
V - Area méaxima da quadra: a maior superficie permitida para uma quadra, de acordo com as normas urbanisticas, incluindo todas as areas dos lotes
e vias publicas dentro da quadra;
VI - Declividade maxima das vias: o maior grau de inclinacao permitido para uma via; e
VII - Percentuais minimos de doagdo de areas de uso publico da area da gleba: a propor¢do minima de terreno que deve ser cedida para uso publico
em um loteamento ou empreendimento imobiliario.

* A drea méxima do lote em Zonas Especiais de Interesse Social podera chegar até 1000m2, no caso de Equipamentos Publicos.

** No caso de lotes existentes, a area minima do lote é 25m2.

Obs1. Em caso de lotes de esquina, serd acrescido 2 metros na testada, conforme a zona em que estiver inserido. Obs2. Os lotes inseridos na Zona de
Nucleo Histérico, deverdo prevalecer a testada minima existente.

ZCU 1 - Zona de Consolidagao Urbana |

ZCU Il - Zona de Consolidagdo Urbana Il ZNH - Zona de Nucleo Histérico
ZEIS | - Zona Especial de Interesse Social |

ZEIS Il - Zona Especial de Interesse Social Il

ZRU | - Zona de Reestruturagdo Urbana |

ZRU Il - Zona de Reestruturagéo Urbana Il

ZI | - Zona Industrial |

ZI Il - Zona Industrial Il

ZEE - Zona de Equipamentos Especiais

ZEURB - Zona de Expansao Urbana
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ANEXO IIl - ORIENTAGOES PARA VIAS

LARGURA  CALGADAMINIMA CICLOVIA FAIXADE ROLAMENTO ~ ESTACIONAMENTO ~ CANTEIROCENTRAL  HAIOS DEggSm\TSURA A
ARTERIAL > 14m 3m Recomendado > 3,50m Obrigatdrio (2 a 2,50m) Recomendado >5m
COLETOR >8ma . I . .
A <14m 2m Recomendado 32a3,:25m Obrigatério (2 a 2,50m) Possivel 3asm
N Nao = =
LOCAL >72a<10m 2m recomendado >3m Nao recomendado Né&o recomendado 3m

Observagio: Todas as vias deverao ter declividade maxima de 45% (quarenta e cinco por cento) e minima: 0,5% (meio por cento).
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ANEXO IV - DESCRIGAO DOS USOS

DESCRICAO

HABITACIONAL
edificacées
destinadas a
habitacao
permanente
transitoria

HAB (1) Habitag&o Unifamiliar: edificacdo destinada & moradia de uma sé familia, com apenas uma unidade de habitagao por lote.
Habitacao Coletiva: edificaces destinadas a servir de moradia a mais de uma familia, contendo duas ou mais unidades auténomas, isoladas ou
HAB (2) ° € ! t ma e
agrupadas horizontal e/ou verticalmente, com mais de uma unidade de habitacao por lote ou gleba.
Habitagéo de Interesse Social (HIS): edificagbes destinadas a familias com renda mensal de até trés salérios minimos, promovidas pelo poder publico ou
HAB (3) com ele conveniadas.
Habitacao de Mercado Popular (HMP): edificagdes destinadas a familias com renda mensal entre 3 (trés) e 6 (seis) salarios minimos, tendo no méaximo 70
m?2 e até uma vaga de estacionamento.
HAB (4) Habitagdo de Uso Institucional: edificagdes destinadas a assisténcia social, abrigando estudantes, criangas, idosos e necessitados.
Exemplos: albergues, alojamentos estudantis, casa do estudante, asilos, conventos, seminarios, internatos e orfanatos
HAB (5) Habitacdo Transitoria: edificagdo com unidades habitacionais destinadas ao uso transitério, onde se recebem hospedes mediante remuneragao,
subclassificadas em:
HAB (5a) Habitagéo Transitéria tipo a: hotel, apart-hotel, pousada, penséo e albergues de micro a médio porte.
HAB (5b) Habitagdo Transitéria tipo b: motéis e hotéis de médio a grande porte
HAB (5¢) Habitacao Transitéria tipo c: empreendimentos de turismo e lazer no espaco rural ou em areas de interesse paisagistico.
Exemplos: hotel-fazenda, chécaras, sitios ou centros de recreagdo sdcio-educativos
coL (1) Atividades de micro e pequeno porte para atendimento direto e funcional ao uso residencial. Exemplos: ambulatérios, postos de satide, estabelecimentos

de assisténcia social, creches, bercarios, estabelecimentos de educacéo infantil, centros culturais e comunitarios, casas de culto
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COLETIVO
destinadoa
educacao, lazer,

CcoL (2)

Atividades de médio porte que impliquem em concentracdo de pessoas ou veiculos, niveis altos de ruidos e padrdes viarios especiais.

Exemplos: hospital, maternidade, pronto-socorro, sanatdrio, casas de recuperacao, casas de repouso, estabelecimentos de ensino fundamental e ensino
médio, auditério, boliche, campo de futebol, centro de recreagéo, centro de convengdes, centro de exposi¢des, cinema, coldnias de férias, museu, piscina
publica, ringue de patinacéo, sede cultural, sede esportiva, sede recreativa, sociedade cultural e teatro, casas de culto e templos

cultura, satde,
assisténcia social e
usos religiosos

CcoL (3)

Atividades de porte grande ou excepcional, que impliquem em concentragdo de pessoas ou veiculos, ndo compativeis diretamente ao uso residencial e
sujeitas a controle especifico.

Exemplos: estabelecimentos de ensino superior, campus universitario, autddromo, kartédromo, centro de equitacao, hipédromo, circo, parque de diversao,
estadio, casa de espetaculo artistico, pista de treinamento e rodeio

DESCRICAO DOS USOS

DESCRICAO

Atividade comercial e/ou de prestagéo de servigo de micro e pequeno porte, disseminada no interior das zonas, de utilizagdo imediata e cotidiana.
Exemplos: armarinhos, casas lotéricas, drogarias, farmacias, floriculturas, mercearias, agougues, locais de venda de hortifrutigranjeiros, papelarias,

sm panificadoras, bares, cafeterias, confeitarias, comércio de refeicdes, lanchonetes, livrarias, pastelarias, postos de venda, relojoarias, sorveterias,
escritorios, copiadoras, lan-houses, agéncias de servigos postais, consultérios, saldo de beleza, barbearia e congéneres.
COMERCIO E : ) - . . : : |
SERVICOS Atividade (:_omer_(:la\ e_/ou de pres_tagao de servico de medug porte, gestlnada a0 atendlmemq d_e um lzalrfo ou zona. Exemplos: re_s1aurantes, ba_res,
atividades de CS (2) churrasganas, pizzarias, comercio de mgtgrlal de'c‘onslruga.o.' comércio de v5|culo§ e acessorios, agéncias bangarlas, estabelecimentos de ensino de
exploracio cursos livres, laboratérios de anlises clinicas, oficina mecéanica de veiculos, estacionamento comercial e congéneres
comercial visandoa
circulagao de
mercadorias ou o Atividade comercial e/ou de prestagao de servigos de grande porte com abrangéncia maior que o comércio de bairro, atividades comerciais varejistas e
préstimo demao- atacadistas, entre outras dg§linaqas a atender a populagao em geral e que por sua natureza exijam confinamemo em area prf)pria. o o
de- cs (3) Exemp_\os: centros comerciais, IOJas de dgpa_namemos, super e hlpermercaqos_, buffet com salao'de_ feslas_,_ entidades fmancelr_as, escritério de comércio
obra e assisténcia atacadista, sede de empresas, servicos publicos, estabelecimentos de comércio atacadista, comércio varejista de grandes equipamentos, agenciamento
de cargas, marmorarias, depdsitos, armazéns gerais, entrepostos, cooperativas, silos, grandes oficinas, hospitais especializados, graficas, editoras,
servicos de coleta de lixo, transportadoras e congéneres.
Atividade peculiar de porte grande ou excepcional, que por sua natureza possa trazer transtorno ou conflito em sua vizinhanca sendo, portanto, sujeita a
CS (4) estudo sobre a sua viabilidade. Exemplos: comércio varejista de combustiveis, comércio varejista de derivados de petréleo, postos de combustiveis,

capela mortuéria, cemitério, ossario, e congéneres.
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IndUstrias de bens de consumo néo duraveis e outros estabelecimentos congéneres de micro e pequeno porte que se encaixam nos padrdes urbanisticos

INDLOG (1) de usos nao-industriais, nao exigindo fixacao de padrdes especificos referentes as caracteristicas de ocupacéo de lote, acesso, localizagao, impacto no

INDUSTRIAL E trafego local, servicos urbanos e aos niveis de ruido, de vibragéo e de poluicdo ambiental. Atividades industriais compativeis com o uso residencial, ndo
LOGISTICO incomodas ao entorno, com produgéo para consumo direto e cotidiano.

am;:j;j:;ie Estabelecimeptos de médio porte que implicam na jixggéo de/padrées‘ espe_cificos refere_ntgs as ce_lracterist_ic_as de o_cupagé_\q dos lote, acesso, localizacéo,
N ia' INDLOG (2) impacto no trafego local, servigos urbanos e aos niveis de ruido, de vibragdes e de poluicao ambiental. Atividades industriais compativeis com seu

b i entorno e com os parametros construtivos da zona, nao geradoras de intenso fluxo de pessoas e veiculos.
beneficiamento ou
armazenamento de Atividades especiais e distritais, de porte grande ou excepcional, cujo funcionamento pode gerar um intenso fluxo de veiculos de carga e cujo nivel de
bens INDLOG (3) interferéncia ambiental requer estudos e avaliacdes de impactos especificos, além daquelas referencialmente agrupadas em funcéo de caracteristicas
comuns. Implicam na fixacéo de padrdes especificos quanto as caracteristicas de ocupagéo do lote, de acesso, de localizagéo, de trafego, de servigcos

urbanos e de disposi¢éo dos residuos gerados.

. Atividade agricola e de criagao animal orgénica e de subsisténcia, adaptavel ao solo urbano e compativel com o uso residencial. Exemplos: cultivo de
AGROPECUARIO AGRO (1) hortali¢as, legumes e especiarias horticolas, cultivo de flores e plantas ornamentais, cultivo de frutas e oleaginosas, plantas para preparo de bebidas e
para producéo de condimentos, cultivo de outras espécies similares, criacdo de aves, ovinos e caprinos, meliponicultura.

DIARIO OFICIAL ELETRONICO MUNICIPAL - DOEM
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DESCRICAO DOS USOS

DESCRICAO

Atividades diretamente ligadas as exploragdes agricolas, pecudrias, florestais ou dedicadas a comercializagéo dos respectivos produtos. Exemplos:
aquicultura, apicultura, viveiro de animais, criacdo de bovinos, suinos ou gado, cultivo de raizes, algodao herbaceo, cereais, cana de agucar, fumo,
producao mista (lavoura e pecuaria), abate de animais, pesque e pague, producao de himus, servigos de imunizagéo e tratamento de hortifrutigranjeiros,
servicos de irrigagao, servicos de lavagem de cereais, servigos de produgdo de mudas e sementes.

Atividades de extracao mineral e vegetal, classificadas em: extragdo de areia, extracao de argila, extracdo de cal, caolim, cimento, madeira, minérios,
pedras, extragdo vegetal e olaria, cuja adequag&o a vizinhanga depende de licenciamento ambiental e de andlise de impacto independente da area
construida, as quais deverdo atender as disposicdes e procedimentos da Agéncia Nacional de Mineracdo - ANM e do 6rgao ambiental competente.

AGRO (2)
EXTRATIVISTA EXT
ECOTURISMO ECO

Atividade de turismo que utiliza, de forma sustentavel, o patriménio natural e cultural, ao mesmo tempo que incentiva sua conservagao e valorizagao da
cultura local, incluindo estratégias para beneficiar economicamente as comunidades locais.
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Zcul

Zcull

ANEXO V - ADEQUABILIDADE DAS ATIVIDADES

Habitacional Uso Coletivo

Comercial e Servico

Industrial e Logistico

INDL 3 AGRO 1
NP P

Agropecuario

Extrativista

Ecoturismo

P NP P NP NP NP NP NP NP NP
P P P P P P P NP P NP NP NP NP NP P NP NP NP
P P P P P P A NP P NP NP NP NP NP NP NP NP NP
P P P P P P A NP P NP NP NP NP NP A NP NP NP
P P P P P P P NP P NP NP NP NP NP P NP NP NP
P P P P P P P NP P NP NP NP NP NP P NP NP NP
P P P P P P P P P P P NP NP NP P NP NP NP
P P P P P P P P P P P NP NP NP P NP NP NP
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P P P NP P P P P P P P P P A NP P NP A NP
NP NP NP NP P NP P P NP P P P P P P NP A A NP
P NP NP P P NP P P NP P P P A A NP P P NP NP
P P A P P P P NP P P P P NP NP NP P NP NP P
ZPN P A A A A NP NP MNP MNP NP NP NP NP MNP NP P P NP P
zpR [ P P P P P A P P P A A A A NP P P P P
ZPov [N P P P P P NP P P P NP NP NP NP NP P A NP P

Observagdes: P = PERMITIDO; NP = NAO PERMITIDO; A = ADMITIDO.

ZCU 1 - Zona de Consolidagao Urbana |
ZCU Il - Zona de Consolidagao Urbana Il
ZNH - Zona de Nucleo Histérico

ZEIS | - Zona Especial de Interesse Social |
ZEIS |l - Zona Especial de Interesse Social Il
ZRU | - Zona de Reestruturagdo Urbana |
ZRU Il - Zona de Reestruturagéo Urbana Il

ZI | - Zona Industrial |

ZI Il - Zona Industrial Il
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ZEE - Zona de Equipamentos Especiais ZEURB - Zona de Expansao Urbana
ZPN - Zona de Potencial Natural

ZPR - Zona Produtiva Rural

ZPov - Zona de Povoados
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ZONAS

ZCul

Zcull

AXIAL

ZNH

ZEIS |

ZEIS Il

ZRU I

ZRUII

Zll

TAXA DE OCUPAGAO

ANEXO VI - PARAMETROS DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

COEFICIENTE DE

basico maximo

APROVEITAMENTO TAXA DE
PERMEABILIDADE

frontal

AFASTAMENTOS*

posterior

2m até h = 3m

lateral

1,5m (uma lateral) até h = 3m

GABARITO

70% 15 2 % 1.5m 2+h/10 (h>3m) 1,5+h/10 (h > 3m) * 1em
60% 1 2 20% 1.5m 22»:1:1/?3 (rr]1 > 321) e ngahl/?oer(ﬁ)fée;nh) oom 15m
w2 2 om e
0% 1 - 20% 1.5m 2hi0 (?1 N 22) 1 ’5m1$grzahl/a1“gr(ﬁ)>a;e;nr; Som ém
70% - 15 10% 1,5m 1,5m até h = 6m 0,75m (uma lateral) até h = 6m 6m
65% - 2 15% 1.5m forhio (Tm=> om O e rlf/lée(rr? Ilastve;mr sem o sm
60% 1 15 20% 1.5m 1 js'inr‘va:g (r:‘=> g?r:) 0’75%,9]5m+a rl%e(rha 'l?fn? -em 12m
w0 w om R
50% 1 15 25% 5m 2m 2m

40% 1 2 25% 5m 5m 5m

40% 1 2 25% 5m 5m 5m
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ANEXO VI - PARAMETROS DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

COEFICIENTE DE AFASTAMENTOS*

_ APROVEITAMENTO TAXA DE
ZONAS TAXA DE OCUPACAO PERMEABILIDADE
basico maximo frontal posterior lateral

ZAPT 15% - 1 70% 5m 5m 5m

GABARITO

6m

ZEURB 65% 1 - 25% 3m* 3m* 2m*

12m

Observacdes: Os Parametros de Ordenamento Territorial sdo aplicados apenas na Macrozona Urbana de Guarabira, sendo eles:

| - Taxa de Ocupagao (TO): Percentual que representa a relagao entre a area da projecédo horizontal (pavimento térreo) da edificacdo e

a area total do terreno.

Il - Coeficiente de Aproveitamento (CA): indice que determina a area de construgao permitida em cada lote ao ser multiplicado pela area do terreno.

a) Coeficiente de Aproveitamento Bésico: indice urbanistico que define a quantidade méxima de area construida permitida em um
terreno, sem a necessidade de contrapartidas adicionais ou pagamento de outorga onerosa. Esse coeficiente, ao ser multiplicado
pela area total do terreno, determina a area de construcdo permitida, estabelecendo um limite inicial para o desenvolvimento do

lote;

k=)

do pagamento de outorga onerosa.

Ill - Taxa de Permeabilidade (TP): Percentual minimo de area descoberta e permedvel do terreno em relagéo a sua area total, ou seja,
que ndo deve ser impermeabilizada por construgdes e pavimentagdes, de forma a permitir a absorcao de adgua da chuva pelo solo e

sua entrada no lengol freatico

IV - Afastamentos (recuos): distancias minimas estabelecidas por normas urbanisticas entre as edificagdes e os limites do terreno ou

entre as edificagdes vizinhas. Podem ser:

Coeficiente de Aproveitamento Maximo: é o indice que, multiplicado pela &rea do terreno, determina a &rea maxima de
construca o permitida para os lotes e glebas, com base na capacidade de suporte de cada zona da cidade. E alcangado a partir
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a. Frontal: Distancia minima entre a edificacdo e a frente do terreno, ou seja, a linha que faz divisa com a via publica.
. Posterior: Distancia minima entre a edificagéo e o fundo do terreno, ou seja, a linha oposta a frente do terreno.
c. Laterais: Distancias minimas entre a edificacéo e as laterais do terreno, ou seja, as linhas que fazem divisa com os terrenos

vizinhos ao lado.

V - Gabarito: altura méaxima permitida para a construgao de um prédio ou estrutura em um determinado local.

* Em caso de usos residenciais com gabarito de até 6m, os afastamentos frontal, posterior e lateral sera fixo de 1,5m, acima desta altura
deve-se seguir a féormula 1,5 + h/6 (h >6).

Obs1. Afastamento lateral minimo de 0,75m em uma das laterais no caso de edificagdes com até 2 pavimentos com aberturas
perpendiculares. No caso de aberturas voltadas para o recuo, o afastamento minimo sera de 1,5m em edificagdes com até 2 pavimentos.

Obs2. Edificagdes acima de 6 metros, o afastamento lateral e posterior deverdo respeitar a férmula da tabela acima.
Obs3. A edificagdo pode conjugar em apenas um afastamento lateral, sendo proibida edificagées geminadas.

Obs4. Quando houver predominancia de no minimo 60% (sessenta por cento) das edificagdes que ndo atendam aos recuos de frente
minimos na quadra, esse recuo predominante podera ser mantido.
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ANEXO VIIl - QUANTIDADE MiNIMA DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO DE ATIVIDADES GERADORAS DE TRAFEGO

QUANTIDADE MINIMA DE VAGAS DE

ATIVIDADES GERADORAS DE TRAFEGO AREA TOTAL CONSTRUIDA (m?) ESTACIONAMENTO

Area <1200 1 vaga para 50m?

Centro Comercial para compras

- < 2
Shopping Center 1200 > area < 2500 1 vaga para 35m’
Area > 2500 1 vaga para 25m?
500 < area < 1200 1 vaga para 75m?
Lojas de Departamentos 1200 < area < 2500 1 vaga para 50m?
Area > 2500 1 vaga para 45m?
< 2
Supermercados 400 < area < 2500 1 vaga para 50m’
Hipermercados
Mercados Area > 2500 1 vaga para 35m?
Area <2500 1 vaga para 100m?
Terminais de cargas
Terminais rodoviarios 2500 < area < 5000 1 vaga para 150m?

Depésitos

(e congéneres)

Area > 5000 1 vaga para 200m?
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PREFEITURAMUNICIPALDEJACOBINADOPIAUI-PI

ATIVIDADES GERADORAS DE TRAFEGO AREA T

ANEXO VIIl - QUANTIDADE MiNIMA DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO DE ATIVIDADES GERADORAS DE TRAFEGO

Escritorios
Prestacao de servigcos

500 < area < 1500

L CONSTRUIDA (m?)

QUANTIDADE MINIMA DE VAGAS DE
ESTACIONAMENTO

1 vaga para 45m?

Area > 1500

1 vaga para 45m?

Area < 1500

1 vaga p/ cada 6 apartamento com area < 50m?
1 vaga p/ cada 3 apartamento com area > 50m?

Edificagoes Destinadas a

1500 < area < 3500

1 vaga p/ cada 3 apartamento com area < 50m?
1 vaga p/ cada 2 apartamento com area > 50m?

Hospedagem (Hotéis)

Area > 3500

1 vaga p/ cada 2 apartamento com area < 50m?
1 vaga por apartamento com area > 50m?
1 vaga p/ cada 10m2de sala de convengéo
1 vaga p/ cada 100m? de area de uso publico

Mate

Apart-Hotéis
Flats

Qualquer dimensao

1 vaga por apartamento

Hospitais
Maternidades

Qualquer dimensao

NL <50 — 1 vaga p/leito
50 < NL <200 — 1 vaga p/ 1,5 leitos
NL > 200 — 1 vaga p/ 2 leitos
(NL = nimero de leitos)

Pronto Socorro
Clinicas

300 < érea < 1500

1 vaga para 50m?

Laboratérios
Ambulatérios

Area > 1500

1 vaga para 35m?
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ATIVIDADES GERADORAS DE TRAFEGO

Universidade
Faculdade
Cursos Supletivos
Cursos Pré-vestibulares

Escola infantil
Escolade 12grau

Academia de ginastica e esporte

Cursos de linguas
Escola de arte, danca e musica
Quadras e saldes desportivos

(cobertos)

Restaurantes
Choperias
Pizzarias
Boates
Casas de show
Salao de festas e bailes
Buffet

ANEXO VIIl - QUANTIDADE MiNIMA DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO DE ATIVIDADES GERADORAS DE TRAFEGO

AREATO CONSTRUIDA (m?)

300 < area < 1200

QUANTIDADE MINIMA DE VAGAS DE
ESTACIONAMENTO

1 vaga para 75m?

1200 < area < 2500

1 vaga para 50m?

Area > 2500

1 vaga para 25m?

300 < area < 1500

1 vaga para 100m?

Area > 2500

1 vaga para 75m?

300 > area < 1500

1 vaga para 50m?

Area > 1500

1 vaga para 25m?

200 < area < 750

1 vaga para 75m?

750 < area < 1500

1 vaga para 50m?
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ANEXO VIIl - QUANTIDADE MINIMA DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO DE ATIVIDADES GERADORAS DE TRAFEGO

ATIVIDADES GERADORAS DE TRAFEGO AREA TOTAL CONSTRUIDA (m?) QUANT'%%?&(’;’:'C’)“,L";"\Q EET‘QGAS DE

Lanchonete
Area > 1500 1 vaga para 20m?
Area <1200 1 vaga para 100m?2
Industrias 1200 < area < 2500 1vaga para 150m?
Area > 2500 1 vaga para 200m?2
2
calsdaraunleo 100 a 300 lugares 1 vaga para 50m
Cinemas
Teatros > 300 lugares 1vaga para 8 lugares
Conjuntos/condominios residenciais Qualquer dimensao 1 vaga para cada unidade de domicilio
Estadios fron s
] 2 1 I
Ginasios de esportes Area 2 3000 vaga para 8 lugares
Quadras de esporte Area > 500m?2de terreno 3 vagas/quadra
(descorbetas)
Parqﬁues >30000m?de terreno 1 vaga para 100 m?de area para acesso ao publico
(e congéneres)
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ESTADO DO PIAUI i
‘ \ PREFEITURA MUNICIPAL DE JACOBINA DO PIAUI - PI

Lei n.20101/2025.
“Abre no orgamento vigente credito
adicional especial no valor de R$
203.186,70 (Duzentos e trés mil, cento
e oitenta e seis reais e setenta
centavos), que especifica e da outras
providéncias. ”’

O PREFEITO MUNICIPAL DE JACOBINA DO PIAUI - PI:

Fago saber que a Cadmara Municipal aprovou e sancionou a seguinte
de Lei:

Art. 12 - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a abrir no
corrente exercicio financeiro, o crédito adicional especial por excesso de
arrecadagéo, na importancia do valor orgado de R$ 203.186,70 (Duzentos e trés mil,
cento e oitenta e seis reais e setenta centavos),para criagdo da agdo orgamentaria
do Programa Escola em Tempo Integral/ PETI — Fonte 546 , em conformidade
com a Emenda Constitucional n® 135, de 20 de dezembro de 2024 e (Fonte Recurso
546 - Fundeb) com base na Portaria 669 de 01 de Outubro de 2025, destinado a
cobertura de despesa corrente para Secretaria Municipal de Educacao, conforme a
Lei Orgamentaria Anual n° 088, de 09/12/2024, que dispbe sobre criagdo de
dotagbes para orgado da Administragdo Direta e Indireta e da outras providéncias.

Art. 22 - Os recursos necessarios a execugdo do disposto no artigo
anterior, decorrerdo de transferéncia da Unido de Outras Transferéncia de recursos
do FNDE/FR 546, por crédito adicional especial por excesso de arrecadagdo, em
conformidade com artigo 43, § 1%, inciso Il, da Lei 4.320/64.

Art. 3° - Este Projeto de Lei entra em vigor na data de sua
publicagéo.
Art. 42 - Revogam-se as disposicbes em contrario.

Jacobina do Piaui— PI, 15 de dezembro de 2025.

VaWndode Carvalho

Prefeito Municipal

Pracga: Estacio de Almeida n® 20 /Centro- Tel:(89)3488 -1114
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Anexo | - Lei N.2 0101/2025.

Orcamento Programa - Exercicio de 2025.
Crédito Especial por Excesso Arrecadagao.

Quadro de Detalhamento - QDD

3 FUNDO DE MANUT. E DESEN. DA EDUCAGAO BASICA - FUNDEB

02 05 SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO E CULTURA

02 05 02 FUNDO DE MANUT. E DESEN. DA EDUCACAO BASICA - FUNDEB
12 Educagéao

12 361 Ensino Fundamental

12 361 0069 ENSINO REGULAR

12 361.0069.2089.0000 Manutencdao Des. Ens. Fund. e Valor. Magistério do FUNDEB
70%Programa Escola em Tempo Integral/ PETI

3.1.90.11.00 546VENC. E VANTAGENS FIXAS- PESSOAL CIVIL R$ 101.593,35

12. 361.0069.2090.0000 - Manut. Encargos Administrativos —- FUNDEB 30%
Programa Escola em Tempo Integral/ PETI

3.3.90.04.00 546 CONTRATACAO POR TEMPO DETERMINADO R$ 50.796,67
3.3.90.30.00 546 MATERIAL DE CONSUMO R$ 50.796,67
TOTAL GERAL R$ 203.186,70

Jacobina do Piaui — PI, 15 de dezembro de 2025.

Va aimundo de Carvalho
Prefeito Municipal

Pracga: Estacio de Almeida n® 20 /Centro- Tel:(89)3488 -1114
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